UCHWALA NR LXI1/535/2024

RADY GMINY ZELAZKOW
z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania prze-strzennego terenu
polozonego w miejscowosci Wojciechowka Gmina Zelaz-kéw, obejmujacego dzialke o nr ewid. 55/5”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2023 r., poz. 40 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), a takze w zwiazku z
uchwatg nr L/415/2023 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 4 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
miejscowosci Wojciechdéwka Gmina Zelazkow, obejmujacego dziatke o nr ewid. 55/5”
uchwala sie, co nastepuje:

§1.
1.Uchwala si¢ zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
miejscowosci Wojciechowka Gmina Zelazkow, obejmujacego dziatke o nr ewid. 55/5”, zwana dalej
planem.
2.Stwierdza si¢, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow.
3.Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu, zatytutowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego Ww  miejscowosci
Wojciechéwka Gmina Zelazkow.”
4.Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
Drysunek planu sporzadzony w skali 1: 1000 - zatacznik nr 1,
2)rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,
3)rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3,
4)dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne dotyczace planu - zatgcznik nr 4.

§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1)budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub
budynek faczacy obie funkcje niezaleznie od ich proporcji;
2)dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;
3)dachu stromym-— nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wiekszym niz 12°;
4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalne zblizenie
sciany budynku do drogi lub ulicy. Dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy o maksimum 1,5 m
przez: gzymsy, zadaszenia, balkony, ryzality, wykusze, schody, pochylnie itp;
5)ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktora nie powoduje oddzialywan
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz oddzialywan mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;
6)przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.
7)Linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendéw o ré6znym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania.

§ 3.
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
I)tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami
IMNW-U, 2MNW-U;
2)tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR.



§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
l)nakaz sytuowania budynkow zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, przebiegajacych 6,0 m od linii rozgraniczajgcej tereny
komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2)zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych, natomiast dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow
umieszczanych na elewacji budynku, wytacznie na poziomie pierwszej kondygnacji o maksymalnej
tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 1 m?;
3)dopuszczenie stosowania okien dachowych, lukarn, zadaszen nad drzwiami wejSciowymi
o dowolnych spadkach potaci dachu;
4)obowigzek stosowania zasad projektowania uniwersalnego przy projektowaniu terenow komunikacji
wewnetrznej oraz obiektow ustugowych, zapewniajagcych wszystkim uzytkownikom swobodne
przemieszczanie si¢, w tym osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.
5)ksztattowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem charakterystycznych cech zabudowy tradycyjne;j
w zakresie kolorystyki elewacji, rodzaju pokrycia dachowego i jego kolorystyki oraz zastosowanych
materialow wykonczeniowych. Obowigzuje zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzywa
sztucznego typu siding.

§ 5.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
l)zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
2)na terenach MNW-U obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)nakaz zastosowania Srodkéw technicznych i technologicznych, zapewniajacych obnizenie poziomu
hatasu do pozioméw dopuszczalnych w przypadku wystgpienia przekroczenia poziomu hatasu;
4)nakaz stosowania do celow grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa
charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania
charakteryzujace si¢ wysokim stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych zrodet energii
o maksymalnej mocy zainstalowanej okreslonej w przepisach odrebnych;
5)nakaz rozplantowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow, w szczegdlnosci odlozonej
warstwy humusu, dla uksztaltowania terenow zieleni lub ich wywo6z zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;
6)nakaz prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie wszelkich
przepisOw i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, zastosowania srodkow
technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniami oraz wlasciwe rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
7)nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
8) nakaz gromadzenia i zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;
9)zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.

§ 6.
W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz pokrycia zielenig powierzchni
niezabudowanych i nieutwardzonych, z wykorzystaniem gatunkow roslin rodzimych.

§7.
Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.

§8.
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§9.
1.Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 MNW-U, 2 MNW-U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki



ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)obowiazuje lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub
budynkéw ustugowych, usytuowanych w nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej w § 4 pkt 1;
2)na dzialce moze by¢ zlokalizowany wylacznie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
budynek ustugowy o powierzchni sprzedazy do 400 m?;
3)dopuszcza si¢ przeznaczenie do 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego pod funkcje
ustugowa;
4)dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni
uzytkowej 70 m? albo jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dzialce;
5)dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych w odleglosci, co najmniej 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki;
6)poziom 0,00 posadzki parteru budynkéw nie moze znajdowac si¢ wyzej niz 0,5 m nad istniejagcym
poziomem terenu;
7)ywysokos¢ budynkow mieszkalnych 1 ustugowych:
a)do 2 kondygnacji nadziemnych — budynki z dachami ptaskimi,
b)do 3 kondygnacji nadziemnych — budynki z dachami stromymi w tym poddasze uzytkowe;
c)nie wiecej niz 12,0 m;
8)wysokos¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych:
a)l kondygnacja nadziemna,
b)nie wigcej niz 6,0 m dla budynkéw o dachach stromych,
c)nie wigcej niz 4,5 m dla budynkow o dachach ptaskich;
9)wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,8;
10)maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki na poziomie 60%;
11)minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki na poziomie
30%;
12)geometria dachow budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych: dachy strome dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie;
13)geometri¢ dachow budynkow gospodarczo-garazowych: dachy plaskie lub strome o kacie
nachylenia potaci dachowych do 35°
14)w granicach poszczegdlnych nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacje niezbednej iloSci miejsc
postojowych. Obowiagzuja nastgpujace, minimalne ilosci miejsc postojowych oraz sposodb ich
realizacji:
a)dla zabudowy ustugowej, — co najmniej 1 miejsce postojowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowe;,
b)dla zabudowy mieszkaniowej - co najmniej 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
c)liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,
d)sposob realizacji miejsc postojowych:
-jako wolnostojace: na terenie wtasnej dzialki,
-dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wymaganych miejsc postojowych w garazach wbudowanych lub
wolnostojacych;
15)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek — 700 m?;
2.Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KR,
2 KR ustala sig¢:
)przeznaczenie terenu jednostki 1KR, o szerokosci 6,0 m pod poszerzenie odcinka pasa istniejacej
drogi dojazdowej;
2)szeroko$¢ drogi 2 KR w liniach rozgraniczajacych 10 m;
3)dopuszczenie realizacji drogi w formie ciggu pieszo jezdnego o ruchu uspokojonym;
4)lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég wewngtrznych.

§ 10.
1.Nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.



2.Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe ujete w audycie
krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego.

§11.
1.Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
2.Ustala si¢ nastepujgce parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
l)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach MNW-U —18,0 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki na terenach MNW-U — 700 m2;
3)kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych od
70° do 110°.
3.Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 2 pkt 2 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji
prawno—wlasnos$ciowej nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4.Dopuszcza si¢ scalenie kilku dzialek w jedng dziatk¢ budowlana.

§12.
1.W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu
ograniczen wynikajacych z przebiegu projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym linii
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia oraz sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2.Wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdhuz projektowanych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:
-dla linii napowietrznych SN-15 kV — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii)
-dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii)
-dla linii kablowych SN-15 kV 1 nn-0,4 kV — 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii)
3.W pasach technologicznych obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia
ros$linnosci wysokiej 1 o rozbudowanym systemie korzeniowym.

§ 13.
Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:
l)ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw z drog wewnegtrznych posiadajacych powigzanie z
drogami publicznymi;
2)w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace
ustalenia:
a)docelowo teren nalezy wyposazy¢ w sieci infrastruktury technicznej powigzane z istniejagcym
systemem w zakresie:
-sieci wodociagowej,
-sieci kanalizacji sanitarne;,
-sieci kanalizacji deszczowej,
-sieci energetycznej,
-sieci gazowej;
b)nowe elementy sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne na zasadach
rozbudowy sieci istniejacych z wylaczeniem elektroenergetycznych ztacz kablowych SN i nn. Sieci
nalezy prowadzi¢ wzdhuz uktadu komunikacyjnego. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci w pasie terenu
pomiedzy uktadem komunikacyjnym a linig zabudowy;
c)przy projektowaniu inwestycji, nalezy unika¢ kolizji z istniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi
elementami, przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow odrgbnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu,
aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3)obsluge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujaco:
a)w zakresie zaopatrzenia w wode¢ z istniejacej sieci wodociggowej, zgodnie ze zbilansowanym



zapotrzebowaniem. Zabezpieczenie przeciwpozarowe z istniejagcego hydrantu naziemnego
zlokalizowanego na koncu sieci;
b)w zakresie odprowadzenia §ciekow bytowych i komunalnych obowigzuje:
-odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,
-do czasu realizacji ww. sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb) zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c)w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
-odprowadzenie wod roztopowych 1 opadowych na nieutwardzony teren wilasny nieruchomosci, do
dotéw chionnych, do zbiornikéw retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na deszczéwke,
-odprowadzenie wdd roztopowych i1 opadowych z uktadu komunikacyjnego docelowo do kanalizacji
deszczowej lub ogo6lnosptawnej;
d)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
-nakaz podtaczenia do istniejgcej poza obszarem obj¢tym planem sieci elektroenergetycznej po jej
rozbudowie,
-w przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng dopuszcza si¢
budowg sieci zasilajacych sredniego i niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb,
-obowigzuje nakaz zachowania odlegtosci, wymaganych przepisami prawa od sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,
-dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub jako
obiekty wolnostojace,
-dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn bez konieczno$ci
opracowania zmiany planu. Dla powyzszych dzialek nie okresla si¢ zasad ksztattowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu,
-dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych nie jest
wymagane zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
-dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
e)w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystywa¢ najnowsze
technologie  systeméw  telekomunikacyjnych 1  teleinformatycznych  przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,
f)w zakresie zaopatrzenie w gaz ziemny ustala sig¢:
-podtaczenie do istniejacej sieci przebiegajacej poza obszarem opracowania po jej rozbudowie,
-obowigzuje nakaz zachowania odlegtosci, wymaganych przepisami odrgbnymi od projektowanych
sieci 1 urzadzen gazowych.

§ 14.
Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow.

§ 15.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla
terendw objetych planem.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza siec Wojtowi Gminy Zelazkow.

§17.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Przewodniczacy Rady Gminy
Zelazkoéw

/-/ Jozef LeSny
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LXII/535/2024
Rady Gminy Zelazkéw

z dnia 26 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
miejscowosci Wojciechéwka Gmina Zelazkéw, obejmujacego dziatke o nr ewid.
55/5”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) Rady Gminy
Zelazkow rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w miejscowosci Wojciechéwka Gmina Zelazkéw, obejmujgcego
dziatke o nr ewid. 55/5” poddany zostat konsultacjom spotecznym w dniach od
21 grudnia 2023 r. do 11 stycznia 2024 r., a uwagi do projektu przyjmowane
byty w nieprzekraczalnym terminie do 25 stycznia 2024 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym
Rada Gminy Zelazkéw nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
wniesionych uwag.



Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr LXI1/535/2024
Rady Gminy Zelazkéw

z dnia 26 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie realizacji, zapisanych w
zmianie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w miejscowosci Wojciechéwka Gmina Zelazkéw, obejmujacego
dziatke o nr ewid. 55/5” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977 z pézn. zm.) Rady Gminy
Zelazkow rozstrzyga co nastepuje:

1. ustala sie sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

zadania w zakresie komunikacji. Budowa, przebudowa, remont, utrzymanie,
ochrona i oznakowanie drog wewnetrznych oraz zarzgdzanie nimi nalezy do
zarzadcy terenu, na ktérym jest zlokalizowana droga, a w przypadku jego
braku - do wiasciciela tego terenu. Finansowanie zadan, o ktérych mowa
wyzej nalezy do zarzadcy terenu, na ktorym jest zlokalizowana droga, a w
przypadku jego braku - do wtasciciela tego terenu.

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetenciji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej, gazowej i
cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z
ustaleniami planu miejscowego, a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy Zelazkdw oraz z przepisami odrebnymi;

inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w

planie:

1) wydatki z budzetu gminy;



2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w

3)

ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

udziat inwestoréow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
wtascicieli lub zarzgdcow nieruchomosci.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX11/535/2024
Rady Gminy Zelazkow
z dnia 26 marca 2024 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR LXII/535/2024
RADY GMINY ZELAZKOW
z dnia 26 marca 2024 roku
w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci Wojciechéwka Gmina Zelazkow,
obejmujacego dziatke o nr ewid. 55/5”

Prace nad projektem zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w miejscowosci Wojciechdwka Gmina Zelazkéw, obejmujgcego
dziatke o nr ewid. 55/5” wykonano w oparciu o Uchwate Nr L/415/2023 Rady Gminy
Zelazkéw z dnia 4 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
miejscowosci Wojciechdéwka Gmina Zelazkéw, obejmujgcego dziatke o nr ewid. 55/5”.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikneta z potrzeby zmiany ustaleh obowigzujgcego
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
miejscowosci Wojciechdwka Gmina Zelazkéw, obejmujgcego dziatke o nr ewid. 55/5”
uchwalonego Uchwatg nr LIV/287/14 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 5 wrzesnia 2014
roku.

Podstawg podjecia prac byt wniosek witasciciela gruntdw o zmiany zapiséw
obowigzujgcego planu, gdyz w obecnym brzmieniu uniemozliwiajg realizacje zabudowy
na przedmiotowym terenie.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terendw potozonych w obrebie geodezyjnym Wojciechéwka. W
planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
ustug, oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

Plan zawiera czes¢ tekstowg, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Plan nie
narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkéw” uchwalonego Uchwatg Nr VIII/51/1999 z dnia 30
kwietnia 1999 r. ze zmianami, i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynno$ci
formalno-prawne udokumentowane sg w sporzgdzonej dokumentacji prac
planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami):
1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
¢ Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury okreslono w
ustaleniach dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania zabudowy;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe;
e Wymagania dotyczgce walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono w
formie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenu.




3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych:

e W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i Kkrajobrazu
kulturowego, ktére poddane zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wiasciwe w
tym zakresie instytucje i organy. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze
spetnione zostaty wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej:
e W planie nie podjeto ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na ich brak na obszarze
objetym planem.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0S0Ob ze szczeqolnymi potrzebami:

e W planie zawarto zapisy pozwalajgce na uwzglednienie wymagahn ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob ze szczegdolnymi
potrzebami (m. in. zapisy dotyczgce zasad ochrony srodowiska, szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
koniecznos$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg).

6) Walory ekonomiczne przestrzeni:

e Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez ustalenie
przeznaczenia terendéw z uwzglednieniem prognozy skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego;

e Dzieki zapisom planu gmina realizuje racjonalne wykorzystanie przestrzeni na
etapie planowania jej przeznaczenia.

e W projekcie planu przyjeto rozwigzania najkorzystniejsze z punktu widzenia
efektu przestrzennego, spotecznego, gospodarczego.

7) Prawo wtasno$ci:

e Ustalenia planu nie niosg obowigzkowych wykupow terendéw stanowigcych
witasnos¢ prywatng, stgd nie naruszajg prawa witasnosci.

e Ponadto, z mocy ustawy, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow do czasu realizacji
ustalen planu.

8) Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa:

e Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie
nie podejmuje sie =zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

e Projekt planu zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, w tym z organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,;

9) Potrzeby interesu publicznego:
e Na obszarze planu nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie




wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) Potrzeby w zakresie rozwoju_infrastruktury technicznej, w_szczegdlnoSci sieci
Szerokopasmowych;

e W planie uwzgledniono rozwdj infrastruktury technicznej przez lokalizacje sieci,
obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne.

e Ustalenia o systemach telekomunikacyjnych sg zgodne z przepisami o tgcznosci
publicznej, a tym samym nie stanowig zagrozenia dla rozwoju sieci
szerokopasmowych.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w _pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzenneqo, w_tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej:

e Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskéw
po przystgpieniu do jego sporzadzenia, etap wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu, wraz z dyskusjg publiczng oraz mozliwoscig sktadania
uwag do projektu planu, w tym w formie elektroniczne;.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:

e W trakcie sporzgdzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w ramach procedury
planistycznej informowano w sposéb okreslony w art. 17 ustawy.

e Catosc¢ dokumentaciji w trakcie prowadzonej procedury byta dostepna w siedzibie
Urzedu, z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow odrebnych, w tym w
szczegolnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci:

e Przebiegajgca przy granicy planu droga wewnetrzna uzbrojona jest w sieé
wodociggowa, stad spetniony jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami):

e Ustalajgc przeznaczenie terenbw wywazono interes publiczny i prywatny, w tym
potrzeby  wtascicieli  nieruchomosci w  zakresie = zagospodarowania
przedmiotowego obszaru, nie naruszajgc przy tym uprawnien oséb trzecich i nie
ingerujgc w publicznie dostepne obszary.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami):

e Spetnione zostaty warunki wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu
zlokalizowany jest przy istniejgcej drodze wewnetrznej posiadajgcej dostep do
drogi publicznej, na obszarze o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzenne;.

e Ze wzgledu na skomunikowanie z siecig istniejgcych drég publicznych —
uchwalenie planu nie powinno spowodowac¢ zwiekszenia transportochtonnosci
uktadu przestrzennego, a jednoczesnie umozliwi mieszkancom maksymailne



wykorzystanie transportu zbiorowego, jako podstawowego srodka transportu.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty
rady gminy, o ktoref mowa w_art. 32 ust. 2 oraz _sposoéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania
e W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 ze zmianami), przyjetej Uchwatg Nr 1V/24/11 Rady Gminy
Zelazkéw z dnia 26 stycznia 2011 r.
e W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego
projektowania w ustaleniach dla terenéw ustug i uktadu komunikacyjnego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
e Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat w
prognozie skutkdédw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny
element dokumentaciji prac planistycznych.
e W prognozie okreslono spodziewane dochody wiasne i wydatki gminy, wptywy z
podatku od nieruchomosci oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej
okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres
jego opracowania zgodny jest z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ wyznaczonych funkcji - z uwzglednieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogow fadu przestrzennego, co pozwoli na racjonalne
wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego 1 spotecznego. Powyzsze ustalenia
wplyna rdwniez na podniesienie walorow ekonomicznych obszaru obj¢tego planem.

Procedura planistyczna sporzgdzania planu jest przeprowadzona zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty przez Rade Gminy
Zelazkow jest zasadne.
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