UCHWALA NR LIX/505/2023

RADY GMINY ZELAZKOW
z dnia 19 grudnia 2023 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zelazkéw na lata 2024-2028.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023r.
poz. 40 z p6zn.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Gminy Zelazkéw uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelazkéw na lata
2024-2028” stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zelazkow.

§3.

Tracg moc uchwaty nr XXVIII/222/2021 Rady Gminy Zelazkéw zdnia 27 maja 2021 r. w sprawie
przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelazkéw na lata 2021-
2025” oraz uchwata nr XXXIV/253/2001 r. Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 listopada 2001 r. w sprawie
ustalenia zasad polityki czynszowe;.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zelazkow

Jozef Lesny



§1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr LIX/505/2023

Rady Gminy Zelazkow

z dnia 19 grudnia 2023 r.

Gminy

1.Mieszkaniowy zasob Gminy Zelazkéw w roku 2023 obejmuje 69 lokali mieszkalnych o

tacznej powierzchni 3 388,73 m? znajdujacych sie w :

Z ogolnej ilosci lokali mieszkalnych wyodrebnione sg 2 lokale socjalne w budynku Kokanin

50.

Zalecane jest utrzymywanie , w miar¢ mozliwos$ci, jednego pustostanu na nieprzewidziane

- 9 budynkach wtasnych Gminy (Skarszew 81, 81A, 82 i 83; Ztotniki Male 20; Jankow

53; Biernatki 18; Kokanin 50; Kolonia Skarszewek 40

- 7 budynkach uzytkowanych we wspétwlasnosci gminy i 0s6b fizycznych (Zelazkow

9, 101 133; Jankow 54; Biernatki 12; Debe 8 1 16)

okolicznos$ci — lokal w Kokanin 50.

Forma Powierzchnia m?

Lp. Adres wlasno$ci L.Komunalne L.Socjalne | L.wolny
1. |Skarszew 83 wlasno$é 801,12
2. | Skarszew 82 wlasno$¢ 313,19 47,20
3. |Skarszew 81 wiasnos¢ 164,7
4. |Skarszew 81A wlasnosé 132,93
5. | Ztotniki Mate 20 wilasno$é 371,24 53,30
6. |Jankow 53 wlasnosé 361,3
7. | Biernatki 18 wlasnosé 198,10
8. | Kokanin 50 wlasno$é 128,78 47,65| 35,12
9. |Kolonia Skarszewek 40 | wlasno$é 338,2
10. | Zelazkow 9 wspotwlasnosé 80,00
11. | Zelazkow 10 wspotwlasnosé 45,00
12. | Zelazkéw 133 wspotwlasnosé 47,7
13. | Jankow 54 wspotwlasnosé 91
14. | Biernatki 12 wspoOtwlasnosé 74,9
15. | Debe 8 wspotwlasnosé 31,3
16. | Debe 16 wspotwlasnosé 26

Lacznie 3 114,46 47,65| 226,62

3 388,73




2.Stan techniczny budynkow

Wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach moze ulegac
zmianie w zalezno$ci od mozliwosci sprzedazy mieszkan oraz planowanych inwestycji
remontowych poszczegdlnych budynkow. Stan techniczny budynkéw komunalnych jest
bardzo zréznicowany. Czg¢$¢ budynkéw stanowigcych zasoby komunalne wybudowana
zostala na poczatku XX wieku a czes¢ w drugiej potowie XX wieku. W zwigzku z tym
budynki te sg okoto stuletnie o zaawansowanym stopniu zuzycia. Budynki budowane na
poczatku XX wieku posadowione s3 na fundamentach z kamienia bez izolacji, §ciany z cegly
pelnej, stropy drewniane ocieplane polepa z gliny, dachy o konstrukcji drewnianej pokryte
dachowka. Na skutek braku izolacji mury w czesci sg zawilgocone i1 zagrzybione. Elementy
drewniane stropéw i dachow oraz dachowka ulegly naturalnemu zuzyciu dlatego potrzebuja
systematycznych wymian na nowe. Dodatkowo nalezy systematycznie dokonywa¢ wymian i
napraw stolarki okiennej oraz instalacji elektrycznej. Gmina musi ponie$¢ bardzo duze
naktady finansowe w celu utrzymania budynkow w nalezytym stanie.

Lp. Adres Formz’i . Instalacja Inst_alacj{:\ Stgn
wlasnosci wodna | kanalizacyjna| techniczny

1. | Skarszew 83 wlasno$¢ tak tak zadowalajacy
2. |Skarszew 82 wlasnosé tak tak iy
3. | Skarszew 81 wlasnosé tak nie awaryjny

4. |Skarszew 81A wlasno$¢ tak nie zadowalajacy
5. | Ztotniki Mate 20 wlasnosé tak nie zadowalajacy
6. |Jankow 53 wlasno$¢ tak nie zadowalajacy
7. | Biernatki 18 wlasnosé tak tak zadowalajacy
8. |Kokanin 50 wlasnosé tak tak zadowalajacy
9. 4KC§J lonia Skarszewek wlasnosé tak nie zlzngvsc;alajqcy
10. | Zelazkow 9 wspotwlasnosé | tak tak zadowalajgcy
11. | Zelazkow 10 wspotwlasnosé | tak tak zadowalajacy
12. | Zelazkow 133 wspotwlasno$é | tak tak zlgngv(\?alajqcy
13. | Jankow 54 wspotwlasno$é | tak nie awaryjny

14. | Biernatki 12 wspotwlasnosé | tak nie zadowalajacy
15. | Degbe 8 wspotwlasno$é | tak tak zadowalajgcy
16. | Debe 16 wspotwlasno$é | tak tak zadowalajacy

W zwigzku w planem sukcesywnej sprzedazy mieszkan najemcom, mieszkaniowy zasob
gminy bedzie ulegal zmniejszeniu. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na kolejne lata , w
zwigzku z wykupem mieszkan prognozuje si¢ nastepujaco:



Rok Laczna ilo$¢ lokali gminnych
2024 66 lokali
2025 58 lokale
2026 56 lokali
2027 56 lokali
2028 56 lokali

§2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali.

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego
zdecydowanie przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy. Z tego wzgledu w latach 2024-
2028 poza wykonywaniem biezacych napraw, konserwacji i usuwania awarii nie planuje si¢
duzych remontéw. Realizacja zaplanowanych zadan remontowych zalezna bedzie od
zasobnosci finansowej gminy oraz wplywdéw z najmu. Dalej przedstawiono plan dziatania
zwigzanego z potrzebami remontowymi budynkow komunalnych.

rok lokalizacja zakres prac
Jankow 53 przebudowa komina
2024 i -
Ziotniki Mate 20 naprawa pokrycia dachowego-papa oraz przebudowa
komina
2005 Skarszew 82 przebudowa komindéw i naprawa konstrukcji dachu
Ztotniki Mate 20 Wymiana drzwi wej$ciowych
2026 Kol.Skarszewek 40 naprawa konstrukcji dachu
2027 Wiszystkie budynki Realizacja zalecen kominiarskich w postaci zrobienia
wyczystek
2028 Ztotniki Mate 20 wymiana okien

§3.Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1.Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ gminy realizowana bedzie zgodnie z
ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023r. poz. 344 ze
zm.). Sprzedaz lokali ich mieszkancom odbywa si¢ zazwyczaj z bonifikata udzielang na
podstawie uchwaty Rady Gminy Zelazkow.

2. W sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowig pojedyncze lokale w budynkach gdzie
Gmina jest we wspotwlasnosci co uwarunkowane jest wzgledami ekonomiczno-
technicznymi.

3. Gmina planuje przystapi¢ do sprzedazy lokali w miejscowoéciach Zelazkéw 9 i 10,
Biernatki 12, Dgbe 8 i 16. Mozliwa jest rowniez sprzedaz w miejscowosci Skarszew 83 w
zaleznosci od zainteresowania.



Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2024-2028
ROK |LOKALIZACJA SPRZEDAZ LOKALI W SZT.
2024 | Zelazkéw nr 9inr 10 3 szt.
2025 | Debe nr 8 i nr 16, Skarszew nr 83 8 szt.
2026 | Biernatki nr 12 2 szt.
2027 0 szt.
2028 0 szt.

§4.Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu.

1.Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy odbywa si¢ uwzgledniajac uchwate
Nr L1X/504/2023 Rady Gminy Zelazkow w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zelazkéw oraz polityke polegajaca na
dostosowaniu  wysokosci czynszow do potrzeb wynikajacych z gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
2.Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
-za najem lokalu komunalnego: standard podstawowy i podwyzszony
-za najem socjalny lokalu
3.Czynsz z tytulu najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Zelazkéw obejmuje podatek od nieruchomoéci, koszty administrowania, koszty utrzymania
technicznego budynku oraz koszty utrzymania czgsci wspdlnych budynku (tj. energia
elektryczna)
4 Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat niezaleznych od wiasciciela
tj. optat za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, wode, koszty odbioru nieczystosci statych i
ciektych.
5.Wéjt Gminy Zelazkéw zarzadzeniem ustala stawke bazowa za 1m? powierzchni uzytkowej
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
6. Zmiana stawki czynszu moze nastgpowac nie czesciej niz raz w roku.
7.Czynsz najmu platny jest miesigcznie z gory do 10 kazdego dnia miesigca na indywidualny
nr konta bankowego.
8.Wysoko$¢ czynszu za najem socjalny lokalu wynosi 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
9. Warunki obnizania czynszu:
a) obnizka stawki czynszu zostata zastosowana poprzez rozgraniczenie dwdch
standardow mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
* standard podwyzszony — mieszkanie wyposazone w centralne ogrzewanie, tazienke
z wc oraz instalacj¢ wodno-kanalizacyjna
* standard podstawowy -pozostate mieszkania z obnizong stawka czynszu
b) obnizka przystuguje najemcom lokali wyltgczajac z tego najem socjalny lokali oraz
najemcoéw ktorym wypowiedziano umowe¢ najmu lokalu, a ktéorym termin
wypowiedzenia nie uptynat.
c)wysoko$¢ obnizenia nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowej standardu
podstawowego.
10. Obnizka stawki czynszu zostala zastosowana poprzez rozgraniczenie dwdch standardow
mieszkan z gminnego zasobu mieszkaniowego.
Standar podwyzszony - to mieszkania wyposazone w c.0., tazienk¢ i wc oraz instalacje
wodno-kanalizacyjng; pozostate to standard podstawowy z obnizong stawkg czynszu.



11.0bnizki/podwyzki stawek czynszu moga zosta¢ zastosowane ze wzgledu na:
a)wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne
I instalacje oraz ich stan

1) lokal wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjng, tazienke i wc oraz
CO w stanie nie wymagajacych modernizacji

podwyzka czynszu 0 50%

2) lokal wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjng, tazienke¢ i wc oraz
CO w stanie wymagajgcym modernizacji
podwyzka czynszu 0 10%

b)potozenie budynku
otozenie budynku w odlegtosci powyzej 10 km od Gminy Zelazkow)
p y g powyzej y
obnizka czynszu 0 8%

C)potozenie lokalu w budynku
(powyzej 3 pietra lub na strychu)

obnizka czynszu o 5%

d)ogdélny stan techniczny budynku
(mieszkanie w budynku do rozbiérki)

obnizka czynszu o 3%

12. Windykowanie naleznos$ci odbywa si¢ na zasadach przepisow Kodeksu Cywilnego oraz
innych przepisow prawa. Wojt ma prawo nalicza¢ odsetki ustawowe od zaleglosci
czynszowych.

§5.Sposob i zasadv zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidziane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1.Wszystkie lokale sa zarzadzane przez Wéjta Gminy Zelazkow, ktory podejmuje decyzje i
czynno$ci majace na celu:

-zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 zabezpieczenia nieruchomo$ci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem

-prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

-naliczanie nalezno$ci na podstawie zawartych umoéw najmu.

2.Szczegbtowe zasady przydziatu i wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu okresla
uchwata Nr LIX/504/2023 Rady Gminy Zelazkéw z dn. 19 grudnia 2023 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zelazkow.

3. Nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania w najblizszych pigciu latach.



86.Zr6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028
wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe
2024 | $rodki z budzetu gminy
wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe
srodki z budzetu gminy
2025 | pozyskanie dotacji
wplywy z czynszow za lokale mieszkalne 1 uzytkowe
srodki z budzetu gminy
2026 |pozyskanie dotacji na remont zabytku
wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe
2027 |$rodki z budzetu gminy
wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe
2028 |srodki z budzetu gminy

§7.Wysokos$é kosztow w kolejnych latach, z podzialem na Koszty biezacej eksploataciji,
Kkoszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze Koszty inwestycyjne

Lp. | Tres¢ Rok 2024 Rok 2025 |Rok 2026 |Rok 2027 | Rok 2028
Koszty biezacej eksploatacji
1| ogdtem 27 000,00 | 27 000,00 28000,00| 29 000,00 29 000,00
Koszty remontow i
2 | modernizacji ogdtem 22 000,00 | 22000,00| 22000,00| 24000,00| 24 000,00

3 | Koszty inwestycyjne ogétem | 100 000,00| 60 000 60 000 - -

W Gminie nie wystepuja koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng.

§8.Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochron¢ praw
lokatorow, nalezy przyjac¢ nastepujace zasady:

1.Udzielanie bonifikat , ustalonych odrebng uchwalg dla najemcéw zglaszajacych chec
wykupu mieszkan

2.Dokonywanie sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegélnie tych wymagajacych duzych
naktadéow na doprowadzenie ich do wlasciwego stanu technicznego oraz bedacych we
wspotwlasnosci.

3.Przewiduje si¢ zmiang lokali dla osob, ktore beda zamieszkiwatly lokale przeznaczone na
sprzedaz ( w przypadku nieskorzystania z prawa pierwokupu)



UZASADNIENIE

Do Uchwaly Nr LIX/505/2023 Rady Gminy Zelazkéw
z dnia 19 grudnia 23023 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelazkoéw
na lata 2024-2028”

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, Rada Gminy uchwala Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Ww. program powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i zawiera¢ zagadnienia, o ktorych
mowa w art. 21 ust. 2 pkt 1-8 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o

zmianie Kodeksu Cywilnego tj.:

I)prognoze dotyczaca wielkosci stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach;

2)analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z
podziatem na kolejne lata;

3)planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4)zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5)sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6)zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

T)ywysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8)opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania 1 racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

Zgodnie z zalozonym na gminy obowigzkiem, przygotowany zostat nowy program na kolejne lata 2023-
2027. Projekt niniejszej uchwaly zawiera wszystkie wymagane prawem elementy wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie uchwaly nalezy uzna¢ za konieczne i uzasadnione.
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