UCHWALA NR LVIII/499/2023

RADY GMINY ZELAZKOW
z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terené6w polozonych
w gminie Zelazkéw, obejmujaca dzialke nr 268/28 obreb Kokanin

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z2023r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) Rada
Gminy Zelazkéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w gminie Zelazkéw, obejmujaca dziatke nr 268/28 obreb Kokanin, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow (Uchwata Nr
VII1/51/99 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 kwietnia 1999 r. z p6zn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutlowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w gminie Zelazkéw, obejmujaca dziatke nr 268/28 obreb Kokanin” w skali 1:1000, wraz
zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

2) dachu ptaskim — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12;
3) dachu stromym — dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 do 45;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ budynku
lub jego czeSci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m,

- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 1,5 m;



5) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§3.

W zakresie przeznaczenia terendOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala sig¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem: 1IMNW,

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem: 1KR.

§ 4.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki — 15 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢, dojazdow,

b) obiektow infrastruktury techniczne;j.

§5.
1. W zakresie okres$lenia zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig¢:
1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepisoéw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji
celu publicznego,

b) gospodarowanie masami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) lokalizacje¢ i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 2;
2) dopuszcza sig realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj. dla terenu MNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej, ustala sie:

1) prowadzenie robot budowlanych lub ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
zabytkow, opieki nad zabytkami;

2) w przypadku, gdy w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryty zostanie przedmiot, co
do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomié¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe wlasciwego wojta.



§8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen.

§9.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, granic isposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10.

1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
terenow wylaczonych zzabudowy ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan
iograniczen technicznych wynikajacych =z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

§12.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) KR — teren komunikacji wewngtrznej;

2) obstluge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drogi wewngtrznej usytuowanej w granicach
opracowania oraz cz¢§ciowo poza granicami planu;

3)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz: 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) lokalizacje miejsc postojowych, o ktéorych mowa w pkt 3 1 4 na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych zewngtrznych oraz w garazach, wtym garazach wolnostojacych lub w bryle
budynku mieszkalnego.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w przypadku lokalizacji wolno stojacej malogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielko$ci 35 m?,



d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
e) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig S$redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet energii z instalacji fotowoltaicznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

g) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu jej realizacji, dopuszcza
si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

i) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, a w
przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej
odprowadzanie na wlasny nieutwardzony teren, do dotow chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub
rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zachowanie istniejacej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje lub
przebudowe w oparciu o warunki okre$lone przez gestora sieci.

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych.

§ 13.

W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 14.

1. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1IMNW:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2,

f) wysoko$¢: budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,
budynku pomocniczego w przypadku dachu plaskiego - nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej niz 5,5 m, obiektoéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

g) geometri¢ potaci dachowych: budynku mieszkalnego: dach stromy, budynku pomocniczego: dach
stromy lub dach ptaski,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

i) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3, 4, 5,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych:

a) o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m?,



b) w granicy dzialki sasiedniej lub 1,5 m od granicy dzialki sgsiednie;j.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KR, ustala si¢:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacj¢ placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15.

Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.

§ 16.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zelazkow.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zelazkow

Jozef Lesny
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR LVI111/499/2023
RADY GMINY ZELAZKOW

Z DNIA 27 LISTOPADA 2023 R.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w gminie Zelazkéow,
obejmujaca dzialke nr 268/28 obreb Kokanin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.), rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1
Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 ze zm.) przedmiotowy projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
28 wrzesnia 2023 r. do 19 pazdziernika 2023 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 3 listopada 2023 r.

§2.
W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w gminie Zelazkéw, obejmujaca dziatke nr 268/28 obreb Kokanin, w
zwigzku z czym Rada Gminy Zelazkéw nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust.
1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



ZAELACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR LVI111/499/2023
RADY GMINY ZELAZKOW

Z DNIA 27 LISTOPADA 2023 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w gminie Zelazkéw, obejmujaca dzialke nr 268/28 obreb Kokanin
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Zelazkow rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu nieuzbrojonego w
podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru
opracowania pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej, teren zabudowy ustugowej oraz teren zabudowy ustugowej lub ustug sportu i rekreacji oraz teren parkingu,
drog wewngetrznych i drog publicznych wymaga rozbudowy gminnej sieciowej infrastruktury techniczne;j.

§ 2.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:
Plan zaktada poszerzenie i budowe gminnych drég publicznych, co stanowiloby obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu
na konieczno$¢ wykupu gruntéw oraz budowe i utrzymanie.
1. Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie oraz zwigzanymi z nig ewentualnymi
wykupami terenow pod rozbudowg prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki gminne.
2. W przypadku zadan publicznych wyltonienie wykonawcy powinno odbywaé si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamdwien publicznych.
3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.
4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
5.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVII1/499/2023
Rady Gminy Zelazkow

z dnia 27 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR LVII1/499/2023
RADY GMINY ZELAZKOW
z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w gminie
Zelazkow, obejmujacq dzialke nr 268/28 obreb Kokanin

1. Teren objg¢ty opracowaniem potozony jest w obrebie Kokanin. Obszar sgsiaduje bezposrednio z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z terenami rolniczymi. Powierzchnia obszaru objgtego planem
wynosi ok. 0,4 ha.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment obrebu geodezyjnego
Debe, gmina Zelazkéw, sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr XLII1/317/2022 Rady Gminy Zelazkéw z
dnia 2 wrze$nia 2022 r.

3. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow
(Uchwata Nr VIII/51/99 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 kwietnia 1999 r. z pézn. zm.), analizowany obszar
znajduje si¢ na terenie dla mieszkalnictwa i nieuciazliwych ustug.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.), Rada Gminy Zelazkéw stwierdzita, Ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow.

5. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,,Prognoza oddzialtywania na $rodowisko na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw potozonych w gminie Zelazkow, obejmujacg dziatke nr 268/28 obreb
Kokanin”,

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w gminie Zelazkow, obejmujaca dziatke nr 268/28 obreb
Kokanin”.

6. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w gminie Zelazkéw, obejmujacy dziatke nr
268/28 obreb Kokanin uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane
zapisy w czgéci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym
zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Zelazkéw oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 15 marca 2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 7 kwietnia 2023 r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Zelazkéw oraz w sposéb
zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 20 wrze$nia 2023 r. o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu w terminie od 28 wrzesnia 2023 r. do 19 pazdziernika 2023 r. oraz mozliwosci
sktadania do niego uwag w terminie do dnia 3 listopada 2023 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 5
pazdziernika 2023 r. o godz. 11.30.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w gminie Zelazkow,
obejmujacg dziatk¢ nr 268/28 obreb Kokanin, w ustawowym terminie wptynely wnioski od instytucji.
Postulaty te zostaty uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego



10.

11.

12.

13.

planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachéw oraz okreslenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia
realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i
krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych.

Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieplowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych.

Przystapienie do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w gminie Zelazkow, obejmujaca dzialke nr 268/28 obreb Kokanin, wynikato z woli
uporzadkowania zapisOw prawa miejscowego oraz stworzenia calosciowego rozwigzania urbanistycznego
oraz opracowania sposobow zagospodarowania i warunkdéw zabudowy wraz z elementami infrastruktury
technicznej oraz okre$lenie dla niego szczegdtowych i optymalnych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych,
w tym zasad obstugi komunikacyjne;.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma dostgpno$é transportu
zbiorowego.

Opracowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w gminie Zelazkow, obejmujaca dziatke nr 268/28 obreb Kokanin jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelazkéw z 2010 r. dokonang w ramach ,,oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelazkéw oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 1V/24/11 Rady Gminy Zelazkéw z
dnia 26 stycznia 2011 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelazkéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na fakt, ze obejmuje teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, powinien mie¢ pozytywny wplyw na zmian¢ dotychczasowych
finansé6w publicznych, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w gminie Zelazkéw, obejmujaca dziatke nr
268/28 obreb Kokanin”.

Woéjt Gminy Zelazkéw, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktorych
mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych
w gminie Zelazkdw, obejmujacg dziatke nr 268/28 obreb Kokanin, z zastosowaniem procedury przewidzianej
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg
na planowe wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, przy jednoczesnym zapewnieniu
wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementow srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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