UCHWALA NR LVIII/496/2023

RADY GMINY ZELAZKOW
z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie okreslenia szczegélowych warunkow sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych oraz udzielania bonifikat od ceny nieruchomosci gruntowych

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz  art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca  1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz na podstawie art. 198h iart. 198k ust. 213
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 344 ze zm.)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§1.

Okresla sie szczegdlowe warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wilasnos¢ Gminy
Zelazkéw na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, ktorzy w terminie do 31 sierpnia 2024 r. wystapia
z zadaniem sprzedazy tych nieruchomosci na ich rzecz w trybie okre§lonym w przepisach Dziatu Vla ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§2.

Cene nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wlasnoé¢ Gminy Zelazkow, niewykorzystywanej do
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego ustala sig:

1) w przypadku zaplaty ceny jednorazowo - jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej na dzien zawarcia umowy sprzedazy,

2) w przypadku rozlozenia ceny na raty - jako dwudziestopigciokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

§ 3.

Cene nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wlasnos¢ Gminy Zelazkow, wykorzystywanej do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego ustala si¢:

1) w przypadku zaptaty ceny jednorazowo - jako dwudziestopieciokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz warto$ci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy;

2) w przypadku rozlozenia ceny na raty - jako trzydziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

§ 4.

W przypadkach przewidzianych w § 2 pkt 21 § 3 pkt 2 pierwsza rata powinna zosta¢ wniesiona w kwocie
nie nizszej niz 20% wysokos$ci kwoty ceny sprzedazy wraz z naleznym oprocentowaniem od pozostatej czesci
ceny, nie poézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowe;.

§ 5.

1. Ustala si¢ bonifikate w wysokosci 90% od ceny nieruchomo$ci gruntowej, sprzedawanej jej
uzytkownikowi wieczystemu:

1) bedacemu osobg fizyczng w stosunku do ktorej orzeczono niepelnosprawnos¢ w stopniu umiarkowanym
lub znacznym oraz w stosunku do ktdrej orzeczono niepelnosprawnosc przed ukonczeniem 16 roku zycia,



2) bedacemu osoba fizyczng zamieszkujaca w dniu wystapienia z zagdaniem sprzedazy z osobami, o ktérych
mowa w punkcie 1, bedacej opiekunem prawnym lub przedstawicielem ustawowym tych osob,

3)bedacemu  osobg  fizyczna, ktéora jest czlonkiem rodziny wiclodzietnej W rozumieniu
art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 5 grudnia 2014 roku o Karcie Duzej Rodziny (t.j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 1744,
72022 1., poz. 2140, 2243, 2754 oraz z 2023 1., poz. 1234 i 1429) i uprawnionej do posiadania Karty Duzej
Rodziny.

4) bedacemu osoba fizyczng lub osobg prawna, ktora prowadzi dziatalnos¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub
turystyczna, na cele niezwigzane z dziatalno$cig zarobkowa,

5) bedacemu organizacjg pozytku publicznego na cele prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego.
Bonifikata moze by¢ udzielona osobom prawnym i organizacjom pozytku publicznego jesli ich dziatalnos¢
nie jest dziatalnoscia gospodarcza w rozumieniu art. 3 ustawy zdnia 6 marca 2018r. Prawo
przedsigbiorcow.

2. Bonifikate, o ktorej mowa w ust. 1, udziela si¢ na wniosek uzytkownika wieczystego wystepujacego
z zadaniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowe;.

3. Bonifikate, o ktérej mowa w ust. 1, udziela si¢ niezaleznie od realizacji przez uzytkownika wieczystego
celow publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznoSci publicznej oraz potrzeb
spotecznosci lokalnej, atakze niezaleznie od dilugosci okresu trwania uzytkowania wieczystego, jesli
uzytkownik wieczysty zrealizowal cel oddania nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste oraz
nie posiada zaleglo$ci wobec Gminy Zelazkow z tytutu:

a) oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste,

b) podatku od nieruchomosci.

§6.

Przepisy uchwaly stosuje si¢ zuwzglednieniem przepisOw o pomocy publicznej. W przypadku
nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, sprzedawanej
uzytkownikowi wieczystemu, majg zastosowanie przepisy o pomocy publicznej ustalonej w oparciu o art. 69a
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§7.

Nabywcy ponosza koszty wyceny nieruchomosci gruntowych, zlecanych przez Gmine Zelazkéow w toku
postgpowania, koszty notarialne umowy sprzedazy prawa wlasnos$ci nieruchomosci iaktu ustanowienia
hipoteki oraz zwiazane z tym koszty wpisow w ksiggach wieczystych.

§8.

Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zelazkow.



§9.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zelazkow

Jozef Lesny



UZASADNIENIE

Do Uchwaty Nr LVII1/496/2023
Rady Gminy Zelazkéw
z dnia 27 listopada 2023 r.

Ustawg z dnia 26 maja 2023 roku o zmianie ustawy o samorzagdzie gminnym, ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 roku, poz. 1463 - dalej ,ustawa nowelizujgca") ustawodawca dokonat
nowelizacji przepisow ustawy =z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 344 , poz. 1113, poz. 1463). Art. 4 pkt 13
ustawy nowelizujgcej wprowadzit do ustawy o gospodarce nieruchomosciami nowy dziat
Vla ,Przepisy epizodyczne dotyczgce roszczenia o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na
rzecz jej uzytkownika wieczystego", zawierajgcy artykuty 198g-198I ustawy.

Art. 198h ust. 1 ustala wysokos¢ ceny zbywanych w tym trybie nieruchomos$ci bedacych

wiasnoscig Skarbu Panstwa, wg nastepujgcych kryteriow:

1) w przypadku zaptaty ceny jednorazowo - jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia
umowy sprzedazy;

2) w przypadku roziozenia ceny na raty - jako dwudziestopieciokrotno$¢ kwoty
stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien
zawarcia umowy sprzedazy.

W art. 198h ust. 2 ustawodawca upowaznit jednostki samorzadu terytorialnego do
okreslenia - w formie uchwaty wtasciwego organu stanowigcego - ceny sprzedawanych
nieruchomosci. Cena nie powinna by¢ nizsza niz dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigce;j
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy, jednak nie powinna by¢ wyzsza niz wartos¢ nieruchomosci gruntowej
okreslona na dzieh zawarcia umowy sprzedazy.

Zgodnie z art. 198k ust. 1, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnosé

Skarbu Panstwa wtasciwy organ udziela na wniosek bonifikaty w wysokosci 90% od ceny

nieruchomosci gruntowej sprzedawanej osobie fizycznej:

1) bonifikaty w stosunku do ktorej orzeczono niepetnosprawnosé: a) w stopniu
umiarkowanym lub znacznym lub b) przed ukonczeniem 16 roku zycia lub

2) zamieszkujgcej w dniu wystgpienia z zgdaniem sprzedazy z osobami, o ktérych mowa
w pkt 1 lit. a lub b, bedacej opiekunem prawnym lub przedstawicielem ustawowym
tych osob, lub

3) bedacej cztonkiem rodziny wielodzietnej w rozumieniu art. 4 ust. 1 ustawy z dnia
5 grudnia 2014 r. o Karcie Duzej Rodziny {Dz. U. z 2021 r. poz. 1744, z 2022 r. poz.
2140, 2243 i 2754 oraz z 2023 r. poz. 1234 i 1429) i uprawnionej do posiadania Karty
Duzej Rodziny.

Art. 198k ust. 2 zawiera upowaznienie dla organéw stanowigcych jednostek samorzadu
terytorialnego do udzielania bonifikaty od ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej
uzytkownikowi wieczystemu w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnos$c
wtasciwych jednostek samorzgdu terytorialnego.



Powyzszymi przepisami na obszarze Gminy Zelazkdéw objete sg zaréwno grunty bedgce
wlasnoscig Gminy Zelazkow, jak réwniez bedgce wiasnoscig Skarbu Panstwa.
Nieruchomosci te sg potozone na terenie catej Gminy, majg czesto podobny status a
nierzadko grunty gminne i panstwowe znajdujg sie wrecz w swym sgsiedztwie. Stad tez
zasady nabywania prawa wiasnosci nieruchomosci bedgcych dotychczas wtasnoscig
Gminy Zelazkow przez uzytkownikow wieczystych tych gruntéw, jak réwniez udzielania
nabywcom bonifikaty od ceny sprzedazy, zostaly dopasowane do przepiséw ustawowych
regulujgcych zasady sprzedazy gruntéw bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa. Zasady te
powinny by¢ bowiem poréwnywalne w analogicznych sytuacjach oraz niedyskryminujgce
wobec mieszkancow i wtascicieli tych nieruchomosci - przede wszystkim zas nie powinny
narusza¢ konstytucyjnej zasady rownosci w prawie, bedacej czescig zawartej w art. 32
Konstytucji RP zasady rownosci wobec prawa. Zasada rownosci w prawie, jak wskazano
np. w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego OZ w Krakowie z dnia 18 maja 2000
roku, sygn. akt | SA/Kr 392/00, polega na tym, iz wszystkie podmioty prawa
charakteryzujgce sie dang cechg istotng majg byc¢ traktowane réwno, tj. bez zréznicowan
zaréwno dyskryminujgcych, jak i faworyzujgcych, co oznacza takze sprawiedliwie. Bez
watpienia uzytkownicy wieczysci gruntéw na terenie Gminy Zelazkéw charakteryzujg sie
posiadaniem tego samego prawa uregulowanego w Kodeksie cywilnym i ustawie o
gospodarce nieruchomosciami. TreS¢ tego prawa nie jest uzalezniona od tego, czy
wiasdcicielem tych gruntow jest Skarb Panstwa czy jednostka samorzadu terytorialnego.
Tak samo powinny by¢ wiec uregulowane zasady zbywania tego prawa.

Dlatego tez zasadnym jest ustalenie w drodze uchwaly Rady Gminy cen sprzedazy
nieruchomosci gruntowych, bedgcych wiasnoscig Gminy Zelazkow oraz udzielenie
bonifikat dla dotychczasowych uzytkownikéw wieczystych gruntéw gminnych na takich
samych warunkach, jakie zostaty ustawowo przyznane dotychczasowym uzytkownikom
wieczystym gruntéw Skarbu Panstwa.

Jednakze, ze wzgledow porzadkowych, postanowiono w osobnych jednostkach
redakcyjnych okresli¢ wysokos¢ ceny nieruchomosci gruntowych niewykorzystywanych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, jak rowniez wykorzystywanych do tego celu.

Celem zabezpieczenia intereséw Gminy Zelazkéw doprecyzowano, ze w przypadku
roztozenia ceny sprzedazy nieruchomosci na raty, pierwsza rata powinna zostac
wniesiona przed zawarciem umowy sprzedazy w kwocie nie nizszej niz 20% wysokosci
kwoty ceny sprzedazy, wraz z naleznym oprocentowaniem od pozostatej czesci ceny.

Niezaleznie od powyzszego, celem unikniecia watpliwosci i potencjalnych sporéw
pomiedzy Gming Zelazkdéw oraz nabywcami nieruchomosci, w uchwale znalazt sie zapis,
iz nabywcy nieruchomosci ponoszg koszty wyceny nieruchomosci gruntowych, zlecanych
przez Gmine Zelazkéw w toku postepowaniu o sprzedaz nieruchomosci, koszty notarialne
umowy sprzedazy prawa wiasnosci nieruchomosci i aktu ustanowienia hipoteki oraz
zwigzane z tym koszty wpisow wieczystoksiegowych.



Skutki finansowe przedmiotowej uchwaly sg trudne do ustalenia i zalezne od liczby
uzytkownikow wieczystych, ktorzy zdecydujg sie na nabycie nieruchomosci gminnych
w przywotanym trybie, jak réwniez od liczby os6b uprawnionych do skorzystania
z powyzszych bonifikat.
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