IWS.6220.3.10.2025 Zelazkéw, dn. 23.10.2025 1.

DECYZJA WOJTA GMINY ZELAZKOW
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsi¢wzi¢cia

Na podstawie art. 71 ust.1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84
ust. 1, la, 2, art. 85 ust.1, ust. 2 pkt 2 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) — zwanej dalej
ustawg 008, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.) — zwanej dalej k.p.a.
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 08.07.2025 r. (data wptywu: 09.07.2025 r.), inwestora — osoby
fizycznej Pana Arkadiusza Grzelak zam. Skarszew 94A, 62-817 Zelazkow, reprezentowanego
przez petnomocnika Pana W sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa hali
serwisowej wraz z sala sprzedazy i czeScia socjalno-biurowa, zbiornikiem wody
deszczowej i niezbedng infrastrukturg na dzialce nr 4/3 obreb De¢be, powiat kaliski,
wojewodztwo wielkopolskie”.

Orzekam
I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsiewziecia pod nazwa ,,Budowa hali serwisowej wraz z sala sprzedazy i czescia
socjalno-biurowa, zbiornikiem wody deszczowej i niezbedng infrastruktura na dzialce
nr 4/3 obreb Debe, powiat kaliski, wojewodztwo wielkopolskie”.
II. Okresli¢ istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsi¢wziecia polegajace na:

1. Do realizacji przedmiotowej inwestycji stosowaé urzadzenia i sprzgt budowlany
sprawny technicznie, spetniajacy wymogi dopuszczajace go do uzytku, rodzaj 1 stan
techniczny wykorzystywanego sprz¢tu musi zapewni¢ ochrong srodowiska gruntowo —
wodnego przed zanieczyszczeniem.

2. Prace budowlane i ruch pojazdéw z nimi zwigzany prowadzi¢ wylacznie w porze dnia,
tj. w godz. 6.00-22.00.

3. Zorganizowac plac budowy i jego zaplecze oraz drogi dojazdowe z uwzglednieniem
zasady minimalizacji zajgcia terenu 1 przeksztatcenia jego powierzchni.

4. Zaplecze budowy, miejsca postoju sprz¢tu budowlanego i place skladowe materiatow
budowlanych zlokalizowa¢ w miejscu posiadajagcym nawierzchni¢ utwardzona.

5. Plac budowy oraz miejsca pracy i postoju sprzetu oraz maszyn, wyposazy¢ w sorbenty
1 biopreparaty neutralizujace wycieki paliw 1 ptynow eksploatacyjnych.

6. Zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt nalezy wybra¢ i przekazac
do neutralizacji uprawnionym podmiotom.

7. Powierzchni¢ terenu przeznaczong do garazowania sprzetu mechanicznego oraz
magazynowania olejow 1 innych substancji niebezpiecznych uszczelni¢ w sposob
uniemozliwiajacy  przedostanie si¢ ewentualnych zanieczyszczen ptynnych
do $rodowiska gruntowo-wodnego.

8. Wszystkie czynno$ci zwigzane z utrzymaniem we wlasciwym stanie pojazdow
1 sprzetu budowlanego (w szczegdlnosci tankowanie, wymiana oleju oraz ewentualna
naprawa maszyn i innych urzadzen) wykonywac poza terenem realizacji inwestycji.

Strona 1 z 14



I11.

9. Wszelkie prace ziemne wykonywaé w sposob zapewniajacy ochrong gruntu i wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem.

10. Niezanieczyszczone masy ziemne 1 gleb¢ wystgpujace w stanie naturalnym,
powstajace w trakcie realizacji przedsigwzigcia, wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
na terenie przedsigwzigcia.

11. Zaopatrzenie przedsiewzigcia w wode realizowac¢ z gminnej sieci wodociggowe;.

12. Powstajace na terenie przedsigwzigcia $cieki bytowe odprowadza¢ do gminnej sieci
kanalizacji sanitarne;.

13. Wody zuzyte, powstajace w procesie technologicznym, pochodzace z: kratek
scieckowych, mycia posadzek wewnatrz hali serwisowej oraz wewnetrzne] myjni
odprowadzaé¢ do szczelnego zbiornika bezodplywowego z zapewnieniem ich odbioru
jako odpad przez wuprawniony w tym zakresie podmiot celem dalszego
zagospodarowania.

14. Procesy technologiczne w hali serwisowej przeprowadza¢ w pomieszczeniach
wyposazonych w szczelne posadzki przemystowe.

15. Na terenie zakladu zainstalowa¢ maksymalnie do 11 pomp ciepta o poziomie mocy
akustycznej nie wyzszym, niz 69 dB kazda.

16. Urzadzenia wentylacyjne zamontowa¢ wewnatrz hali serwisowej, w pomieszczeniach,
podstropowo.

17. Odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, w pojemnikach lub kontenerach,
w wydzielonych i przystosowanych miejscach w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostaniem si¢ do Srodowiska gruntowo-wodnego substancji szkodliwych oraz
zapewni¢ ich regularny odbior przez wyspecjalizowane podmioty.

18. Wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni utwardzonych oraz dachéw budynkéw
przy pomocy wpustow drogowych wyposazonych w osadniki odprowadza¢ do
projektowanego zbiornika retencyjno-odparowujacego o pojemnoséci 100 m>.

19. Nadmiar wod opadowych i roztopowych ze zbiornika wykorzystywaé do podlewania
terenéw zielonych lub za pomocg wozdéw asenizacyjnych wywozi¢ na oczyszczalnie
sciekow.

20. Po zakonczeniu robdot budowlanych teren inwestycji nalezy uporzadkowac.

21. Funkcjonowanie zaktadu i ruch pojazdéw osobowych i pojazdow ciezkich po terenie
zaktadu prowadzi¢ w porze dnia, tj. w godzinach 6:00 — 22:00.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik do decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach.

Uzasadnienie

Wydajac decyzje oparto si¢ na nastepujacych materiatach:

— Wnhniosek z dn. 26.03.2025 r. (data wptywu 28.03.2025 r.) wraz z karta informacyjna
przedsigwziecia (zwang dalej k.i.p.),

Opinia Sanitarna Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kaliszu wyrazajaca
opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko oraz
sporzadzenia raportu ON-NS.9011.440.2025 z dn. 15.04.2025 r.,

Opinia Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kaliszu znak: PK.ZZS.4901.81.2025.JS
z dn. 29.04.2025 r. o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia
na srodowisko,

Postanowienie ~ Regionalnego  Dyrektora ~ Ochrony  Srodowiska w  Poznaniu
znak: WOO-1V.4220.563.2025.AK.8 z dn. 23.09.2025 r. o braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Pismem z dnia 26.03.2025 r. (data wplywu: 28.03.2025 r.), inwestor — osoba fizyczna Pan
Arkadiusz Grzelak zam. Skarszew 94A, 62-817 Zelazkéw, reprezentowany przez
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pelnomocnika Pana , Wystapil
z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.:
»Budowa hali serwisowej wraz z sala sprzedazy i czeScia socjalno-biurowa, zbiornikiem
wody deszczowej i niezbedng infrastrukturg na dzialce nr 4/3 obreb Debe, powiat kaliski,
wojewodztwo wielkopolskie”.

Zgodnie z art. 73 wust. 1 ustawy o00$ postepowanie w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna si¢ na wniosek podmiotu planujacego podjecie
realizacji przedsigwzigcia. Organem wlasciwym w niniejszej sprawie na podstawie art. 75 ust.
1 pkt 4 ustawy 00§ jest Wojt Gminy Zelazkow.

Planowane przedsiewzigcie kwalifikuje si¢ do § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), zgodnie z ktorym zalicza si¢
ono do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla
ktorych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko moze by¢
stwierdzony.

Na podstawie dostarczonych przez wnioskodawce dokumentdéw, o ktérych mowa w art. 74
ust. 1 ustawy 00§, za strony postepowania, zgodnie z art. 74 ust. 3a ustawy 00§, uznano
Whnioskodawce (reprezentowanego przez petnomocnika) oraz podmioty, ktorym przystuguje
prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacych si¢ na obszarze, na ktory bedzie oddziatywaé
przedsigwziecie w wariancie proponowanym przez Wnioskodawce.

Organ, po stwierdzeniu kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, pismem z dnia
31.03.2025 r., znak: IWS.6220.3.1.2025, powiadomil strony o wszczeciu postepowania
w przedmiotowe] sprawie. Poniewaz liczba stron postgpowania przekracza 10, zgodnie
z art. 74 ust. 3 ustawy oo$ oraz art. 49 k.p.a. — zawiadomienie-obwieszczenie zostato
zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Zelazkoéw
bip.zelazkow.pl (dalej: BIP) w dniu 31.03.2025 r. oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Zelazkow. Zgodnie z art. 49 k.p.a. zawiadomienie uznaje sie za doreczone po uplywie 14 dni
od dnia, w ktorym nastgpito udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej
(dalej: BIP). Pismo =zostalo rowniez przekazane do wlasciwego miejscowo sottysa.
W zawiadomieniu tym organ wskazal miejsce, w ktorym strony moga zapoznaé si¢
z dokumentacjg oraz sktada¢ ewentualne uwagi i1 wnioski. Organ, zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a.,
zapewnit stronom mozliwo$¢ udziatu w kazdym stadium postgpowania.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy 00$ wystapiono o opini¢ do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dalej — RDOS w Poznaniu (pismo znak: IWS.6220.3.2.2025
z dnia 31.03.2025 r., data dorgczenia: 04.04.2025 r.) w sprawie obowigzku przeprowadzenia
oceny oddzialywania ww. przedsiewzigcia na §rodowisko oraz ewentualnego okreslenia jej
zakresu.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$ organ wystapit o opini¢ do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kaliszu, dalej - PPIS w Kaliszu (pismo znak:
IWS.6220.3.3.2025 z dnia 31.03.2025 r., data doreczenia: 02.04.2025 r.) w sprawie wyrazenia
opinii w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ wystapiono do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kaliszu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, dalej — Dyrektor ZZ w Kaliszu, jako
organu wlasciwego w sprawach ocen wodnoprawnych (pismo znak: IWS.6220.3.4.2025
z dnia 31.03.2025 r., data dorgczenia: 02.04.2025 r.) o opini¢ dotyczaca obowiazku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzi¢cia na srodowisko.

PPIS w Kaliszu pismem z dnia 15.04.2025 r., znak: ON-NS.9011.440.2025, wyrazil opinig,
ze dla przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko.
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Pismem znak: WOO-IV.4220.563.2025.AK.1 z dnia 18.04.2025 r. (data wplywu:
22.04.2025 r.), RDOS zawiadomit organ, ze stanowisko RDOS w sprawie wydania opinii co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko dla ww. przedsiewzigcia
zostanie wyrazone w terminie pozniejszym tj. do dnia 30.04.2025 r.

Dyrektor ZZ w Kaliszu pismem z dnia 29.04.2025 r. (data wplywu: 30.04.2025 r.) znak:
PK.ZZ7S.4901.81.2025.JS wyrazit opini¢, ze dla przedsiewziecia nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko oraz wskazat na konieczno$¢ okreslenia
w decyzji wymagan dotyczagcych m.in. podjecia dziatan minimalizujagcych ryzyko
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego na etapie prac realizacyjnych, ktore organ
uwzglednil w tresci decyzji.

Pismem znak: WOO-IV.4220.563.2025.AK.2 z dnia 30.04.2025 r. (data wplywu:
30.04.2025 r.), RDOS zawiadomit organ, ze stanowisko RDOS w sprawie wydania opinii co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko dla ww. przedsiewzigcia
zostanie wyrazone w terminie pozniejszym tj. do dnia 14.05.2025 r.

Pismem znak: WOO-IV.4220.563.2025.AK.3 z dnia 16.05.2025 r. (data wplywu:
20.05.2025 r.), RDOS zawiadomit organ, ze stanowisko RDOS w sprawie wydania opinii co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko dla ww. przedsiewzigcia
zostanie wyrazone w terminie pozniejszym tj. do dnia 30.05.2025 r.

Pismem z 30.05.2025 r., znak: WOO-IV.4220.563.2025.AK.3, RDOS w Poznaniu zwrdcil si¢
do Wéjta Gminy Zelazkoéw o uzyskania od pelomocnika wnioskodawcy uzupehienia
brakujacych informacji w  k.i.p. w zakresie podania powodu wykonania zbiornia
bezodptywowego na $cieki przemystowe oraz wskazania wszystkich urzadzen zaliczanych do
punktowych zrédet hatasu w obrgbie przedsiewzigcia.

Pismem znak: IWS.6220.3.5.2025 z dnia 03.06.2025 r. dziatajac na podstawie art. 50 k.p.a.,
organ wezwal petlnomocnika wnioskodawcy do uzupeilnienia karty informacyjnej
przedsigwziecia na wezwanie RDOS w Poznaniu z 30.05.2025r., znak: WOO-
1V.4220.563.2025.AK.3.

Przy piSmie z dnia 24.06.2025 r. (data wptywu: 26.06.2025 r.) pelnomocnik wnioskodawcy
przedtozyt uzupemienie k.i.p. na wezwanie RDOS w Poznaniu.

Pismem z dnia 27.06.2025 r., znak: IWS.6220.3.6.2025, tut. organ przekazat do RDOS
w Poznaniu, dodatkowe wyjasnienia do informacji zawartych w karcie informacyjnej
przedsigwziecia uzyskane od pelnomocnika wnioskodawcy.

Pismem z 16.07.2025 r., znak: WOO-IV.4220.563.2025.AK.5, RDOS w Poznaniu zwrdcil si¢
do Woéjta Gminy Zelazkoéw o uzyskanie od petnomocnika wnioskodawcy dodatkowych
wyjasnien do informacji zawartych w k.i.p.

Pismem znak: IWS.6220.3.7.2025 z dnia 17.07.2025 r. dziatajac na podstawie art. 50 k.p.a.,
organ wezwat pelnomocnika wnioskodawcy o dodatkowe wyjasnien do informacji zawartych
w k.i.p. na wezwanie RDOS w Poznaniu z 16.07.2025 r., znak: WOO-I1V.4220.563.2025.AK.5.
Przy piSmie z dnia 05.08.2025 r. (data wpltywu e-PUAP: 06.08.2025 r.) pelnomocnik
wnioskodawcy przedtozyt uzupetnienie k.i.p. na wezwanie RDOS w Poznaniu.

Pismem z dnia 06.08.2025 r., znak: IWS.6220.3.7.2025 za posrednictwem elektronicznej
skrzynki podawczej e-Doreczenia, tut. organ przekazal do RDOS w Poznaniu, dodatkowe
wyjasnienia do informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia uzyskane
od petnomocnika wnioskodawcy.

Pismem z 19.08.2025 r., znak: WOO-IV.4220.563.2025.AK.6., RDOS w Poznaniu zwrocit si¢
do Wojta Gminy Zelazkéw o przedlozenie uzupelnienia k.i.p. na informatycznym no$niku
danych z zapisem w formie elektroniczne;.

Pismem z dnia 19.08.2025 r., znak: IWS.6220.3.8.2025, tut. organ przekazat do RDOS
w Poznaniu, uzupehienie k.i.p. na informatycznym no$niku danych z zapisem w formie
elektroniczne;.
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Pismem znak: WOO-IV.4220.563.2025.AK.6 z dnia 05.09.2025 r. (data wplywu:
08.09.2025 r.), RDOS zawiadomit organ, ze stanowisko RDOS w sprawie wydania opinii co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko dla ww. przedsiewzigcia
zostanie wyrazone w terminie pozniejszym tj. do dnia 19.09.2025 r.

Postanowieniem z dnia 23.09.2025 r. (data wplywu: 23.09.2025 r.), znak:
WOO-1V.4220.563.2025.AK.8, RDOS w Poznaniu wyrazil opini¢, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia nie istnieje  konieczno$¢  przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko.

W  zwiazku ze zgromadzeniem catosci materialu dowodowego zawiadomieniem-
obwieszczeniem z dnia 23.09.2025 r. znak: TWS.6220.3.9.2025 organ zawiadomit strony
postgpowania o jego zakonczeniu, a przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 10 § 1 1 art. 81
k.p.a., umozliwil im zapoznanie si¢ z materialem zgromadzonym w sprawie i zgloszenie
ewentualnych uwag. W zawiadomieniu tym organ poinformowat réwniez o wydaniu opinii
przez organy wspotdziatajace. W terminie okreslonym w zawiadomieniu o zakonczeniu
postepowania do organu nie wptynety zadne uwagi ani wnioski w przedmiocie prowadzonego
postepowania.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy o00$, w uzasadnieniu decyzji o stwierdzeniu braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko, nalezy
zawrze¢ informacje o uwarunkowaniach, o ktorych mowa w art. 63 tej ustawy,
uwzglednionych przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko.

W mysl powyzszych przepisow przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzi¢cia na srodowisko, uwzgledniono nast¢pujace uwarunkowania:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a) skali przedsigwziecia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewzigcie:

Planowane przedsigwziecie bedzie polega¢ na budowie hali serwisowej wraz z salg sprzedazy
i czg$cia socjalno-biurowa, zbiornikiem wody deszczowej i niezbedng infrastruktura na dzialce
nr 4/3 obreb Debe gmina Zelazkéw. W zwiazku z realizacja przedsiewziecia przeksztatceniu
podlega¢ bedzie teren o powierzchni okoto 10 470 m?. Rozpatrywany teren jest usytuowany po
potudniowej stronie drogi wojewddzkiej nr 470 (relacji Kalisz — Turek), w poblizu
skrzyzowania z lokalng droga prowadzaca do miejscowosci Dgbe. Aktualnie ww. dziatka jest
uzytkowana rolniczo; nie znajduje si¢ na niej zadna zabudowa, ani infrastruktura, zar6wno
podziemna, jak i naziemna. Z tresci k.i.p. wynika, ze planowany obiekt bedzie podzielony na
dwie gléwne czesci, tj. czes$¢ socjalno-biurows z salg sprzedazy oraz magazynem czesci 1 cze$¢
serwisowa, obejmujaca warsztat, myjni¢ oraz magazyn. Dodatkowo po potudniowej stronie
budynku wydzielona zostanie strefa, w ktorej znajdowac si¢ bedzie pomieszczenie techniczne,
sprezarkownia oraz punkt przyjecia dostarczanego towaru. W czgsci socjalno-biurowej z salg
sprzedazy prowadzona bgdzie sprzedaz maszyn rolniczych (ciagniki, kombajny itp.) oraz czgsci
zamiennych do tych maszyn. Ta czg$¢ obiektu bedzie dostepna dla klientow indywidualnych.
Potrzeby socjalne pracownikéw beda zabezpieczone przez odpowiednio wyposazone wezty
sanitarne zlokalizowane w czg$ci socjalno-biurowej. W czesci serwisowej realizowane begda
uslugi zwigzane z przyjmowaniem oraz naprawg maszyn rolniczych (ciagniki, kombajny itp.).
Mozliwe bedzie jednoczesne serwisowanie do pieciu pojazdéw. Dla komfortu pracownikow,
cze$¢ serwisowa wyposazona zostanie rowniez w wilasne zaplecze socjalno-biurowe. W tej
strefie zlokalizowana bedzie takze myjnia przeznaczona do mycia maszyn przed ich
przekazaniem klientowi. Praca w projektowanym obiekcie handlowo-serwisowym odbywac si¢
bedzie w systemie jednozmianowym przez 5 dni w tygodniu. Zatrudnienie bedzie ksztattowato
si¢ na poziomie ok. 19 osob.
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W obrebie dziatki inwestycyjnej przewiduje si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej
z projektowanym obiektem, obejmujacej: instalacje¢ wodociggowa wraz z przylagczem
do gminnej sieci wodociggowej, zewnetrzng instalacj¢ kanalizacji deszczowej wraz ze
studniami rewizyjnymi, wpustami drogowymi oraz otwartym zbiornikiem retencyjnym wod
opadowych, a takze zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej wraz z przytagczem do gminne;j
sieci kanalizacyjnej. Pobor wody na potrzeby przedsiewzigcia bedzie zatem realizowany
z gminnej sieci wodociggowej na podstawie umowy o zaopatrzenie w wode zawartej z jej
gestorem, co znalazto swoje odzwierciedlenie w warunku ujetym w decyzji. W oparciu
o zgromadzone materialy ustalono, ze powstajace na terenie zakladu Scieki bytowe beda
odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na podstawie umowy zawartej z jej
gestorem. Powyzsze ujeto w warunkach realizacji przedsigwzigcia celem zapewnienia ochrony
srodowiska gruntowo-wodnego. Analiza przedtozonych materiatow wykazala, ze na terenie
zaktadu (w zwigzku z jego profilem dziatalnosci) beda rowniez powstawaly Scieki stanowigce
wody zuzyte w procesach technologicznych (niebedace Sciekami bytowymi) pochodzace z:
kratek $ciekowych, mycia posadzek wewnatrz hali serwisowej (potencjalnie zanieczyszczone
podczas napraw maszyn) oraz wewnetrznej] myjni uzytkowanej wylacznie na potrzeby
wnioskodawcy przy maksymalnym obcigzeniu do pigciu mytych pojazdoéw miesigcznie.
Z informacji pozyskanych w ramach uzupetienia k.i.p. wynika, ze wnioskodawca nie uzyskat
zgody gestora gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na odprowadzenie do niej wod, o ktorych
wyzej] mowa, co podyktowane jest faktem, ze technologia, w ktorej pracuje gminna
oczyszczalnia $ciekow, wyklucza mozliwo$¢ oczyszczania w niej tego rodzaju S$ciekoéw
(z powodu zawartosci substancji ropopochodnych). Potwierdzeniem powyzszego jest pismo
gestora gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z 24.06.2025 r. skierowane do wnioskodawcy, ktore
zostalo przedtozone wraz z uzupelieniem k.i.p. W zwigzku z zaistnialym faktem
wnioskodawca na obecnym etapie zaklada odprowadzanie wod zuzytych w procesie
technologicznym pochodzacych z: kratek Sciekowych, mycia posadzek wewnatrz hali
serwisowej (potencjalnie zanieczyszczone podczas napraw maszyn) oraz wewngtrznej myjni do
szczelnego zbiornika bezodptywowego, z ktérego beda one odbierane jako odpad o kodzie
uzaleznionym od ich aktualnego sktadu okreSlanego na podstawie aktualnie stosowanych
preparatow myjacych przez uprawniony w tym zakresie podmiot celem dalszego
zagospodarowania. Zostalo to uwzglednione ws$réd warunkéw w niniejszej decyzji.
Z wyjasnien przedstawionych przez wnioskodawce w ramach drugiego uzupetnienia k.i.p.
wynika, ze wyboér przedstawionego wyzej rozwigzania technicznego jest takze zwigzany
z brakiem mozliwos$ci wskazania w chwili obecnej przez wnioskodawce oczyszczalni mogace;j
przyja¢ zawarto$¢ przedmiotowego zbiornika. W aspekcie postgpowania z wodami opadowymi
1 roztopowymi w oparciu o tre$¢ k.i.p. ustalono, ze teren zaktadu bedzie wyposazony
w kanalizacje deszczowa odprowadzajaca wody opadowe i roztopowe do szczelnego zbiornika
retencyjno-odparowujacego o pojemnosci ok. 100 m®, ktéry bedzie miat dno uszczelnione
membrang PVC. Z tresci zgromadzonych materiatow wynika, ze do tego zbiornika beda
odprowadzane wody opadowe i1 roztopowe z powierzchni utwardzonych oraz dachéw
budynkéw. Nadmiar zgromadzonej w zbiorniku wody bedzie wykorzystywany do podlewania
terendw zielonych lub odbierany przez wozy asenizacyjne.

b) powigzan z innymi przedsiewzi¢ciami, w_szczegdlnosci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych 1 zrealizowanych, dla ktorych zostata wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sie
realizacj¢ przedsigwzigcia, oraz w_obszarze oddziatywania przedsigwzigcia lub ktoérych
oddziatywania mieszcza si¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia
w_zakresie, w jakim ich oddzialywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsigwzigciem:

Planowana inwestycja nie jest powigzania z innymi przedsiewzigciami. Uwzgledniajac
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charakter i1 skal¢ projektowanego przedsigwzigcia oraz przedstawione w k.i.p. analizy, nie
przewiduje si¢ ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko w ujeciu skumulowanym,
a tym samym wystgpienia przekroczen standardow S$rodowiskowych w  zwigzku
z funkcjonowaniem inwestycji. Realizacja zamierzenia inwestycyjnego zgodnie
z przedstawionymi obliczeniami nie spowoduje znaczacego wplywu na klimat akustyczny
w sgsiedztwie inwestycji, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla terenéw chronionych akustycznie
i nie bedzie oddziatywa¢ na zdrowie ludzi.
c¢) roznorodno$ci biologicznej, wykorzystania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi:
Z informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze realizacja
inwestycji wigze si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsigwzi¢¢ materialow
budowlanych i1 surowcéw. W ramach przedsigwzigcia wykorzystane zostang réwniez woda
i energia elektryczna. Na terenie inwestycji nie ma siedlisk przyrodniczych wymagajacych
specjalnego traktowania, nie wystepuja tez zadne chronione gatunki ro$lin ani grzybow.
Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na terenie wrazliwym ekologicznie. W wyniku
realizacji 1 eksploatacji inwestycji nie bedzie dochodzi¢ do znaczgcego negatywnego wplywu
na biordéznorodnosc.
d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:
Na etapie realizacji przedsiewzigcia moze nastapi¢ niewielka emisja substancji do powietrza
(faza prowadzenia prac budowlanych). Z uwagi jednak na fakt, ze emisje te beda miaty
charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych, nalezy je
uzna¢ za pomijalne. Na podstawie tresci k.i.p. ustalono, ze na etapie eksploatacji ogrzewanie
projektowanego obiektu bedzie realizowane za pomoca powietrznych pomp ciepta,
stanowigcych urzadzenia bezemisyjne w aspekcie wplywu na stan powietrza, ktore
jednoczesnie beda peli¢ funkcje klimatyzacji. W obiekcie zaprojektowano zrdéznicowane
systemy grzewcze dostosowane do przeznaczenia poszczegolnych pomieszczen. W sali
sprzedazy oraz w czg$ci socjalno-biurowej przewidziano zastosowanie ogrzewania
podiogowego zasilanego przez pompy ciepla. Magazyny oraz hala serwisowa wyposazone
beda w powietrzne pompy ciepta typu powietrze-powietrze. Natomiast w pomieszczeniach
technicznych oraz w pomieszczeniu przyjecia towaru przewidziano elektryczne grzejniki
konwektorowe. Zrédtem emisji niezorganizowanej do powietrza bedzie ruch pojazdéw lekkich
1 ciezkich po terenie zakladu, ktéry — z uwagi na niewielkie natezenie — nie bedzie stanowit
istotnego zrodta zanieczyszczenia powietrza. Uwzgledniajac rodzaj, skal¢ i charakter
przedsigwziecia, a takze przyjete przez wnioskodawce rozwigzania techniczne i1 technologiczne
w zakresie ogrzewania obiektu hali, nie przewiduje si¢, aby przedsigwzigcie w ksztalcie
przedstawionym w dokumentacji 1 poddanym ocenie powodowalo ponadnormatywne
oddziatywanie na stan jako$ci powietrza w rejonie zainwestowania.
€) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukowg ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:
Na podstawie zapisow karty, etap realizacji i eksploatacji planowanego przedsigwzigcia nie
stanowi ryzyka wystapienia powaznej awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy
uwzglednieniu zastosowanych technologii i uzytych materiatow, w tym ryzyka zwiazanego ze
zmiang klimatu. Eksploatacja inwestycji nie bedzie miala znaczacego wplywu na klimat,
w szczegOlno$ci z uwagi na rodzaj i skalg inwestycji. Przewiduje si¢ stosowanie
standardowych materialtow budowlanych 1 rozwigzan technologicznych oraz prowadzenie
wlasciwej organizacji prac budowlanych, co wplynie na ograniczanie emisji zanieczyszczen,
ilosci wytwarzanych odpadéw i1 wykorzystywanych surowcow.
f) przewidywanych ilo$ci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wptywu na $rodowisko,
w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:
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Gospodarowanie odpadami na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji przedmiotowego
przedsigwziecia odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w aktualnie obowigzujacych
przepisach szczegdtowych.

Powstajace na etapie budowy odpady beda zbierane selektywnie 1 magazynowane
w wydzielonym miejscu do czasu przekazania ich wyspecjalizowanym firmom zajmujacym si¢
zagospodarowaniem odpadoéw. Podmioty zewnetrzne zajmujace si¢ odbiorem odpadow beda
posiadaty stosowne zezwolenia i mozliwosci techniczne do dalszego zagospodarowania
odpadéw. Na terenie planowanego przedsigwziecia nie beda wykonywane naprawy sprzgtu
i maszyn. Ewentualne odpady niebezpieczne beda magazynowane w szczelnych,
oznakowanych odpowiednich pojemnikach lub kontenerach w wyznaczonym miejscu
zabezpieczonym prze dostepem 0sob postronnych. Masy ziemne powstajace na etapie realizacji
przedsigwziecia moga zosta¢ w czg¢sci wykorzystane na terenie nalezagcym do inwestora, np.
do wyréwnania powierzchni terenu w obrgbie przedsiewzigcia. Pozostate masy ziemne, jezeli
zostang potraktowane jako odpad, beda przekazane uprawnionemu podmiotowi
do przetworzenia. Gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z wymogami ustawy
o odpadach oraz aktéw wykonawczych w tym zakresie.

Powstajace na etapie eksploatacji odpady beda magazynowane selektywnie w oznakowanych,
szczelnych 1 opisanych kontenerach/pojemnikach a nastgpnie przekazywane uprawnionym
podmiotom do ich dalszego zagospodarowania.

g) zagrozenie dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Z przedstawionych dokumentéw znajdujacych si¢ w aktach sprawy wynika, ze realizacja
1 eksploatacja przedmiotowego przedsiewzigcia, przy uwzglednieniu zastosowanych
technologii i1 uzytych materialdow, nie bedzie powodowaé zagrozen dla zdrowia ludzi.
Eksploatacja planowanej inwestycji nie wigze si¢ z emisjami, ktére moglyby stanowié
zagrozenie dla zdrowia ludzi, emisja pytow bedzie ograniczona w zakresie zgodnym
z obowigzujacymi standardami.

2. Usytuowanie przedsi¢wzi¢cia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
w szczego6lnoSci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnoSci
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajgce:

Teren, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ przedsiewzigcia jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ustanowionym uchwata nr VI/50/2019 Rady Gminy
Zelazkow z 9 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkéw i znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolami
2P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub ustugowej oraz KDL — drogi
publicznej klasy lokalnej. W zwiagzku z realizacja przedsigwzigcia przeksztatceniu podlegaé
bedzie teren o powierzchni okoto 10 470 m?. Aktualnie dziatka jest uzytkowana rolniczo i nie
znajduje si¢ na niej zadna zabudowa ani infrastruktura, zarowno podziemna, jak i naziemna.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze dziatka przewidziana pod zainwestowanie znajduje
si¢ na terenie przeznaczonym pod zabudowe obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
lub ustugowa (2P/U). Od strony zachodniej graniczy ona z terenem o takim samym
przeznaczeniu. Od strony wschodniej biegnie droga, za ktora znajduje si¢ teren oznaczony
symbolem AG2, z podstawowym przeznaczeniem na przemyst, sktady i ustugi. Na potudnie od
dziatki inwestycyjnej znajduja si¢ tereny uzytkowane rolniczo, dla ktorych nie uchwalono
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W kierunku potnocno-zachodnim
rozciaga si¢ teren lesny. Z przedstawionych i ogolnodostepnych danych wynika, Zze najblizsze
tereny chronione akustycznie znajdujg si¢ w bliskim sgsiedztwie terenu zaktadu (ok. 30 — 40 m)
1 zaliczaja si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.
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a) obszary wodno — btotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym
siedliska legowe oraz ujscia rzek:

Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze wodno-btotnym oraz innych obszarach

o plytkim zaleganiu wod podziemnych. Inwestycja znajduje na terenie, na ktorym nie

wystepuja siedliska legowe ani ujscia rzek.

b) obszary wybrzezy i rodowisko morskie:

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze wybrzezy ani w §rodowisku morskim.

c) obszary gorskie lub lesne:

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach gorskich, ani lesnych.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw
wod $rodladowych:

Na przedmiotowym terenie nie wystgpuja obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢

wad 1 obszary ochronne zbiornikdw wod $rodladowych.

¢) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzybow 1 zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Teren przeznaczony pod przedsigwzigcie zlokalizowany jest na obszarze chronionego

krajobrazu Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza, ktory nie ma obowiazujacych zakazow.

Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina

Swedrni PLH300034, oddalony o 0,03 km od przedsigwzigcia. Obszar chronionego krajobrazu

Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza zostal ustalony Rozporzadzeniem Nr 68 Wojewody

Kaliskiego z dnia 20 grudnia 1991 r. w sprawie ustalenia obszaru krajobrazu chronionego

"Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza" na terenie wojewodztwa kaliskiego 1 zasad

korzystania z tego obszaru (Dz. Urz. Woj. Kaliskiego z 1992 r. Nr 17, poz. 161), ktéry nie ma

obowigzujacych zakazéw. Ustawa z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie

przyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21) w art. 11 okres$lala, iz przepisy wykonawcze wydane

na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr

114, poz. 492 ze zm.) zachowuja moc do czasu wejécia w zycie aktow wykonawczych

wydanych na podstawie upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym ustawg o zmianie

ustawy o ochronie przyrody w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie dtuzej, niz

przez okres 6 miesiecy od dnia jej wejscia w zycie. Oznacza to, ze akty powotujace istniejace

obszary chronionego krajobrazu stracity swoja moc, o ile nie wydano aktow nowych w ww.

terminie. Jednoczesnie jednak art. 7 ustawy o zmianie ustawy o ochronie przyrody stanowi,

ze parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na

podstawie dotychczasowych przepisow staja si¢ parkami krajobrazowymi, obszarami

chronionego krajobrazu, pomnikami przyrody w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajac nastepnie

art. 153 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478,

ze zm.) nalezy wskaza¢, ze formy te zachowaty byt prawny jako formy ochrony przyrody,

jednakze z powodu utraty mocy aktoéw, ktore je powotywaty i okreslaly m.in. zakazy i nakazy

obowigzujace na ich obszarze nalezy uznac, ze nakazy i zakazy na ich terenie nie obowigzuja.

f) obszary, na ktorych standardy jakosci S$rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z przedstawionej dokumentacji nie wynika, aby w miejscu realizacji inwestycji oraz

w jej poblizu wystepowaly obszary, na ktorych standardy jakosci s$rodowiska zostaly

przekroczone.

g) obszary o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Z przedstawionej dokumentacji nie wynika, aby w miejscu realizacji inwestycji oraz w jej

poblizu wystgpowaly obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub

archeologiczne.
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h) gestos¢ zaludnienia:

Gesto$¢ zaludnienia Gminy Zelazkéw wynosi 84,3 osoby/km? (stan na 31 grudnia 2024 r.,
Baza GUS). Przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej
gestosci zaludnienia. Zasieg oddzialywania przedsiewzigcia ograniczy si¢ do najblizszego
otoczenia miejsca jego realizacji i granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
Z uwagi na charakter przedsigwzigcia, jego skale 1 ograniczony zasi¢g nie przewiduje si¢ by
inwestycja mogta wywiera¢ negatywny wptyw na ludnos¢.

1) obszary przylegajace do jezior:

Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze przylegajacym do jezior.

J) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

W rejonie realizacji przedsigwzigcia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

k) wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe:

Planowane przedsigwzigcie zgodnie z obowigzujacym ,,Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) zlokalizowane jest na obszarze dorzecza
Odry, w regionie wodnym Warty, w granicach zlewni Jednolitej Cz¢$ci Wod
Powierzchniowych (JCWP) o kodzie: RW600010184829 — Swedrnia, a takze w granicach
Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd o kodzie PLGW600081.

Stan JCWPd o kodach: PLGW600081 oceniono jako dobry pod wzgledem ilosciowym, jak
i pod wzgledem chemicznym. Oceng¢ ryzyka nieosiggni¢cia dobrego stanu chemicznego
1 ilosciowego okreslono jako ,niezagrozona”. Zasoby JCWPd PLGW600081 podlegaja
ochronie z uwagi na ich wykorzystywanie do celow zaopatrzenia ludno$ci w wode do picia.
JCWP o kodzie RW600010184829 — Swedrnia ma status naturalnej czesci wod. Zlewnia jest
monitorowana, charakteryzuje si¢ ztym stanem i oceng ryzyka okres$long jako zagrozona
nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych. Stan ekologiczny na podstawie monitoringu jakosci
wod powierzchniowych oraz oceny eksperckiej okreslono jako zty, natomiast stan chemiczny
ponizej stanu dobrego. Jest to silnie zantropogenizowana jednolita czgs¢ wod, w ktorej
wystepuje presja troficzna (odptyw miejski — wody opadowe, zrodta przemystowe, zrodia
bytowe 1 komunalne), presja hydromorfologiczna oraz presja chemiczna (zrodta rozproszone —
rozwo0j obszaréw zurbanizowanych). Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest: osiggnigcie
umiarkowanego stanu ekologicznego (zlagodzone wskazniki: azot ogoélny, 10, MIR,
EFI+PL/IBI PL; pozostate wskazniki — II klasa jakosci); zapewnienie droznos$ci cieku
dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D), zapewnienie
droznosci ocieku wedlug wymagan gatunkéw chronionych oraz stanu chemicznego,
dla ztagodzonych wskaznikéw ponizej stanu dobrego, a dla pozostatych wskaznikow — stanu
dobrego. JCWP Swedrnia nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludnosci w wode do spozycia. Dla wskaznikéw azot azotanowy, OWO, bromowane
difenyloetery (b) z uwagi na warunki naturalne zastosowano odstgpstwo z art. 4 ust. 4 RDW
z terminem osiggni¢cia celu $rodowiskowego do 2027 r., a dla substancji priorytetowych
z uwagi na brak mozliwosci technicznych i nieproporcjonalnos¢ kosztow do 2039 r. Natomiast
dla wskaznikow: azot ogolny, 10, MIR, EFI+PL/IBI PL, benzo(g,h,i)perylen(w) ustanowiono
odstepstwo z art. 4.5 RDW z uwagi na brak mozliwosci technicznych.

Planowane przedsiewzigcie bedzie znajdowac si¢ poza obszarem Gléwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych GZWP.

Ustalono, ze teren na ktorym zlokalizowane jest przedsiewzigcie nie lezy w granicach
obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Teren przedsigwzigcia zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki
Swedrni w okolicach Kalisza”. Zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do ,,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 poz. 335) celem s$rodowiskowym
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dla przedmiotowego obszaru chronionego jest zachowanie wyrdzniajacego si¢ krajobrazu
o zroznicowanych ekosystemach, jego potencjatu dla turystyki i wypoczynku oraz funkcji
korytarzy ekologicznych. Projektowane przedsigwzigcie nie wptynie na cele $rodowiskowe
ww. obszaru zaleznego od wod.

Majac na wzgledzie lokalizacje, rodzaj i skalg¢ przedmiotowego przedsigwzigcia oraz jego
oddziatywanie, zastosowane rozwigzania 1 technologie, a takze przy zatozeniu realizacji
warunkéw 1 wymagan okre$lonych w decyzji, stwierdza si¢ brak mozliwosci negatywnego
oddziatywania na pozostajace w zasiegu oddziatywania jednolite cze¢sci wod oraz nie stwierdza
si¢ negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia, powodujacego zagrozenie
dla realizacji celow srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 1 art. 61 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okre$lonych dla tych cze¢éci wod w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r., poz. 335).

3. Rodzaj, cechy i skal¢ mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu

do kryteriow wymienionych w pkt. 112 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasigegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnos$ci, na ktoérg przedsigwzigcie
moze oddziatywacd:

Jak wynika z zalgczonych informacji o planowanym przedsigwzieciu funkcjonowanie

inwestycji poprzez zastosowanie odpowiednich technologii nie bg¢dzie ponadnormatywnie

oddziatywa¢ na srodowisko gruntowo - wodne, powietrze atmosferyczne oraz ze wzgledu na
hatas, gospodarke wodno-$ciekowa i odpadowa.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigecia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze:

Z uwagi na zasi¢g oddzialywania przedsiewzi¢cia oraz jego usytuowanie nie bedzie ono miato

transgranicznego oddzialywania na §rodowisko.

c) charakteru, wielko$ci, intensywno$ci i ztozonos$ci oddzialywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia oddziatywania:

Chwilowe niekorzystne oddzialywanie hatasu na $rodowisko moze wystapi¢ w fazie realizacji

przedsigwziecia. Bedzie to jednak oddziatywanie krotkotrwale, odwracalne 1 ustgpi

po zakonczeniu prac budowlanych.

W celu ograniczenia akustycznego oddzialywania na klimat akustyczny na etapie realizacji

przedsigwzigcia w niniejszej decyzji zawarto warunek prowadzenia prac budowlanych oraz

ruchu pojazdow na tym etapie wylgcznie w porze dnia, tj. w godzinach 6:00 — 22:00.

Z informacji przedstawionych w k.i.p. i w uzupetnieniu k.i.p. wynika, ze ogrzewanie budynku

hali bedzie realizowane za pomoca powietrznych pomp ciepta petnigcych jednoczesnie funkcje

klimatyzacji. Zrodtami hatasu na etapie eksploatacji przedsigwziecia beda zatem zewnetrzne
agregaty pomp ciepta (umieszczone na elewacji budynku hali) w liczbie 11 sztuk. W celu
ochrony przed nadmiernym halasem pochodzacym od urzadzen wentylacyjnych zatozono,
ze beda one montowane wewnatrz hali (w pomieszczeniach, podstropowo). Z uwagi na fakt,
ze analiza akustycznego oddziatywania przedsigwzigcia zostata wykonana w oparciu o ww.
zalozenia, uwzgledniajace urzadzenia o ww. parametrach technicznych, znalazto to swoje
odzwierciedlenie w warunkach ujetych w niniejszej decyzji. Po terenie przedsigwzigcia

w zwiazku z prowadzong dziatalno$cig bedg si¢ poruszaly samochody osobowe i ci¢zarowe.

Ruch pojazdow bedzie si¢ odbywat jedynie w porze dziennej, poniewaz rozpatrywany obiekt

bedzie funkcjonowat jednozmianowo przez pig¢ dni w tygodniu. Ze wzgledu na ochrong

srodowiska akustycznego w otoczeniu przedsiewziecia do obliczen przyjeto najbardziej
niekorzystny scenariusz zaktadajagcy ruch 20 samochodow osobowych (wjazd/wyjazd
pracownikow) oraz 1 samochodu ci¢zarowego w porze dziennej. Dla pojazdow cigzarowych
przyjeto do obliczen natezenie ruchu wynoszace 1 pojazd na godzing, mimo ze przewidywany
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realny ruch tego rodzaju pojazdéw bedzie obejmowat jedynie 1 — 2 pojazdy tygodniowo.
Biorgc pod uwage charakter, rodzaj 1 skale przedsigwzigcia, a takze wyniki przedstawionej
w k.i.p. analizy akustycznej oraz warunki ujete w niniejszej opinii nie przewiduje si¢, aby na
etapie eksploatacji powodowalo ono przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na
najblizej zlokalizowanych terenach podlegajacych ochronie akustycznej, okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).
W celu zapewnienia ochrony s$rodowiska gruntowo-wodnego na etapie eksploatacji
przedsigwzigcia w decyzji uwzgledniono warunek, aby procesy technologiczne w hali
serwisowe] byly przeprowadzane w pomieszczeniach wyposazonych w szczelne posadzki
przemystowe, a na etapie realizacji aby niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace
w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzystaé w pierwszej
kolejnosci ponownie na terenie przedsigwzigcia. Przy uwzglednieniu planowanych rozwigzan
technicznych i technologicznych, w szczego6lnosci dotyczacych gospodarki wodno-$ciekowe;j
1 gospodarki odpadami stwierdzono, Ze realizacja i eksploatacja planowanego przedsiewzigcia
nie wptynie znaczgco negatywnie zarowno na stan wod powierzchniowych, jak i podziemnych.
d) prawdopodobienstwa oddziatywania:
Biorgc pod uwage rodzaj, skale i lokalizacje przedmiotowego przedsigwzigcia, nie przewiduje
si¢ powigzan, ani kumulowania oddziatywan planowanej inwestycji z innymi
przedsigwzieciami. Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewzigcia na gruncie
ornym oraz brak konieczno$ci wycinki drzew i krzewow, nie przewiduje si¢ znaczacego
negatywnego oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko przyrodnicze, w tym na
réznorodno$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos$¢ i kondycje populacji wystepujacych
gatunkow, w szczeg6lnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat
1 grzybow. Realizacja przedsigwzigcia nie wptlynie takze na obszary chronione,
a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin 1 zwierzat oraz ich siedliska, dla
ktorych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia
integralnos$ci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami.
Ponadto przedsigwzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na
korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.
Funkcjonowanie inwestycji, przy zastosowaniu planowanych rozwigzan, w tym chronigcych
srodowisko, nie powinno ponadnormatywnie oddziatywa¢ na warunki gruntowo-wodne,
powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno-$ciekowa i gospodarke odpadami oraz klimat
akustyczny 1 $rodowisko przyrodnicze, a prawdopodobienstwo jego szkodliwego
oddziatywania na srodowisko jest niskie.
e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:
Wszelkie ucigzliwo$ci wystepujace w okresie realizacji przedsiewzigcia bedg miaty charakter
kréotkoterminowy, a ucigzliwos$ci z nig zwigzane ustang wraz z zakonczeniem prac. Natomiast
oddziatywania wystgpujace na etapie eksploatacji nie beda powodowaly ponadnormatywnego
oddziatywania na $srodowisko.
f) powiazan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnosci kumulowania si¢ oddzialtywan
przedsiewzie¢ realizowanych 1 zrealizowanych, dla ktorych zostata wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sie
realizacj¢ przedsigwzigcia, oraz w_obszarze oddziatywania przedsigwzigcia lub ktoérych
oddziatywania mieszcza si¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia
— w_zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsigwzigciem:
Na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje przedsigwzigcia nie znajduja si¢ realizowane
i zrealizowane przedsigwzigcia, ktore mogltyby prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsigwzigciem.
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Uwzgledniajac charakter, zakres przewidywanych prac, skale planowanego zamierzenia

inwestycyjnego oraz przedstawione w k.i.p. analizy nie przewiduje si¢ ponadnormatywnego

oddziatywania na $srodowisko w ujeciu skumulowanym, a tym samym wystgpienia przekroczen

standardow srodowiskowych w zwigzku z funkcjonowaniem inwestycji.

g) mozliwo$ci ograniczenia oddziatywania:

Istnieje mozliwo$¢ ograniczenia oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko poprzez

zastosowanie rozwigzan, ktore zostaty wskazane w k.i.p.:

— odpowiedni dobor maszyn budowlanych o niewielkiej emisji zanieczyszczen 1 hatasu,
posiadajacych zabezpieczenia akustyczne,

— eliminacj¢ zbednych zrddet zanieczyszczen i hatasu — wylaczanie silnikow urzadzen nie
pracujacych w danej chwili,

— ograniczenie czasu pracy sprzetu powodujacego najwigkszy poziom hatasu do pory dziennej
godz. 6.00 —22.00,

— wyposazenie zaplecza budowy w sorbenty do likwidacji ewentualnych wyciekow,

— selektywng zbidérke odpadow 1 ich zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

— monitorowanie ilo$ci wykorzystywanych surowcéw i materiatow oraz ilosci 1 rodzajow
wytwarzanych odpadow,

— utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym,

— regularne przeglady techniczne instalacji,

— niezwloczne usuwanie usterek technicznych,

— ograniczenie predkosci jazdy pojazdow na terenie inwestycji,

— w zakresie klimatu akustycznego oraz ochrony powietrza zaprojektowanie bezkolizyjnych
ciggow jezdnych.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji, decyzj¢ o srodowiskowych

uwarunkowaniach wydaje si¢ po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia

z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal

uchwalony.

Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze objetym obowigzujacym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego: Uchwala Rady Gminy Zelazkéw Nr VI/50/2019 z dnia

9 maja 2019 roku w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkow.

Obszar planowanego przedsiewzigcia znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem 2P/U

na rysunku planu. Zgodnie z ww. uchwatlg dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

2P/U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie m.in.: tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych,

sktadéw 1 magazyndéw lub ustug. Przedmiotem inwestycji jest budowa hali serwisowej wraz

z salg sprzedazy i1 cze$cig socjalno-bytowa, zbiornikiem wody deszczowej 1 niezbedng

infrastrukturg.  Lokalizacj¢ przedmiotowej inwestycji mozna uzna¢ za zgodng

z przeznaczeniem ustalonym w mpzp.

Po przeanalizowaniu stanowisk organéw opiniujacych i informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsigwziecia, kierujac si¢ skalg przedsiewzigcia, powigzaniami z innymi
przedsigwzigciami, usytuowaniem przedsigwzigcia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla §rodowiska oraz rodzajem 1 skalg oddziatywania stwierdzono, ze zard6wno prace zwigzane
z realizacjg przedsiewziecia, jak tez normalna eksploatacja nie spowoduja ponadnormatywnego
oddziatywania na Ssrodowisko.

Przedtozone materiaty dot. planowanego przedsi¢gwzigcia oraz dane na temat elementow
przyrodniczych  $rodowiska  objetych  zakresem  przewidywanego  oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko, pozwolity kompleksowo oceni¢ jego oddzialywanie na
srodowisko oraz formy ochrony przyrody. W zwigzku z powyzszym uwzgledniajac zakres
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planowanego przedsiewzigcia uznaje si¢, Ze nie wymaga ono przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $srodowisko.

W celu zapewnienia zastosowania przez Wnioskodawce deklarowanych rozwigzan
chronigcych $rodowisko 1 ograniczenia oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na
etapie jego realizacji w punkcie II. sentencji niniejszej decyzji tut. organ okreslit warunki,
o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00S.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) organ wlasciwy
do wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach podaje do publicznej wiadomosci
informacj¢ o wydanej decyzji i mozliwos$ci zapoznania si¢ z jej treScig oraz dokumentacja
sprawy, w tym z opinia Regionalnego Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, opinia
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kaliszu oraz opinig Dyrektor Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Kaliszu.

Integralng czgécia decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje¢
przedsigwziecia jest charakterystyka przedsigwziecia (zalacznik nr 1).

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Kaliszu w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji
za posrednictwem tut. Urzedu.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.): w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, jako zalacznik do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust. la
ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), moze zosta¢ zlozona w terminie 6 lat od dnia,
w ktorym stata si¢ ona ostateczna, z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 1 4b.

Wojt Gminy Zelazkow
/-/ Michat Kraszkiewicz

Otrzymuje:

1. Pan - pelnomocnik Inwestor — osoby fizycznej Pana Arkadiusza Grzelaka
2. Strony postgpowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.

3. ala

Do wiadomosSci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kaliszu
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kaliszu

Pobrano oplatg skarbowa w wysokosci 205,-zt na podstawie art.1 ust 1 pkt 1 lit. a czg$¢ I pkt 45 zalgcznika ustawy z dn. 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(tj. Dz. U z 2025 r., poz. 1154). Oplaty dokonano przelewem na rachunek Urzgdu Gminy w Zelazkowie w dn. 26.03.2025 r.
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Zatacznik nr 1 do decyzji IWS.6220.3.10.2025 z dnia 23.10.2025 1.

Charakterystyka planowanego przedsiewzi¢cia
(na podstawie przedlozonej karty informacyjnej przedsiewziecia):

Rodzaj przedsiewziecia:

Budowa hali serwisowej wraz z salg sprzedazy i1 czg¢$cig socjalno-biurowa, zbiornikiem wody
deszczowej 1 niezbedng infrastrukturg na dziatce nr 4/3 obrgb Debe, powiat kaliski,
wojewodztwo wielkopolskie.

Kwalifikacja przedsiewziecia:

Planowane przedsiewzigcie kwalifikuje si¢ do § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.1839 ze zm.), zgodnie z ktérym zalicza si¢
ono do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, dla
ktoérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko moze by¢
stwierdzony.

Usytuowanie:

Miejsce realizacji przedsiewziecia — dziatka nr 4/3 obreb ewidencyjny Debe, gmina Zelazkow,
powiat kaliski. Powierzchnia dziatki nr 4/3 —2,0128 ha.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla czeéci obrebu Debe, gm. Zelazkow zatwierdzony uchwatg Nr V1/50/2019 Rady Gminy
Zelazkow z dnia 9 maja 2019 r. Zgodnie z uchwaty teren przedsiewziecia stanowi teren
zabudowy obiektéw produkcyjnych, skladéow 1 magazyndéw lub zabudowy ushugowej
oznaczonej symbolem 2P/U.

Od strony zachodniej dziatka inwestycyjna graniczy z (dziatka nr 4/2) terenem o takim samym
przeznaczeniu, objety tym samym planem. Po wschodniej stronie dziatki biegnie prowadzaca
do miejscowosci Dgbe droga, za ktdrg — na obszarze objetym Uchwatag Nr XVII/91/04 Rady
Gminy w Zelazkowie z dnia 29 stycznia 2004 r. — znajduje si¢ teren oznaczony symbolem
AQG2, z podstawowym przeznaczeniem na przemyst, sktady i ustugi. Na potludnie od dziatki
inwestycyjnej znajdujg si¢ tereny uzytkowane rolniczo, dla ktérych nie uchwalono
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W kierunku pdinocno-zachodnim
rozciagga si¢ teren lesny.

Na wschod od dziatki inwestycyjnej, za obszarem oznaczonym jako AG2, znajduje si¢ teren
1.TAG.U/PBS, dla ktérego — zgodnie z Uchwata nr IV/17/2015 Rady Gminy Zelazkow z dnia
16 lutego 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujacego dziatki nr 31/3, 31/5, 31/6, 31/7, 31/8, 31/9 1 31/10 we wsi D¢be, gmina
Zelazkéw — ustalono przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i techniczno-
produkcyjna, obejmujaca: tereny ustug z obiektami handlu, gastronomii, zamieszkania
zbiorowego, stacjami obstugi pojazdow itp., oraz tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow.

Od polocy, w odlegtosci okoto 30-40 metréow, zlokalizowane sa domy jednorodzinne
na dziatkach nr 50553/3 (Florentyna 35) oraz 152/2 (Florentyna 32). Od strony potudniowo-
wschodniej, w odlegtosci od okolo 30 do 100 metréw, usytuowane s3 kolejne budynki
mieszkalne chronione akustycznie na dziatkach nr 36/1 (D¢be 48b), 36/2 (Debe 48), 38 (Debe
48a) oraz 39 (Dgbe 49). Dla wymienionych terendw nie uchwalono miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wijazd i wyjazd z omawianej dziatki odbywa¢ si¢ begdzie poprzez projektowany zjazd z drogi
powiatowej nr 4609P o nr dziatki 30/1 obreb Debe.
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Opis przedsiewzigcia:

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie hali serwisowej wraz z salg sprzedazy
1 czeg$cig socjalno-bytowa, zbiornikiem wody deszczowej 1 niezbedng infrastruktura.

Laczna powierzchnia terenu przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji
projektowanej inwestycji to ok. 1,047 ha, w tym powierzchnia zabudowy ok. 0,12 ha,
powierzchnia utwardzona to ok. 0,467 ha.

Obiekt bedzie podzielony na dwie gtowne czesci:

1. Czgsé¢ socjalno-biurowa z salg sprzedazy oraz magazynem czesci.

2. Cze$¢ serwisowa, obejmujgca warsztat, myjni¢ oraz magazyn.

Dodatkowo po potudniowej stronie budynku wydzielona zostanie strefa, w ktoérej znajdowac
si¢ bedzie pomieszczenie techniczne, spr¢zarkownia oraz punkt przyjecia dostarczanego
towaru.

W czesci socjalno-biurowej z salg sprzedazy prowadzona bedzie sprzedaz maszyn rolniczych
(ciagniki, kombajny itp.) oraz cz¢$ci zamiennych do tych maszyn. Ta czg¢$¢ obiektu bedzie
dostgpna dla klientow indywidualnych. Potrzeby socjalne pracownikow bedg zabezpieczone
przez odpowiednio wyposazone we¢zly sanitarne zlokalizowane w czgéci socjalno-biurowe;.

W czesci serwisowej realizowane bgdg ustugi zwigzane z przyjmowaniem oraz naprawg
maszyn rolniczych (ciagniki, kombajny itp.). Mozliwe bgdzie jednoczesne serwisowanie do
pieciu pojazdow. W trakcie napraw nie przewiduje si¢ konieczno$ci uruchamiania silnikow
podczas prac serwisowych (brak emisji substancji do powietrza). Dla komfortu pracownikow,
cze$¢ serwisowa wyposazona zostanie rowniez w wilasne zaplecze socjalno-biurowe. W tej
strefie zlokalizowana bedzie takze myjnia, przeznaczona do mycia maszyn przed ich
przekazaniem klientowi.

Praca w projektowanym obiekcie handlowo-serwisowym odbywaé si¢ bedzie w systemie
jednozmianowym przez 5 dni w tygodniu. Zatrudnienie bedzie ksztaltowato si¢ na poziomie
ok. 19 oséb.

W obrebie dzialki przewiduje si¢ rowniez realizacje¢ infrastruktury technicznej zwigzanej
z projektowanym obiektem, obejmujacej instalacj¢ wodociagowa wraz z przylaczem do
gminnej sieci wodociggowej, zewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej wraz ze studniami
rewizyjnymi, wpustami drogowymi oraz otwartym zbiornikiem retencyjnym wod opadowych,
a takze zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej wraz z przylagczem do gminnej sieci
kanalizacyjnej.

Na dziatce od strony drogi powiatowej (wschodniej) projektuje si¢ 8 miejsca postojowych
dla samochodéw osobowych w tym jedno miejsce dla oséb niepetnosprawnych i od strony
potnocnej 6 miejsc postojowych.

Projektowany obiekt posiada form¢ zwartej bryly prostopadiosciennej, przykrytej dachami
ptaskimi — jedno- oraz dwuspadowymi o nachyleniu 5%, w kolorystyce jasno-szarej. Elewacje
budynku zostang wykonczone w kolorze srebrnym.

Budynek zostat zakwalifikowany do drugiej kategorii geotechnicznej, z prostymi warunkami
gruntowymi. Posadowienie obiektu przewidziano jako bezposrednie na tawach oraz stopach
fundamentowych, z poziomem posadowienia na gtebokosci -1,00 m.

Emisja energii do Srodowiska:

Hatas — przedsigwzigcie nie bedzie powodowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) na terenach
objetych ochrong akustyczna.

W trakcie budowy obiektu i podczas robot ziemnych Zzréodiem hatasu beda prace wykonywane
przy uzyciu sprz¢tu budowlanego. Prace budowlane wykonywane beda w porze dzienne;.
Ucigzliwosci akustyczne na etapie realizacji przedsigwzigcia bedg miaty charakter okresowy,
krétkotrwaty.
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Glownymi zrddtami hatasu zwigzanego z funkcjonowaniem planowanego przedsiewzigcia
beda ruch pojazdéw oraz zewngtrzne agregaty pomp ciepta. Wsrod planowanych zewngtrznych
zrodet hatasu beda agregaty pomp ciepta — Iacznie ok. 11 szt. (o mocy akustycznej do ok.
69 dB(A) pojedynczego urzadzenia).

Po terenie inwestycji w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig beda poruszaty si¢ samochody
osobowe i cigzarowe. Ruch pojazdow bedzie si¢ odbywat jedynie w porze dziennej, poniewaz
obiekt ustugowy bedzie funkcjonowac jednozmianowo przez pi¢¢ dni w tygodniu.

Ze wzgledu na ochrong srodowiska akustycznego w otoczenie inwestycji, do obliczen przyjeto
najbardziej] niekorzystny scenariusz zaktadajacy ruch 20 samochodoéw osobowych
(wjazd/wyjazd pracownikdéw) oraz 1 samochodow ci¢zarowy w odniesieniu w porze dzienne;j.
Dla pojazdow cigezarowych przyjeto do obliczen nat¢zenie ruchu wynoszace 1 pojazd na
godzing, mimo ze przewidywany realny ruch ci¢zarowy wynosi jedynie 1-2 pojazdy
tygodniowo.

Majac na uwadze rodzaj zabudowy, jej lokalizacje oraz przedstawione wyniki analizy
akustycznej nie przewiduje si¢ ponadnormatywnej emisji hatasu do srodowiska.

Emisja zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza — na etapie eksploatacji ogrzewanie
projektowanego obiektu bedzie realizowane za pomocg powietrznych pomp ciepla,
stanowigcych urzadzenia bezemisyjne w aspekcie wplywu na stan powietrza, ktore
jednoczesnie beda peli¢ funkcje klimatyzacji. W obiekcie zaprojektowano zréznicowane
systemy grzewcze dostosowane do przeznaczenia poszczegélnych pomieszczen. W sali
sprzedazy oraz w czesci socjalno-biurowej przewidziano zastosowanie ogrzewania
podlogowego zasilanego przez pompy ciepta. Magazyny oraz hala serwisowa wyposazone
beda w powietrzne pompy ciepta typu powietrze-powietrze. Natomiast w pomieszczeniach
technicznych oraz w pomieszczeniu przyjecia towaru przewidziano elektryczne grzejniki
konwektorowe. Zrodtem emisji substanciji do powietrza bedzie takze spalanie paliw w silnikach
pojazdow lekkich i ciezkich poruszajacych sie po terenie inwestycji. Uwzgledniajac charakter
przedsiewziecia 1 jego skalg, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wplywu na stan jakoS$ci
powietrza. Na podstawie przedstawionych wynikéw emisji substancji do powietrza i1 rozktadu
stezen substancji w powietrzu nalezy stwierdzi¢, iz analizowana inwestycja nie bedzie
ucigzliwa dla srodowiska w aspekcie powietrza atmosferycznego.

Gospodarka wodno-Sciekowa:

Scieki bytowe — w zwiazku z realizacja planowanej inwestycji przewiduje si¢ powstawanie
scieckow bytowych od pracownikdw. Pracownikow beda korzystaé z wezta sanitarnego
znajdujacego si¢ w czesci socjalno-biurowej. Powstajace $cieki bytowe beda odprowadzane do
gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej. Przewidywane miesi¢czne ilo$¢ odprowadzanych §ciekéw
wyniesie okoto 10 m>.

Scieki przemyslowe — na terenie zaktadu (w zwiazku z jego profilem dziatalnosci) beda
powstawaty $cieki stanowigce wody zuzyte w procesach technologicznych (niebedace Sciekami
bytowymi) pochodzace z: kratek $ciekowych, mycia posadzek wewnatrz hali serwisowej
(potencjalnie zanieczyszczone podczas napraw maszyn) oraz wewngetrznej myjni uzytkowane;j
wylacznie na potrzeby wnioskodawcy przy maksymalnym obcigzeniu do pigciu mytych
pojazddéw miesigcznie.

Whnioskodawca na obecnym etapie zaklada odprowadzanie wod zuzytych w procesie
technologicznym pochodzacych z: kratek $ciekowych, mycia posadzek wewnatrz hali
serwisowe] (potencjalnie zanieczyszczone podczas napraw maszyn) oraz wewngetrznej myjni
do szczelnego zbiornika bezodptywowego o pojemnosci 10 m?, z ktérego beda one odbierane
jako odpad o kodzie uzaleznionym od ich aktualnego skladu okreslanego na podstawie
aktualnie stosowanych preparatéw myjacych przez uprawniony w tym zakresie podmiot celem
dalszego zagospodarowania.
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Zuzycie wody — na etapie eksploatacji woda bedzie pobierana z gminnej sieci wodociggowe;j
na cele bytowo-gospodarcze oraz przeciwpozarowe. Przewidywane miesi¢czne zuzycie wody
wyniesie okoto 10 m?. Jako gtéwne zrodto wody na potrzeby przeciwpozarowe przewiduje sie
projektowany hydrant o wydajnosci 10 dm?/s, zlokalizowany w odlegtosci 15,50 m od
budynku.

Wody opadowe i roztopowe — wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych oraz
dachow budynkéw przy pomocy wpustow drogowych z osadnikami odprowadzane beda do
projektowanego zbiornika retencyjno-odparowujacego o pojemnosci 100 m3. Nadmiar
zgromadzone] wody zostanie wykorzystany do podlewania terenow zielonych lub odbierany
przez wozy asenizacyjne. Ze wzgledu na niskie st¢zenia potencjalnych zanieczyszczen z
powierzchni utwardzonych (drog, parkingéw 1 placow manewrowych) Inwestor nie przewiduje
montazu separatora substancji ropopochodnych.

Srodowisko gruntowo-wodne — w zwiazku z realizacja inwestycji nie przewiduje sie
zagrozenia dla §rodowiska gruntowo — wodnego.

W celu zabezpieczenia przed mozliwym zanieczyszczeniem Srodowiska gruntowo-wodnego,
teren inwestycji wyposazony zostanie w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow
paliw 1 ptynow z pojazdow. Na terenie przedsigwzi¢cia uzywany bedzie wylgcznie technicznie
sprawny sprzet i Srodki transportowe. Zaplecze budowy bedzie wyposazone w przeno$ne
kabiny sanitarne oprozniane w miar¢ potrzeb przez uprawniony podmiot. W zalaczonej do
wniosku dokumentacji wskazano, ze realizacja inwestycji nie spowoduje zmian stosunkoéw
wodnych na omawianym terenie. W =zasiegu jego oddzialywania nie wystepuja tereny
szczegbdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa art. 16 pkt 34 ww. ustawy Prawo wodne.
Odpady — na etapie budowy beda powstawaly odpady zwigzane z pracami ziemnymi oraz
budowlanymi.

Na terenie budowy w czasie realizacji inwestycji mogg powstawac nastgpujace typy odpadow:

+ ziemia i gleba z wykopow, takze urobek zawierajacy kamienie (znaczna ilo$¢),

* gruz betonowy, odpady betonu,

+ zlom stalowy, mieszaniny metali, w tym elementy zbrojenia,

» zuzyte kable,

* drewno, w tym drewno z opakowan,

* odpady tworzyw sztucznych,

» odpady ze szkla,

* odpady budowlane, rdzne,

* zuzyte czy$ciwo i ubrania ochronne, r¢kawice itp.,

» atakze odpady komunalne, w tym odpady niesegregowane (zmieszane).

Wszystkie odpady powstajace na terenie budowy beda magazynowane selektywnie, na
podstawie kart przekazania odpadow beda odbierane przez podmioty zewngtrzne posiadajace
odpowiednie uprawnienia 1 mozliwosci techniczne do zagospodarowania tego typu odpadow.
Ewentualne odpady niebezpieczne beda magazynowane w szczelnych, oznakowanych
pojemnikach lub kontenerach w wyznaczonym miejscu o utwardzonym podtozu, zadaszonym
1 zabezpieczonym przed dostepem 0sodb postronnych.

Podczas funkcjonowania obiektéw beda powstawaé typowe odpady bytowe w zwigzku
z przebywaniem pracownikéw na terenie, klasyfikowane jako niesegregowane (zmieszane)
odpady komunalne, segregowane i gromadzone selektywnie opakowania z papieru i tektury,
opakowania z tworzyw sztucznych, opakowania ze szkta oraz odpady ulegajace biodegradac;ji.
Czeéci do maszyn oraz preparaty serwisowe beda przechowywane w oryginalnych
opakowaniach producenta, w sposob wykluczajacy mozliwos¢ zanieczyszczenia Srodowiska
wodno-gruntowego. Zuzyte oleje beda gromadzone w specjalnie przeznaczonych do tego celu
pojemnikach i magazynowane na utwardzonej powierzchni na zewnatrz hali.
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Odpady gromadzone beda selektywnie, w specjalistycznych pojemnikach 1 kontenerach
ustawionych w wyznaczonych utwardzonych miejscach magazynowania odpadow, a nast¢pnie
wywozone przez uprawnionego odbiorcg.

Rozwiazania chroniace Srodowisko:

1.

e

A o)

10.

11.

12.

Plac budowy oraz wykopy beda kontrolowane przez pracownikoéw pod katem obecnosci

zwierzat. W przypadku ewentualnego uwigzienia zwierzat zostang one odtowione,

oswobodzone 1 przeniesione na stanowiska o stosownych dla gatunku warunkach

siedliskowych.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ zastosowanie nastepujacych rozwigzan

ograniczajacych pylenie w rejonie przedsigwzigcia:

— zraszanie drog wjazdowych 1 wyjazdowych z budowy oraz drég wewngetrznych,

— ogrodzenie (parkany) w zakresie ogrodzenia placu budowy,

— materialy sypkie bedg przewozone 1 magazynowane na placu budowy pod przykryciem
za pomocg np. plandek rolowanych,

— elementy betonowe beda cigte ,,na mokro” w tzw. ptaszczu wodnym.

Odpowiedni dobor maszyn budowlanych o niewielkiej emisji zanieczyszczen i hatasu,

posiadajacych zabezpieczenia akustyczne.

Eliminacj¢ zbednych zrédet zanieczyszczen i hatasu — wylaczanie silnikow urzadzen nie

pracujacych w danej chwili.

Ograniczenie czasu pracy sprzetu powodujacego najwigkszy poziom hatasu do pory

dziennej godz. 6.00 — 22.00.

Stosowanie zamknigtych szczelnych uktadow odbioru Sciekow.

Biezaca kontrola i nadzor pracy 1 miejsc pracy oraz okresowe przeglady urzadzen.

Niezwloczne usuwanie usterek technicznych.

Prowadzenie prawidlowej gospodarki substancjami:

- zastosowanie utwardzonych i szczelnych posadzek w miejscach magazynowania
1 wykorzystywania substancji, w tym niebezpiecznych,

- magazynowanie substancji i materiatobw w miejscach zabezpieczonych przed wplywem
warunkow atmosferycznych,

- biezacy nadzér personelu nad prawidtowym funkcjonowaniem zaktadu, w tym miejsc
wykorzystywania, magazynowania i transportu substancji.

Selektywng zbiorke odpadow 1 ich zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi

przepisami.

Monitorowanie ilo$ci wykorzystywanych surowcoOw i materiatow oraz ilosci 1 rodzajow

wytwarzanych odpadow.

W zakresie klimatu akustycznego oraz ochrony powietrza zaprojektowanie bezkolizyjnych

ciggéw jezdnych.

Szczegolowe rozwigzania dotyczace ochrony Srodowiska zawarto w sentencji decyzji oraz
w karcie informacyjnej przedsi¢wzi¢cia.

Woijt Gminy Zelazkow
/-/ Michat Kraszkiewicz
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