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1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
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2. RODZAJ PISMA"Y

(1 2.1. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?

O 2.3. wniosek 0 zmiane aktu® [ 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
3.1. plan og6lny gminy
[ 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizac;ji
0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

(1 3.4. audyt krajobrazowy
[J 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
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(Nieobowigzkowo)

Ll petnomocnik [ petnomocnik do doreczen
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7. TRESC PISMA

7.1. Tres¢® Przedmiotem wniosku jest wyznaczenie dla dziatki ewidencyjnych nr 159/3 polozonej w
obrebie Kokanin, gmina Zelazk6w, strefy planistycznej Gospodarczej (SP), obejmujacej tereny
produkcji, ustug, komunikacji oraz infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem zabudowy o
maksymalnej wysokosci 25,0 m.

Uzasadnienie

Wnosze o wyznaczenie dla calej dziatki ewidencyjnej nr 159/3, potozonej w obrebie Kokanin, gmina
Zelazkow, strefy planistycznej Gospodarczej (SP) obejmujacej tereny produkciji, ustug, komunikacji
oraz infrastruktury technicznej, z maksymalng wysokoscia zabudowy wynoszaca 25,0 m.

Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w sasiedztwie dziatek ewidencyjnych nr 160/3, 160/11, 160/10 oraz
160/6, tworzacych obszar o wyraznie wyksztatcajacym sie i rozwijajagcym charakterze gospodarczym.
Na dziatkach nr 160/10 oraz 160/6 funkcjonuje zaktad produkcyjny, natomiast dla dziatek nr 160/3 i
160/11 wnioskowane jest przeznaczenie umozliwiajace prowadzenie dziatalno$ci produkcyjnej,
ustugowej, magazynowej oraz zwiazanej z obstuga infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Oznacza to, ze dziatka nr 159/3 znajduje sie w bezposrednim otoczeniu terenéw wykorzystywanych
lub planowanych do wykorzystania na cele gospodarcze.

Wyznaczenie dla dziatki nr 159/3 strefy gospodarczej bedzie stanowito naturaing kontynuacje
istniejacego oraz planowanego zagospodarowania przestrzennego tego obszaru. Pozwoli to na
zachowanie spéjnosci funkcjonalnej i przestrzennej terenéw przeznaczonych pod dziatalno$é
gospodarcza, produkcyjna i ustugowa. Jednoczes$nie umozliwi stworzenie jednolitego obszaru
inwestycyjnego o zblizonych zasadach zagospodarowania, co jest zgodne z zasadami tadu
przestrzennego oraz racjonalnego planowania przestrzennego.

Nalezy podkreslié, ze pozostawienie dziatki nr 159/3 w odmiennej strefie planistycznej niz tereny ja
otaczajace prowadzitoby do powstania nieuzasadnionej funkcjonalnie enklawy wewnatrz obszaru
gospodarczego. Taka sytuacja mogtaby w przysztosci powodowac konflikty przestrzenne, ograniczaé
mozliwosci inwestycyjne wiasciciela dziatki nr 159/3. Z punktu widzenia zasad planowania
przestrzennego znacznie bardziej racjonalnym rozwiazaniem jest objecie calego tego obszaru
jednolita strefa gospodarcza.

Whnioskowane przeznaczenie umozliwi peine wykorzystanie potencjatu nieruchomosci wynikajacego z
jej lokalizacji. Dziatka potozona jest w obszarze, w ktorym istnieja juz funkcje produkcyjne i
gospodarcze, a jej przeznaczenie pod dziatalno$¢ gospodarcza nie bedzie generowato nowych
konfliktéw z zabudowa mieszkaniowa. Przeciwnie, koncentracja funkcji gospodarczych w jednym
obszarze pozwala ograniczyé rozpraszanie tego rodzaju dziatalnosci na terenach o dominujacej
funkcji mieszkaniowej lub rolniczej.

Uwzglednienie wniosku bedzie réwniez zgodne z zasada efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz wspierania rozwoju gospodarczego gminy. Mozliwos¢ realizacji nowych inwestycji
produkcyjnych, ustugowych, logistycznych oraz infrastrukturalnych przyczyni si¢ do zwiekszenia
atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru, tworzenia nowych miejsc pracy oraz wzrostu wplywoéw
podatkowych do budzetu gminy. Rozwdj dziatalno$ci gospodarczej w bezposrednim sasiedztwie juz
istniejacych zaktadéw produkcyjnych pozwala ponadto na lepsze wykorzystanie istniejacej
infrastruktury i ograniczenie kosztéw zwiazanych z obstuga nowych terenéw inwestycyjnych.

Whioskowana maksymalna wysoko$é zabudowy wynoszaca 25,0 m jest uzasadniona charakterem
mozliwych do realizacji inwestycji produkcyjnych, magazynowych i logistycznych. Wspéiczesne
obiekty gospodarcze czesto wymagaja zwigkszonej wysokosci ze wzgledu na stosowane technologie
produkcyjne, systemy magazynowania, urzadzenia techniczne, instalacje przemystowe lub
specjalistyczne rozwiazania logistyczne. Parametr ten zapewni odpowiednia elastycznosé
inwestycyjna i umozliwi realizacj¢ nowoczesnych obiektéw odpowiadajacych aktualnym wymaganiom
gospodarczym.

Majac na uwadze istniejace zagospodarowanie terenéw sasiednich, bezposrednie sasiedztwo
funkcjonujacego zakiadu produkcyjnego, planowany rozwo6j funkciji gospodarczych na dziatkach
przyleglych, konieczno$é zachowania spojnosci funkcjonalno-przestrzennej obszaru oraz korzysci
gospodarcze wynikajace z koncentracji dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej, wnosz¢ o
uwzglednienie niniejszego wniosku i wyznaczenie dla dziatki ewidencyjnej nr 159/3 strefy
planistycznej Gospodarczej (SP) obejmujacej tereny produkcji, ustug, komunikacji i infrastruktury
technicznej, z maksymalna wysokoscia zabudowy wynoszaca 25,0 m.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypenienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegbtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:
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7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypeinienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogélnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysoko$¢ udziat
| miejscowego dzialek obejmuje terenu (albo powierzchni | zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

X Nie wyrazam zgody

9. ZALACZNIKI

Petnomochnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 1. o opiacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez peinomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pelnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

O

|

16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej.

O Wyrazam zgode

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czgsci dziadki

ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podac nazwy zatacznikow.?)

10. P(¢
Podpis pov

Podpis: .
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1 sktadania pisma w postaci papierowe;j.




