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WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu Planu
ogdlnego gminy Zelazkdw. Opracowany projekt Planu ogdlnego zostal wywotany uchwatg nr
LXI1/536/2024 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Planu ogdlnego gminy Zelazkdw.

Opracowanie obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy Zelazkdw o powierzchni ok.
113,6 km?.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) na ogranie administracji opracowujgcym m.in. projekt planu
ogdlnego gminy spoczywa obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ww. Planu.
W tym zakresie nowa ustawa zmienia i precyzuje obowigzujace przed jej wejSciem w zycie zapisy art. 40
ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 647 ze zm.). Stanowi ona jednoczesnie dostosowanie polskich regulacji prawnych do ustalen
zawartych w dyrektywach Wspdlnot Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na
Srodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub
programu.

Sporzadzenie planu ogélnego gminy — zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — ma na celu przede wszystkim, w oparciu o istniejgce
uwarunkowania, okreslenie m.in.:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw,

- kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym

tereny wytgczone z zabudowy,

- obszardw i zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego

i uzdrowisk,

- obszardéw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej,

- kierunkdw i zasad ksztattowania rolniczej i leSne przestrzeni produkcyjnej,

- obszarédw narazonych na niebezpieczerstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,

- obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidzianych ewentualnych skutkéw wptywu ustalen projektu
Planu ogdlnego na srodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzann funkcjonalno-
przestrzennych, a takze ich zgodno$¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne dla kazdego planu ogélnego
gminy, o ile projekt ten nie uzyska odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko wynikajgcego ze stosowanego uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony
Srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym. Analizie i ocenie podlega projekt
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planu ogdlnego. Prognoza pozwala — we wszystkich fazach planowania — uwzgledni¢ wzajemne relacje
pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem Planu ogdlnego jest przedmiotem
spotecznej oceny, a jej ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia
Planu ogdlnego.

3. Celizakres merytoryczny opracowania

Gtébwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na srodowisko, jaki moze mieé¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych
w projekcie Planu ogdlnego form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene
relacji pomiedzy przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami planistycznymi, a uwarunkowaniami
Srodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg
zrbwnowazonego rozwoju.

Szczegbtowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziafywania na srodowisko. Zgodnie z tym artykutem prognoza
oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie

z innymi dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.
Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

6. Oswiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autorow -—
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74 ust. 2, stanowiace
zatgcznik do prognozy.

7. Date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku, gdy wykonawca
prognozy jest zespdt autorow — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkéw zespotu autoréow.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

1. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

2. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

3. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréow podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

5. Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
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tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci: na réznorodnosc biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rodliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowisk
i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

1.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnosc tego
obszaru.

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotykanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub we wspdtczesnej
wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania

na Srodowisko, informacje zawarte w prognozie powinny by¢é opracowane stosownie do stanu

wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci

projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania

projektéw dokumentéw powigzanych z tym dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdétowosci informacji zawartych

w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wiasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy —

regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2025 r., poz. 647 ze zm.),
ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2026 r., poz. 13),

ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.),

ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82),
ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2026 r., poz. 69),
rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkdw posadawiania obiektéw budowlanych
(Dz.U.z2012r., poz. 463),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
1225 ze zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (t. j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380).
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4. Metody pracy i materiaty Zrédtowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla Srodowiska

wynikajgcych z ustaler Planu ogdlnego gminy Zelazkéw. Zaproponowano rozwigzania minimalizujace

negatywny wptyw tych ustalen na sSrodowisko. Okreslono takze mozliwosci podniesienia kondycji

i sprawnosci funkcjonowania systeméw przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zréodtowe:

Literatura:

Atlas klimatu wojewddztwa Wielkopolskiego, R. Farat (red.), IMGW w Poznaniu, 2004,

Ekologia, a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z. 3, PAN, 1985,
Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

Geografia Polski, Mezoregiony fizyczno- geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa 1994,

Geograficzne badania srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,
Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET- POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

Mata retencja wodna w Wielkopolsce i jej uwarunkowania przyrodnicze M. Kraska, A. Kaniecki,
PAN Krakow, 1995,

Meteorologia i klimatologia dla rolnikow. J. Guminski, Warszawa 1954,

Ocena wstepna jakosci powietrza w Wielkopolsce — Pierwszy etap dostosowania monitoringu do
prawodawstwa Unii Europejskiej, D. Krysiak, M. Pytuk, Biblioteka Monitoringu Srodowiska.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu (http://www.fineprint.com), 2002,
Ochrona srodowiska w gospodarce przestrzennej, L. Ryszkowski, A. Kedziora (red.), Prodruk,
Poznan, 2005,

Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, 2020,

Strategiczny plan adaptacji dla sektorédw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030.

Materiaty kartograficzne:

Mapa topograficzna dla obszaru gminy,
mapa topograficzna w skali 1:10 000,
mapa sozologiczna, w skali 1:50 000,
www.zelazkow.e-mapa.net
www.geoportal.gov.pl,
www.geoserwis.gdos.gov.pl
www.isok.gov.pl/hydroportal.html
www.geologia.pgi.gov.pl/mapy/

Dokumenty, inne opracowania:

Uchwata nr LXI1/536/2024 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Planu ogdlnego gminy Zelazkéw,
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw — 1999

ze zm.,
Lokalny program rewitalizacji w gminie Zelazkéw na lata 2017 — 2023,
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= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego — 2019 r.,
»Strategiczny plan adaptacji dla sektoréow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030” (SPA2020) (Warszawa, pazdziernik 2013 r.).

Powyzsze materiaty, pozwolity opracowac charakterystyke stanu funkcjonowania sSrodowiska,
a takze mozliwosci regeneracji i rewitalizacji. Charakterystyka ta zostat zawarta w rozdziale 5. i 6.
Prognozy.

W toku prac nad sporzgdzeniem prognozy przeprowadzono szereg badan terenowych, a takze
zastosowano metode indukcyjno-opisowg, polegajgca na tgczeniu w catos¢ zebranych informacji
o srodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania. Dodatkowo postuzono sie takie metoda
poréwnawczg, wykorzystujgc ogdlng wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
5. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Gmina Zelazkéw pofozona jest w potudniowej czeéci wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie
kaliskim, w bezpoérednim sasiedztwie miasta Kalisza. Sama miejscowo$é Zelazkéw, bedaca siedziba
wtadz samorzgdowych, zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 15 km na pétnocny wschdd od Kalisza. Gmina
potozona jest przy krajowej drodze nr 25 (Konin — Kalisz — Ostrow WIkp.) i drodze wojewddzkiej nr 470
Koscielec - Kalisz.

Zelazkdw charakteryzuje sie przede wszystkim rolniczym charakterem uzytkowania terenu. Znaczna
czes$¢ obszaru to grunty orne, ktdre stanowig podstawe lokalnej gospodarki, koncentrujacej sie na
uprawach zbdz, ziemniakow i roslin przemystowych. Teren gminy jest dobrze rozwiniety pod wzgledem
sieci osadniczej, z licznymi wsiami o charakterze rolniczym, a takze niewielkimi miejscowosciami
petnigcymi funkcje ustugowe i administracyjne. Na terenie gminy znajduja sie takze obszary zieleni, w
tym lasy, zadrzewienia $rddpolne i tereny przyrodniczo cenne, ktére petnig funkcje ochronng i
rekreacyjng. Zagospodarowanie przestrzenne gminy obejmuje rozwdj infrastruktury technicznej, w tym
modernizacje drog lokalnych oraz rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Dzieki korzystnemu
pofozeniu w poblizu Kalisza gmina Zelazkéw zyskuje na atrakcyjnosci jako miejsce osiedlania sie 0oséb
szukajgcych spokojnego otoczenia w bliskiej odlegtosci od miasta. Planowane inwestycje obejmujg takze
rozwodj sektora ustugowego i matej przedsiebiorczosci, co sprzyja zwiekszeniu rdéznorodnosci
gospodarczej regionu. Gmina Zelazkéw, dzieki swojemu rolniczemu dziedzictwu i bogatemu $rodowisku
przyrodniczemu, staje sie obszarem, gdzie tradycja harmonijnie wspodtistnieje z nowoczesnymi
rozwigzaniami w zakresie zarzgdzania przestrzenig i rozwoju lokalnego.

Bilans terenéw wg rodzajow uzytkowania (stan istniejgcy)

Udziat % w
ogdlnej
Tereny wg uzytkowania Powierzchnia w ha g J .
powierzchni
Gminy Zelazkéw
uzytki rolne, w tym: 10013 88,1
grunty orne 8830 77,7
sady 116 1,0
tgki trwate 500 4,4
pastwiska 174 1,5
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lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 931 8,2
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 383 3,4
tereny kolejowe i drogowe 297 2,6
tereny mieszkaniowe 33 0,3
wody 16 0,1
nieuzytki 21 0,2
grunty pozostate 3 0,03
RAZEM 13 506 100,0

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS 2014.

W gminie Zelazkéw najwiekszg powierzchnig odznaczajg sie uzytki rolne, ktére zajmuja blisko 88,1%
powierzchni catkowitej gminy. Dos$¢ niskim udziatem wyrdzniajg sie lasy oraz grunty zadrzewione i
zakrzewione — niespetna 8,2%. Grunty zabudowane i zurbanizowane stanowig ok. 3,4%, z czego
wiekszo$¢ stanowig tereny komunikacji drogowej i kolejowej. Zwarte przestrzenie utwardzone
wystepujg w najwiekszym stopniu w rejonie miasta Kalisza oraz wiekszych wsi , jak np. Zelazkéw.
Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Zelazkéw wynika z uwarunkowan geograficzno-
przyrodniczych i historycznego rozwoju osadnictwa.

6. Charakterystyka poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych
powigzan

6.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno - geograficzng Polski J. Kondrackiego gmina Zelazkéw potozona jest
w mezoregionach Wysoczyzna Kaliska i Réwnina Rychwalska, wchodzgcych w sktad makroregionu Niziny
Potudniowo - Zachodniej, podprowincji Niziny Srodkowopolskie.

Teren gminy pod wzgledem geomorfologicznym znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowe;j
falistej oraz wysoczyzny morenowej ptaskiej i generalnie ma mato urozmaicong morfologie, a sktony
morfologiczne i spadki terenu sg tagodne.

Rzezba terenu obszaru objetego analizg nie stwarza w wiekszosci ograniczen w zagospodarowaniu i
zabudowie terenu. Niemniej jednak, nalezy przy wprowadzaniu nowego zainwestowania zapewnic
odpowiednie gospodarowanie masami ziemnymi, ktére moga powstaé w trakcie prac budowlanych.

6.2. Warunki geologiczno-gruntowe

Gmina charakteryzuje sie stosunkowo jednolitymi warunkami geologiczno-gruntowymi, ktére sa
wynikiem proceséw geologicznych zachodzacych w okresie zlodowacen plejstoceriskich. Dominujgcym
elementem podtfoza geologicznego sg utwory czwartorzedowe, gtdwnie piaski i zwiry, ktore wystepuja
na réznych gtebokosciach i stanowig podfoze dla gleb rozwinietych na tym obszarze. W niektdrych
miejscach mozna rowniez spotkac¢ gliny zwatowe oraz ity, co wplywa na zmienno$¢ nosnosci i
przepuszczalnosci gruntow.

Gleby gminy, gtéwnie ptowe, brunatne i bielicowe, charakteryzuja sie rdéznym stopniem
przydatnosci rolniczej, zaleznym od lokalnej budowy geologicznej. Najbardziej zyzne gleby, odpowiednie
do intensywnych upraw, wystepujg na terenach réwninnych, gdzie osady pytowe tworzg warstwy o
dobrej strukturze i wysokiej zawartosci sktadnikdw odzywczych. Natomiast na obszarach z piaskami
luznymi gleby majg nizszg jako$¢, co ogranicza ich wykorzystanie rolnicze i wymaga dodatkowych
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zabiegdw agrotechnicznych. Z punktu widzenia hydrologii, warunki geologiczne gminy sprzyjajg
formowaniu sie wod podziemnych. Wystepuja tu poziomy wodonosne zwigzane z utworami piaszczysto-
zwirowymi, ktére sg wykorzystywane jako Zrdodta wody pitnej. W niektdérych miejscach moga
wystepowac jednak trudnosci zwigzane z lokalnym obnizeniem zwierciadta wod gruntowych lub stabszg
jakoscig wody, szczegdlnie w rejonach, gdzie dominujg osady gliniaste.

Podsumowujac, warunki geologiczno-gruntowe gminy Zelazkéw sg zréznicowane, ale w wiekszosci
sprzyjajg dziatalnosci rolniczej i budowlanej. Obszar ten charakteryzuje sie wystepowaniem gruntéw o
réznej nosnosci i przepuszczalnosci, co nalezy uwzglednia¢ przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych
oraz zarzadzaniu zasobami wodnymi.

6.3. Zasoby naturalne

Na obszarze gminy Zelazkéw nie wystepuja udokumentowane ztoza zasobdw naturalnych.

6.4. Wody powierzchniowe

Teren gminy nalezy do zlewni rzeki Prosny i Warty. Sie¢ hydrograficzna jest stabo rozwinieta,
zajmujac ponizej 0,7% powierzchni terenu. Tworzg jg bezimienne rowy, cieki, rzeka Swedrnia i Bawot
oraz sadzawki i niewielkie stawy. Obie rzeki charakteryzujg nierdwnomierne i niskie przeptywy, co czyni
je podatnymi na zanieczyszczenia.

Jakos¢ wdd

Obszar gminy znajduje sie w zasiegu trzech jednolitych czesci wdd powierzchniowych rzecznych:
Czarna Struga do Bawotu (RW6000151835659), Prosna od Otoboku do Doptywu z Pigtka Matego
(RW600011184933) oraz Swedrnia (RW600010184829).

Ocena stanu JCWP Rzecznych na terenie gminy Zelazkéw

Prosna od Otoboku
Czarna Struga do . .
do Doptywu z Pigtka Swedrnia
Bawotu
Matego
klasa elementdow biologicznych 3 2 5
elementy hydromorfologiczne <=2 1 2
klasa elementow fizykochemicznych
>2 >2 >2

(grupa 3.1-3.5)
klasa elementow fizykochemicznych -
specyficzne zanieczyszczenia 1 1 2
syntetyczne i niesyntetyczne
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Czarna Struga do
Bawotu

Prosna od Otoboku
do Doptywu z Pigtka
Matego

Swedrnia

klasyfikacja stanu/potencjatu
ekologicznego

umiarkowany
potencjat ekologiczny

umiarkowany stan
ekologiczny

zty stan ekologiczny

klasyfikacja stanu chemicznego

stan chemiczny
ponizej dobrego

stan chemiczny
ponizej dobrego

stan chemiczny
ponizej dobrego

ocena stanu jewp

zty stan wod

zty stan wéd

zty stan wod

Zrodto: opracowanie witasne na podstawie Oceny stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych
w latach 2019- 2024 — na podstawie monitoringu, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska

Gtéwnym celem dla tych obszaréw bedzie osiggniecie oraz utrzymanie przynamniej dobrego
stanu chemicznego i umiarkowanego stanu/potencjatu ekologicznego.

6.5. Wody podziemne

Wody podziemne gminy Zelazkéw stanowig trzy poziomy wodonoéne: czwartorzedowy,
trzeciorzedowy i kredowo jurajski. Gmina Zelazkéw nie jest potozona w zasiegu zadnego gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych. Najblizej potozonym GZWP jest Zbiornik rzeki Prosna GZWP nr 311, ktéry
zlokalizowany jest na potudnie i zachéd od gminy.

Jakos¢ wdd

Obszar gminy Zelazkéw zlokalizowany jest w obrebie dwéch JCWPd, cze$é pétnocna w zasiegu
JCWPd nr 71, a cze$¢ potudniowa w zasiegu JCWPD nr 81. Dla jednolitej czesci wod powierzchniowych nr
71 badania zostaty przeprowadzone w 2024 r. przez Panstwowy Instytut Geologiczny. W najblizszym
punkcie pomiarowym (zaden punkt pomiarowy nie byt zlokalizowany na terenie gminy Zelazkéw) w
ujeciu w Sigszyce (ID wg. monitoringu 7108) w gminie Rychwat, kornicowa klasa jakosci wykazata
przynaleznos¢ do IV klasy — wody niezadowalajgcej jakosci. Jednakze punkt pomiarowy byt zlokalizowany
ok. 20 km od gminy Zelazkéw, dlatego wyniki nie mogg by¢ precyzyjnym odniesieniem do stanu wéd na
terenie badanej jednostki.

Dla jednolitej czesci wod powierzchniowych nr 81 badania zostaty przeprowadzone w 2022 r. W
najblizszym punkcie pomiarowym (réwniez zaden punkt pomiarowy nie byt zlokalizowany na terenie
gminy Zelazkéw) w ujeciu w Kaliszu (ID wg. monitoringu 8519), koAcowa klasa jakosci wykazata
przynaleznos¢ do V klasy — wody ztej jakosci. Punk pomiarowy zlokalizowany byt ok 2 km od gminy
Zelazkéw.

Gtéwnym celem dla tych obszaréw bedzie osiggniecie oraz utrzymanie przynamniej dobrego stanu
chemicznego i ilosciowego wdd oraz zapobieganie doptywowi zanieczyszczern do wéd podziemnych,
zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem, a zasileniem wdd podziemnych.

6.6. Gleby

Gmina Zelazkdw ma charakter rolniczy, a na obszarze wojewddztwa zajmuje wysoka pozycje pod
wzgledem produkcji rolniczej. Grunty orne w gminie obejmujg ok. 9500 ha, czyli ponad 80% powierzchni
gminy. Uzytki klas II-1ll w gminie (gruntéw ornych oraz tgk i pastwisk) zajmujg w jej granicach tacznie
5 391 ha (ok. 57%). Udziat uzytkéw najlepszych klas bonitacyjnych jest wiec istotny. Takze duze obszary
zajmujg zwarte kompleksy uprawowe z glebami o duzej przydatnosci dla rolnictwa. Drugg bardzo cenng
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dla rolnictwa grupa gleb chronionych sg gleby organiczne (na torfach) wystepujace w dolinach rzecznych.
Zajmujg stosunkowo matg powierzchnie i stanowig cze$¢ obszaréw naturalnej retencji.

6.7. Szata roslinna

Kompleksy lesne i parki tacznie zajmujg powierzchnie ok. 900ha ha, czyli ok. 8 % powierzchni gminy,
co jest znacznie mniejszym udziatem wzgledem $redniej dla wojewddztwa i kraju. Lasy istniejace w
potudniowo-wschodniej czesci gminy sg lasami ochronnymi. Znajdujg sie one ponadto w strefie
chronionego krajobrazu. Lasy o $redniej i dobrej przydatnosci dla rekreacji zajmujg najwieksze po-
wierzchnie w kompleksach lesnych istniejgcych we wsi Ztotniki Wielkie i Florentyna, mate w kompleksie
istniejgcym we wsi Skarszew. Lasy o niskiej przydatnosci dla rekreacji wystepujg na mniejszej
powierzchni kompleksu le$nego istniejgcego we wsi Ztotniki Wielkie i mniejszej powierzchni obu
komplekséw istniejgcych we wsi Florentyna.

Oprécz komplekséw lesnych na terenie gminy, wystepujg réwniez zadrzewienia ochronne
$rodpolne, przywodne i przydrozne najczesciej wystepujgce w formie paséw o uktadach jedno- i
dwurzedowych. Gmina porosnieta jest w znacznej czesci przez roslinnos¢ naturalng z licznymi
zadrzewieniami, gdzie zaobserwowaé mozna wystepowanie takich gatunkdéw jak: palusznik nitkowaty,
sporek polny i chwastnica jednostronna, pokrzywka zegawka i pospolita, serdecznik pospolity czy topian
wiekszy. Na terenach rolniczych roslinnos¢ nie jest urozmaicona — wystepuje roslinno$¢ zwigzana z
uprawami rolniczymi, ale wystepuje tez roslinno$¢ synantropijna, zaréwno segetalna, jak i ruderalna.
Uprawom zbozowym towarzyszy rowniez flora taka jak: chaber, btawatek, mak polny i wyka
czteronasienna

6.8. Swiat zwierzecy

Fauna na obszarze objetym opracowaniem jest charakterystyczna dla obszaréw nizinnych kraju i jest
powigzana scisle z siedliskiem, w jakim sie znajduje. Siedlisko to tworzy przede wszystkim szata roslinna i
stopien przeksztatcenia krajobrazu — gtdwnie zjawisko urbanizacji oraz rolnicza dziatalnos¢ cztowieka.
Stad réwniez ze wzgledu na bliskie potozenie otwartych terendw rolniczych, z wiekszych zwierzat
mozliwe do zaobserwowania sg raczej zwierzeta przemieszczajgce sie pomiedzy kompleksami lesnymi i
zadrzewionymi. Do zwierzat tych nalezg miedzy innymi zajgce czy lisy. Wsréd mniejszych ssakéw mozna
wyréznic krety oraz jeze, ryjowke oraz drobne gryzonie. NajczeSciej mozna zaobserwowac wystepowanie
ptakow takich jak: sroki, sikorki i wréble. Jednoczesnie licznie wystepujg owady oraz w mniejszej iloSci
mieczaki.

W gromadzie ssakow wystepujgcych na obszarach zajetych przez rolnictwo spotyka sie m.in. nornika
polnego, mysz polng i badylarke. Ponadto na terenie Natura 2000 , Dolina Swedrni” udokumentowano
wystepowanie dwdch bardzo rzadkich gatunkéw ryb: minoga ukrainskiego oraz kozy ztotawej. Natomiast
sam obszar nie stanowi siedliska dla innych cennych gatunkdw.

6.9. Krajobraz gminy

Krajobraz gminy Zelazkéw cechuje sie spokojnym, nizinno-réwninnym charakterem, typowym dla
potudniowej czesci Wielkopolski. Teren jest przewaznie ptaski, z niewielkimi deniwelacjami, ktére tworza
tagodne pagérki oraz doliny rzeczne, nadajgc krajobrazowi malowniczy wyglad. Dominujgcym
elementem przestrzeni sg pola uprawne, ktdre zajmujg najwiekszg czes¢ powierzchni gminy, tworzac
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charakterystyczny mozaikowy uktad pél, miedz i zadrzewien $rédpolnych. Naturalnym urozmaiceniem
krajobrazu sg lasy, stanowigce wazny element ekologiczny i estetyczny regionu. Wystepujg one gtéwnie
w formie niewielkich komplekséw lesnych, ztozonych z drzew lisciastych i iglastych, takich jak deby,
sosny i brzozy. Tereny te petnig funkcje ochronng, rekreacyjng oraz wspierajg bioréznorodnos¢
lokalnego $rodowiska. Mniejsze cieki wodne i zbiorniki retencyjne stanowia dodatkowy element
krajobrazu, wprowadzajgc dynamiczne akcenty w postaci wodnych powierzchni i podmoktych fak.

W krajobrazie gminy widoczne sg takze slady dziatalnosci cztowieka, w tym liczne wsie o zwartej
zabudowie, lokalne drogi oraz elementy infrastruktury rolniczej, takie jak stawy hodowlane czy
magazyny zbozowe. Obszary te harmonijnie wpisujg sie w naturalne uksztattowanie terenu, podkreslajgc
rolniczy charakter regionu. Nie brakuje réwniez miejsc o walorach historycznych i kulturowych, takich
jak zabytkowe koscioty, dwory czy przydrozne kapliczki, ktére wzbogacajg krajobraz swojg unikalnoscig i
$wiadczag o bogatym dziedzictwie gminy. Cato$é krajobrazu gminy Zelazkéw wyrdznia sie spokojem,
harmonig oraz przewagg naturalnych i rolniczych elementéw, co sprawia, ze region ten zachowuje swaj
tradycyjny, wielkopolski charakter, bedacy jednoczesnie przyjaznym miejscem dla mieszkancow i
odwiedzajgcych.

Dla Wojewddztwa Wielkopolskiego obowigzuje Audyt krajobrazowy, ktory zostat przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia
Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego. Jednakze w graniach gminy Zelazkéw nie zostat
wyznaczony zaden krajobraz priorytetowy. Wyznaczone zostaly natomiast granice zwyktych
krajobrazéw, przy czym na terenie Zelazkowa dominujg krajobrazy wiejskie podtypu 6B — z przewagg
wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pdl ornych, tgk i pastwisk. W okolicach wiekszych wsi, takich
jak: Ztotniki Wielkie, Zelazkéw, Russéw, Borkéw Stary, Skarszew wystepuje krajobraz podtypu 6G —
wiejski z przewaga terenéw zabudowanych o charakterze wiejskim. Z kolei przy granicy z miastem Kalisz
wyznaczony zostat krajobraz podtypu 8D — podmiejski i osadniczy, zréznicowany typologicznie i
przestrzennie z zabudowa nierolniczg na terenach wczesniej rolniczych. Wzdtuz rzeki Swedrni, wystepuje
krajobraz podtypu 2B — bagienno tgkowy, gtéwnie bezlesny z dominacjg szuwardéw i turzycowisk. Na
niewielkich obszarach wyznaczony zostat takze krajobraz podtypu 3B — lesny z przewaggy siedlisk
lasowych.

W zakresie walorow estetyczno-widokowych krajobrazu, na terenie gminy wyznaczono akcent
krajobrazowy, ktérym jest dwér w Debem wraz z jego okolicg. Wyznaczona zostata takze dominanta
krajobrazowa, ktdrg jest kosciét pw. Zwiastowania NMP-sanktuarium matki bozej debskiej w Debem.

Ponadto przebiegajgca przez obszar gminy linia elektroenergetyczna 110Kv zostata oznaczona jako
element liniowy wptywajgcy negatywnie na odbiér wizualny krajobrazu.

6.10. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywaja tu wysokos¢ opadow, sifa i kierunek wiatru, temperatura
powietrza oraz wilgotno$¢é. Obszar opracowania wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego R. Guminiskiego
potozony jest w dzielnicy srodkowej. Zaliczana jest ona do najcieplejszych w obrebie kraju. Jednoczesnie
jest to jeden z najsuchszych regiondw Polski, gdyz srednia roczna suma opaddw atmosferycznych wynosi
okoto 500- 550 mm. Srednia miesieczna temperatura wynosi ok. 7,7°C. Najchtodniejszym miesigcem jest
styczen, kiedy $rednia temperatura wynosi okoto -3,7°C, natomiast w najcieplejszym lipcu $rednia
temperatura siega okoto 17,7°C. Liczba dni pochmurnych wynosi 140 w roku, natomiast pokrywa
$niezna zalega okoto 64 dni. Okres wegetacyjny na obszarze objetym opracowaniem trwa okoto 220 dni.

13



Prognoza oddziatywania na $rodowisko Planu ogdélnego gminy Zelazkéw

Klimat gminy Zelazkéw ksztattowany jest giéwnie przez masy powietrza znad oceanu Atlantyckiego
oraz Srédziemnomorskiego. Czynniki te powoduja, ze klimat gminy jest tagodny. Dominuja wiatry
zachodnie, przy czym zimg i wiosng zwieksza sie udziat wiatréw wschodnich.

Jako$¢ powietrza

Zgodnie z art. 87 ust. 2a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025
r., poz. 647 ze zm.) gmina Zelazkéw potozona jest w zasiegu strefy wielkopolskiej dla celéw oceny jakosci
powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkdw azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu
zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle ofowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze
pytu zawieszonego PM2,5

Wynikiem oceny, zarowno pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla ochrony
roslin, dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:

do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio
poziomoéw dopuszczalnych, poziomdéw docelowych;

do klasy B — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
lecz nie przekraczajg poziomdw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji;

— do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji
nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe;

do klasy D1 — jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego;

do klasy D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujgcych na jej obszarze i
wigze sie z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz
utrzymania tej jakosci. Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych zostaty
opracowane programy ochrony powietrza wskazujgce kierunki dziatan niezbednych do przywrdcenia
standarddéw jakosci powietrza.

»Roczna ocena jakosci powietrza w Wielkopolsce za rok 2024” opracowana przez Regionalny
Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu w 2025 roku wykazata, ze strefa wielkopolska wg kryteriéw
odniesionych do ochrony zdrowia, dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
otowiu, benzenu, tlenku wegla, pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz poziomu docelowego ozonu,
kadmu, arsenu, niklu strefe wielkopolskg zaliczono do klasy A. Jedynie w przypadku poziomu
docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM 10 strefe wielkopolskg zaliczono do klasy C. Dla
ozonu — poziom celu dtugoterminowego, strefa wielkopolska uzyskata klase D2, a dla pytu PM2,5 poziom
dopuszczalny | faza uzyskata klase A. Jednoczesnie pod katem ochrony roslin strefe wielkopolskg w
catosci w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, ozonu i tlenkéw azotu zakwalifikowano do strefy A. W
klasyfikacji dodatkowej w odniesieniu do poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu strefie przypisano
klase D2.

W roku 2023 stezenia benzo(a)pirenu oznaczane w pyle zawieszonym PM10 na 3 stanowiskach w
strefie wielkopolskiej przekraczaty poziom docelowy. W wyniku oceny strefa wielkopolska otrzymata
klase C. Przekroczen nie odnotowano w 2 strefach: aglomeracja poznanska i miasto Kalisz. Dostrzegalna
jest wysoka zmienno$¢ sezonowa wartosci stezen benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 - w sezonie
grzewczym wielkosci stezen sg duzo wyzsze niz w okresie letnim. Najwyzsze stezenia odnotowuje sie na
terenach, gdzie dominuje tzw. niska emisja z indywidualnego ogrzewania budynkéw. Wysokie stezenia
benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 w sezonie grzewczym decydujg o wystgpieniu przekroczenia
poziomu docelowego.
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Zbiorcze podsumowanie wyzej opisanych badan przedstawiajg ponizsze tabele. Dla jednego z 12
substancji wedtug kryterium ochrony ludzi, mierzonych wynik nie byt w normie.

Klasy strefy wielkopolskiej dla poszczegélnych zanieczyszczerh wedtug kryterium ochrony zdrowia ludzi

Rodzaj substancji badanej

pyt pyt .

NO2 | SO2 co CeHe BaP As Cd Ni Pb O3

PM2,5 | PM10
Symbol klasy dla poszczegdlnych substancji dla strefy pomorskiej

Al A A A [m | A NEEM A AL ]nA]nA

zrédfo: opracowania wtasne na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim. Raport

wojewddzki za rok 2024, Poznar 2025

Wedtug najnowszej rocznej oceny jakosci powietrza pod katem ochrony roslin na rok 2024 strefa
wielkopolska cechuje sie do$¢ dobrag jakoscig powietrza. Podsumowanie badan RWMS w Poznaniu
przedstawia ponizsza tabela. Wszystkie substancje wedtug kryterium ochrony rosliny uzyskaty klase A.

Klasy strefy wielkopolskiej dla poszczegélnych zanieczyszczerh wedtug kryterium ochrony roslin

Rodzaj substancji badanej
NOx | 502 | 0s
Symbol klasy dla poszczegdlnych substancji dla strefy pomorskiej
A | A | A

zrédfo: opracowania wtasne na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim. Raport
wojewddzki za rok 2024.

Klimat akustyczny
Na klimat akustyczny gminy Zelazkdw wptywaja lokalne zrédta hatasu, do ktérych zalicza sie gtéwnie

hatas komunikacyjny. Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania wystepujg lokalne
zrédta hatasu, ktére mogtyby powodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
dla pory dziennej i nocnej. Kryteria dopuszczalnosci hatasu drogowego okresla Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2014 r. w sprawie ogfoszenie jednolitego tekstu rozporzadzenia
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112).
Obowigzujace obecnie wartos$ci wskaznikéw diugookresowych mieszczg sie w przedziatach: dla poziomu
dzienno- wieczorno- nocnego LDWN 50-70 dB, dla dtugookresowego poziomu hatasu w porze nocy LN
45-65 dB; w przypadku wskaznikéw krotkookresowych: dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze dnia
LaeqD 50-68 dB, dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze nocy LaeqN 45-60 dB. Na terenie gminy
Zelazkéw gtéwnym zrédtem hatasu drogowego jest droga krajowa nr 25 oraz droga wojewddzka nr 470,
ktére mogg generowaé hatas komunikacyjny.

Fragment drogi krajowej nr 25 przebiegajacy przez gmine Zelazkdw w cafoéci zostat objety
badaniami akustycznymi i posiada mapy akustyczne. Z przeprowadzonych analiz wynika, ze tereny
wzdtuz przedmiotowe] drogi dochodzi do przekroczen dopuszczalnych norm hatasu. Dla wskaznika Lpww
najwiecej przekroczen osigga od 5 do 10 dB, lecz wystepujg takze przekroczenia w przedziale 10-15 dB. Z
kolei dla wskaznika Ly najwiecej przekroczen osigga od <5 dB oraz w przedziale 5-10 dB. Tym samy
znaczna cze$¢ terendw wzdtuz tej drogi zostata objeta ochrong akustyczng dla obu wskaznikéw.

Réwnoczesnie dla catego fragmentu drogi wojewddzkiej 470 przebiegajacej przez gmine Zelazkéw,
rowniez zostaty opracowane mapy akustyczne. Dla badanego odcinka drogi wojewddzkiej nr 470, na
odcinku Morawin-Kalisz sredni dobowy ruch pojazddéw silnikowych ogétem wynidst 11799 pojazddéw na
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dobe, najwiecej ze wszystkich badanych odcinkéw przedmiotowej drogi. Zgodnie z przeprowadzonymi
przez WZDW Poznan, najwieksze przekroczenia mieszczg sie w przedziale od 1,0 do — 5,0 dB, jednak
przekroczenia wystepuja takze w przedziale 5,1 — 10,0 dB.

Do czynnikdw majgcych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego nalezg: natezenie ruchu,
struktura strumienia pojazdéw, a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego, stan techniczny
pojazddéw, rodzaj i stan techniczny nawierzchni, charakter zabudowy (zagospodarowanie) terendéw
otaczajacych.

Hatas przemystowy powodowany jest eksploatacjg instalacji lub urzadzen zwigzanych z prowadzong

dziatalnoscig przemystowa. Ucigzliwo$¢ hatasu emitowanego z obiektéw przemystowych zalezy miedzy
innymi od ich ilo$ci, czasu pracy czy odlegtosci od terendw podlegajacych ochronie akustycznej. Na
obszarze objetym opracowaniem wystepujg dwa ucigzliwe zaktady przemystowe, ktére mogg stwarzac
zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemystowej. W zwigzku z tym mogg one wptywacé na komfort
akustyczny mieszkaricéw. W latach 2019-2020 roku Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Poznaniu prowadzit kontrole w zaktadach przemystowych zlokalizowanych na terenie powiatu kaliskiego
w zakresie przestrzegania przepisdw i norm w zakresie emisji hatasu. Stwierdzono nieprawidtowos¢ w
zakresie niedotrzymywanie terminu wykonania okresowych pomiaréw hatasu.

Istniejgce elektrownie wiatrowe podczas pracy sg zrodtem hatasu mechanicznego, emitowanego

przez przektadnie i generator oraz szumu aerodynamicznego, ktéry emitujg obracajgce sie topaty
wirnika. Jednakze, dzieki zaawansowanym technologig izolacji gondoli, hatas mechaniczny zostat w
sosowanych obecnie modelach turbin ograniczony do poziomu ponizej szumu aerodynamicznego.
Pomiary prowadzone przez Panstwowy Zaktad Higieny wykazaty, ze natezenie dzwieku na wysokosci
gondoli (tj. 100 m.n.p.g) ksztattuje sie na poziomie od 100 do 105 dB, natomiast pod samg turbing
wiatrowa wynosi 50 dB, a w odlegtosci 500 metrow nie przekracza 35 dB. Stwierdzono réwniez, ze w
praktyce dZwieki o takim natezeniu nie sg styszalne, gdyz zlewajg sie z szumem wiatru i otoczenia
naturalnego. W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze istniejgce farmy wiatrowe nie wplywaja
negatywnie na klimat akustyczny w gminie.

Emisje hatasu zwigzane z elektrowniami stonecznymi ograniczone sg do etapu budowy. Zatem nie

beda stale oddziatywaé. Ocenia sie, ze emisje hatasu przy instalacji paneli stonecznych nie przewyzsza
zasadniczo emisji hatasu przy posadowieniu duzego budynku mieszkalnego czy ustugowego.
Oddziatywanie na etapie funkcjonowania farmy fotowoltaicznej ogranicza sie w zasadzie do pracy
inwertera. Nowoczesne inwertery wytwarzajg hatas na poziomie ok. 30-40dB, a wiec praktycznie nie
bedzie to hatas wyzszy niz poziom tta.

Pola elektromagnetyczne

Zrédfa pola elektromegnetycznego moga byé naturalne oraz sztuczne i moga mieé¢ réinag
czestotliwosé. Do sztucznych Zzrddet naleza: stacje i linie elektroenergetyczne przede wszystkim wysokich
i najwyzszych napie¢, stacje nadawcze radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii komdrkowych,
a takze urzadzenia nadawcze, diagnostyczne i inne uzytkowane przez policje, straz pozarng, pogotowie
czy wojsko. Przez teren gminy Zelazkéw przebiegajg liczne napowietrzne linie elektroenergetyczne, w
tym linie srednich napieé, ktdre mogg by¢ zrodtem pdl elektroenergetycznych. W otoczeniu typowych
stacji bazowych telefonii komérkowej GSM pola elektroenergetyczne o wartosciach granicznych
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wystepuja nie dalej niz kilkadziesigt metréw od samych anten na wysokosci zainstalowania tych anten.
Odlegtos¢ kilkudziesieciu metréw dotyczy jedynie osi gtdéwnych wigzek promieniowania anten.

6.11. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrona

Na obszarze gminy Zelazkdw zostaly wyznaczone nastepujgce formy ochrony przyrody okreélone
w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. S3 to:

- Obszar Natura 2000 ,,Dolina Swedrni” PLH300034,

- Obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza”,

- 3 pomniki przyrody.

Obszar Natura 2000 ,,Dolina Swedrni” PLH300034
Powierzchnia obszaru wynosi 1290,72 ha. Obecnie obowigzujagcym aktem prawnym dotyczgcym obszaru

jest Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 4 marca 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Dolina Swedrni (PLH300034) (Dz. U. z 2022 r. poz. 624).

Na podstawie standardowego formularza danych Obszar obejmuje fragment doliny Swedrni wraz z
jej doptywem Zabianka oraz przylegajace tereny rozcinanej przez te rzeki Wysoczyzny Kaliskiej. Potozony
jest na pétnocny-wschdd od granic Kalisza, w granicach ktérego Swedrnia uchodzi do Prosny. Wysoczyzna
Kaliska cechuje sie monotonng rzezbg, stad dolina Swedrni jest wyraZznie zaznaczona w krajobrazie.
Swedrnia od podtnocno-zachodnich granic omawianego obszaru do miejscowosci Rozdzaty, a takze
Zabianka ptyng w stosunkowo szerokiej i ptaskiej dolinie, a ich bieg na dtugich odcinkach zostat
skanalizowany. Ponizej, az do potudniowo-zachodnich granic obszaru w przedmiesciach Kalisza, Swedrnia
ptynie dos¢ waska i stosunkowo gteboko wecietg doling, tworzac liczne meandry.

Na terenie ostoi znajduje sie zgodnie z najnowszymi danymi 7 siedlisk z zatgcznika | Dyrektywy Rady
92/43/EWG, ktdre zajmujg tacznie okoto 13% powierzchni obszaru Natura 2000. Przedmiotami ochrony
w obszarze sg siedliska 6430, 6510, 7140, 9170, 9190, 91EO0 i 91F0, ujete w zatgczniku | Dyrektywy
siedliskowej oraz mindg, piskorz i koza ztotawa z zatacznika Il. Ponadto w obszarze zinwentaryzowano
takze siedlisko 3150, 6210 i 9110, o nieistotnej dla ochrony reprezentatywnosci.

3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion

Siedlisko przyrodnicze obejmuje szeroka grupe naturalnych zbiornikéw wodnych o réznym statusie
troficznym (gtownie: mezo- i eutroficznych) oraz rdinej genezie (naturalne jeziora, naturalne drobne
zbiorniki wodne, starorzecza). Naturalne, o rdéinej wielkosci (powierzchni zwykle powyzej jednego
haktara), trwale istniejgce zbiorniki wodne o réznej gtebokosci (zbiorniki ptytkowodne i gtebokie) oraz
réoznym pochodzeniu. Woda w jeziorach ulega stosunkowo powolnej wymianie, cho¢ uzaleznione to jest
m.in. od potaczenia hydrologicznego z ciekami. Zréznicowanie morfologiczne zbiornikdw, cech fizyczno-
chemicznych wéd i osadéw dennych majacych decydujgcy wptyw na wyksztatcenie sie poszczegdlnych
typdw roslinnosci. Zbiorniki podobne pod wzgledem typu troficznego i morfologicznego wykazuja
podobienstwa w typie roslinnosci. Réznice miedzy nimi ujawniajg sie tylko w wiekszej lub mniejszej
frekwencji ptatéw okreslonych zespotéw roslin.

6210 Murawy kserotermiczne

Siedlisko obejmuje cieptolubne zbiorowiska trawiaste o stepowym charakterze, bogate florystycznie,
czesto z udziatem gatunkoéw rzadkich i zagrozonych. Rozwija sie na podtozu bogatym w weglan wapnia,
w miejscach silnie nastonecznionych, o wysokich temperaturach powietrza i gleby. Spotkac je mozna na
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stromych zboczach dolin rzecznych, wychodniach skat wapiennych, pétkach i scianach skalnych, stokach
pagorkéw i wawozdw, a takze na stokach nasypow czy hatd o potudniowej ekspozycji. Wstepuje w catym
kraju, na obszarach o specyficznych uwarunkowaniach klimatyczno- siedliskowych, czesto w postaci
niewielkich, rozproszonych ptatow.

6430 Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium)

Prace terenowe potwierdzity, ze wzdtuz rzeki Swedrni sg wyksztatcone ubogie formy ziotorodli z
dominujgcym udziatem pokrzywy zwyczajnej Urtica dioica, przytuli czepnej Galium aparine i kielisznika
zaroslowego Calystegia sepium. W ekspertyzie zostaty wskazane 3 pozostate stanowiska, ktére znajdujg
sie w bazie SILP Nadlesnictwa Kalisz. Wymagajg one weryfikacji pod katem diagnozy siedliska oraz
powierzchni. Siedlisko w obrebie 3 zbadanych stanowisk, charakteryzuje sie ubogimi formami ziotorosli z
dominujgcym udziatem pokrzywy zwyczajnej Urtica dioica, przytuli czepnej Galium aparine i kielisznika
zaroSlowego Calystegia sepium, oraz sadica konopiastego Eupatorium cannabinum. Nie stwierdzono
innych gatunkdéw diagnostycznych na ww. stanowiskach. Stopien zachowania struktury jest
$redni/zdegradowany - stopniowe przeksztatcanie sie siedliska w kierunku szuwaréw, w obrebie ptatéw
siedliska dominujg gatunki ekspansywne oraz pojawia sie gatunek obcy kolczurka klapowana Echinocystis
lobata. Mozliwos¢ odtworzenia jest trudna, poniewaz w obrebie pfatéw siedliska dominujg gatunki
ekspansywne i gatunek obcy a eliminacja jego wystepowania jest dziataniem watpliwej skutecznosci.

6510 Nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris)

W obszarze Natura 2000 Dolina Swedrni dominujg ptaty siedliska 6510 z duzym udziatem wyczynica
takowego, wystepujgce w mozaice z innymi zbiorowiskami podmoktymi takimi jak szuwary turzycowe,
trzcinowiska czy taki wilgotne. W 2021 r. skontrolowano facznie 18 stanowisk siedliska 6510. Prace
terenowe potwierdzity 12 stanowisk siedliska 6510, ktore kwalifikujg sie jako przedmiot ochrony.
Siedlisko w obrebie 12 zbadanych stanowisk, charakteryzuje sie niewielkg iloscig gatunkow
charakterystycznych w ptatach siedlisk (max. 3 gatunki), silng ekspansjg gatunkéw jednolisciennych,
gtéwnie wyczynca tgkowego, ktosowki wetnistej, kostrzewy tgkowej, wiechliny tgkowej, itp. Stwierdzono
na 3 stanowiskach udziat gatunkéw obcych (gtdwnie czeremchy amerykanskiej). stopien zachowania
struktury jest $redni/zdegradowany — istnieje zagrozenie przeksztatcenia siedlisk w kierunku tgk
wilgotnych (duzy udziat wyczynca takowego), taki znajdujg sie na terenach okresowo podmoktych;
ponadto stwierdzono obecno$é gatunkéow traw Swiadczacych o procesach synantropizacji siedlisk.
Mozliwos¢ odtworzenia jest trudna, poniewaz w obrebie pfatéw siedliska dominujg gatunki ekspansywne
oraz gatunki obce a ich trudna eliminacja nie rokuje pozytywnie; obserwowany jest proces podsiewania
tak co prowadzi do zmiany sktadu gatunkowego i przyczynia sie do rozwoju i ekspansji tychze gatunkow,
przez co problem przeksztatcenia siedliska narasta.

7140 - Torfowiska przejsciowe i trzesawiska

W obszarze znajduje sie 1 stanowisko siedliska obejmujgce 3 zbiorniki wodne zlokalizowane w
kompleksie lesnym ,Cierpigtka”, przy poétnocno-wschodniej granicy obszaru. Struktura siedliska
zrdznicowana, z niewielka iloscig gatunkéw charakterystycznych dla rzedu Scheuchzerietalia palustris.
Nie potwierdzono na stanowisku takich gatunkéw jak: ostrozend btotny, modrzewnica zwyczajna,
wetnianka pochwowata, jak rdwniez nie stwierdzono takich gatunkéw jak: bagno zwyczajne, rosiczki, itp.
Perspektywa zachowania siedliska zagrozona w wyniku ekspansji krzewdéw (gtéwnie wierzby) oraz
roslinnosci przybrzeznej, szuwarowej. Jedynie 3 stwierdzone gatunki charakterystyczne, w zakresie
gatunkéw dominujgcych duzy udziat sita cztonowatego i rozpierzchtego, oczeretu jeziornego. Ponadto
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stabo wyksztatcone pto, obecnos¢ zarosli wierzbowych, niepewne stosunki wodne. Stopien zachowania
struktury jest S$redni/zdegradowany — stabo zachowane pto, niewielka ilo$¢ gatunkdéw
charakterystycznych oraz obecno$é wierzby obnizajg wtasciwy poziom struktury i funkcji. Mozliwos$¢
odtworzenia jest trudna, jednak mozliwa — wyciecie wierzb oraz préba poprawy stosunkéw wodnych
moga przyczynic sie do odpowiedniego kierunku zmian.

9170 Grad Srodkowoeuropejski i subkontynentalny

Stopien zachowania struktury jest sredni/zdegradowany — zaburzona przez obecno$¢ gatunkéw
obcych ekologicznie: sosna zwyczajna, Swierk pospolity; miejscami mato odnowien naturalnych; obecne
$lady deformacji w postaci neofityzacji drzewostanu (dab czerwony, czeremcha amerykanska) i runa
(niecierpek drobnokwiatowy), warstwa podszytu miejscami przerzedzona; niewielka ilos¢ martwego
drewna; sktad florystyczny w runi dos$¢ ubogi. Stopien zachowania funkcji ma $rednie/niekorzystne
perspektywy - siedlisko podlega gospodarce lesnej, gdzie zaplanowano trzebieze wczesne i pdzne, mate
szanse na zachowanie starodrzewi i obecno$¢ martwego drewna, mate zréinicowanie gatunkowe w
warstwie drzew i runie, w runie dodatkowo widoczne przeksztatcenia w kierunku gatunkéw
kwasnolubnych, np. konwalia majowa, konwalijka dwulistna. Mozliwos¢ odtworzenia jest trudna w
krétkim przedziale czasu. Siedlisko to jest ubogg forma gragdu z niewielkg iloscig grabu. Powrdt do
odpowiedniego stanu jest mozliwy poprzez odpowiednie uzytkowanie lasu, pozostawianie martwego
drewna oraz przebudowe drzewostanu zgodnie z kierunkiem, ktdry pozwoli na pozostawianie drzew
odpowiednich dla siedliska.

9190 Kwasne dabrowy

Siedlisko wystepuje w zwartym kompleksie leSnym na poétnoc od miejscowosci Florentyna, przy
poétnocnej granicy obszaru. Stopien zachowania struktury jest sredni/zdegradowany — zaburzona przez
obecnosé gatunkdw obcych ekologicznie i geograficznie: swierk pospolity, klon jawor, lipa drobnolistna,
dab czerwony, robinia akacjowa, czeremcha amerykanska czy niecierpek drobnokwiatowy, trzcinnik
piaskowy; miejscami mato odnowien naturalnych (przeswity w podszycie); niewielka ilos¢ martwego
drewna; sktad florystyczny dos¢ ubogi, znieksztatcony przez obecnos¢ sosny zwyczajnej (pinetyzacja);
obecne $lady deformacji w postaci neofityzacji drzewostanu (dab czerwony, czeremcha amerykanska,
robinia akacjowa) i runa (niecierpek drobnokwiatowy). Stopien zachowania funkcji ma
$rednie/niekorzystne perspektywy - Perspektywa zachowania siedliska zta, gdyz jest to las, w ktérym
prowadzone sg zabiegi lesne (ciecia sanitarne, trzebiez), zatem mate szanse na zachowanie starodrzewi i
obecno$é martwego drewna, mate zréznicowanie gatunkowe w warstwie drzew i runie, w drzewostanie
widoczne znieksztatcenie siedliska (pinetyzacja), miejscami znaczne przeswity w podszycie. Mozliwos¢
odtworzenia jest trudna w krétkim przedziale czasu. Powrét do odpowiedniego stanu jest mozliwy
poprzez odpowiednie uzytkowanie lasu, pozostawianie martwego drewna oraz przebudowe drzewostanu
zgodnie z kierunkiem, ktéry pozwoli na pozostawianie drzew odpowiednich dla siedliska.

91EO0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe

Siedlisko nieréwnomiernie rozmieszczone w obszarze. Dwa ptaty siedliska znajdujg sie na pétnocny
wschdod od miejscowosci Cierpiatka, dwa kolejne wzdtuz rzeki Swedrni na wysokosci miejscowosci
Nedzerzew i Rozdzaty, a pigte w sasiedztwie miejscowosci Skarszew. Stopien zachowania struktury jest
$redni/zdegradowany — widoczne objawy przesuszenia w ptatach siedliska. Warstwa drzewostanu
jednolita z dominujacy olszg czarng w kazdym ptacie, warstwa podszytu zrdéznicowana, runo lesne
réwniez dos¢ zrdznicowane florystycznie, dominowaty gatunki typowe dla tegéw, stwierdzono gatunki
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obce geograficznie takie jak: klon jesionolistny, czeremcha amerykanska, niecierpek pospolity
(najbardziej ekspansywny). Odnotowano zaburzenia rezimu wodnego (przesuszone podioze). Stopien
zachowania funkcji ma S$rednie/niekorzystne perspektywy - Istotnym zagrozeniem dla siedliska jest
przesuszanie sie podtoza w okresie letnim prawdopodobnie ze wzgledu na zmiany klimatyczne zwigzane
z niewielkg pokrywa sniezng w okresie zimowym, wysokimi temperaturami w okresie letnim, mniejsza
iloscig opaddw lub ograniczonymi zalewami rzeki Swedrni. Mozliwos¢ odtworzenia jest trudna, gtéwnie
ze wzgledu na przesuszenie postepujace z lokalnymi zmianami klimatycznymi oraz ekspansje gatunkéw
obcych geograficznie i ekologicznie.

91F0 tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum)

Wiekszos¢ ptatéow siedliska rozmieszczonych jest réwnomiernie wzdtuz rzeki Swedrni, natomiast
pozostate w okolicy miejscowosci Skarszew. Stopien zachowania struktury jest dobry — struktura siedliska
prawidtowa, funkcja siedliska zaburzona, gdyz widoczne objawy przesuszenia w podtozu, zwtaszcza
podczas letniej kontroli; warstwa drzewostanu do$¢ jednolita z dominujgcym debem, warstwa podszytu
zrdznicowana, runo lesne réwniez dos¢ zrdinicowane florystycznie. Stopienn zachowania funkcji ma
$rednie/niekorzystne perspektywy - perspektywa zachowania siedliska zta, gdyz jest to las, w ktérym
prowadzone sg zabiegi lesne (brak informacji o planowanych zabiegach w opisie taksacyjnym
drzewostanu), zatem mate szanse na zachowanie starodrzewi i obecnosé¢ martwego drewna. Istotnym
zagrozeniem dla siedliska jest przesuszanie sie podtoza w okresie letnim prawdopodobnie ze wzgledu na
zmiany klimatyczne zwigzane z niewielka pokrywa $niezng w okresie zimowym, wysokimi temperaturami
w okresie letnim, mniejszg iloScig opaddw (zaburzony rezim wodny). Mozliwos¢ odtworzenia jest trudna
gtéwnie ze wzgledu na przesuszenie postepujgce z lokalnymi zmianami klimatycznymi, niskie zasoby
martwego drewna.

Zgodnie ze standardowym formularzem danych wystepujg tu nastepujgce gatunki objete art.
4 dyrektywy 2009/147/WE i gatunki wymienione w zatgczniku Il do dyrektywy 92/43/EWG:

2484 Mindég ukrainski Eudontomyzon mariae
Podczas badan przeprowadzonych w 2020 r. stwierdzono brak gatunku i catkowity degradacje jego
siedlisk, spowodowana suszg i oddziatywaniem zbiornika.

1145 Piskorz Misgurnus fossilis
Podczas badan przeprowadzonych w 2020 r. stwierdzono brak gatunku i cze$ciowa degradacje jego
siedlisk, niewykluczajacga jednak catkowicie mozliwosci bytowania gatunku.

5348 Koza ztotawa Sabanejewia aurata
Podczas badan przeprowadzonych w 2020 r. stwierdzono brak gatunku i znaczaca degradacje jego

siedlisk.

Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza”

Omawiany obszar zajmuje powierzchnie 5000 ha i zostat utworzony Rozporzadzenie Nr 68
Wojewody Kaliskiego z dnia 20 grudnia 1991 r. w sprawie ustalenia obszaru krajobrazu chronionego
"Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza" na terenie wojewddztwa kaliskiego i zasad korzystania z tego
obszaru (Dz. Urz. 21992 r. Nr 17, poz. 161).
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Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Swedrni koto Kalisza stanowi wydzielong jednostke
przestrzenng cechujgcg sie istotnymi wartosciami przyrodniczymi, majacg aktualne i potencjalne
znaczenie dla regulacji warunkéw srodowiska i zabezpieczenia mozliwosci realizacji funkcji rekreacyjnej.
Obszar charakteryzuje sie wyjatkowym w skali regionu, naturalnym krajobrazem dolinnym z jego
specyficznymi elementami: tgkami zalewowymi, olsami, tegami nadrzecznymi i meandrami, wysokimi i
stromymi zboczami. Cechuje go zrdznicowanie zbiorowisk roslinnych. Z powodu naturalnej i szerokiej
zmiennosci siedlisk oraz réznych form antropogenicznych oddziatywan i przeksztatcen wystepujg tu
m.in.: lasy gragdowe, acidofilne dabrowy, sSwietliste dgbrowy, zbiorowiska kserotermofilne. Bogactwo
Swiata roslin wyrdznia sie liczbg 714 gatunkow, z ktérych 19 to gatunki chronione, a takze duzym
zréznicowaniem (od gatunkéw torfowiskowych i bagiennych do kserotermicznych). Interesujacy jest tez
sktad gatunkowy fauny, wystepuje tu znaczna liczba gatunkéw ptakéw wodno-btotnych zagrozonych
wyginieciem (perkoz, cyranka, czajka, kszyk, btotniak stawowy, wodniak). Wartosci historyczno-kulturowe
Obszaru to: duza koncentracja stanowisk archeologicznych wzdtuz doliny Swedrni i Zabianki (ochronna
strefa konserwatorska), historyczne formy budownictwa i obiekty rezydencjonalne (dwory, patace),
sakralne (kosScioty, kaplice), budownictwo mieszkalne (chaty, zagrody), i produkcyjne (budynki
folwarczne, mtyny wodne, wiatraki, cegielnie), historyczne uktady osadnicze wsi np. kolonie o
charakterze rzedéwek liniowych.

Pomniki przyrody

Pomniki przyrody sg to pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o
szczegdlnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz
odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsréd innych twordw, okazatych rozmiaréw
drzewa, krzewy, gatunkéw rodzimych lub obcych, Zréodfa, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy
narzutowe oraz jaskinie (ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (tj. Dz. U. z 2026 ., poz.
13).

Na terenie gminy Zelazkéw znajdujg sie w sumie 3 pomniki przyrody:

- Jesion wyniosty - Fraxinus excelsior;

- Dab szyputkowy - Quercus robur;

- grupa 69 debdéw, w terenie pomierzono 62 drzewa zywe i 1 drzewo martwe (pien) oraz 6

obiektéw nie odnaleziono; 1,2,4,13,33,40,43,51: dwupienny; 3: $lady bobra; 50: strata 1 pnia;
52: trdjpienny; 63: czteropienny.

6.12. Dziedzictwo kulturowe

Zestawienie wszystkich obiektéw, ktére zostaly objete ochrong konserwatorska na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1292
ze zm.) przedstawia ponizsza tabela. tacznie do rejestru zabytkéw jest wpisane 13 zabytkéw
nieruchomych na terenie gminy Zelazkéw.

Lp | Miejscowosc Obiekt Nr w rejestrze

1 Borkdw Stary — kosciot par. p.w. $w. Andrzeja Apostota, KL.IV-73/76/54 z 03.06.1954
- dwoér KL.IV-73/115/54 2 22.06.1954

2 Debe — zespot dworski sktadajacy sie z dworu i parku 695/A 7 16.02.1994
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3 Goliszew — kosciot parafialny p.w. Niepokalanego Poczecia NMP KL.IV-73/83/54 z 07.06.1954
4 Russow — park dworski, 445/A 7 09.06.1989
- zagroda wybraniecka sktadajgca sie z chatupy i sokota KI.IV-885/13/60
(lamusa), z17.03.1960
— dzwonnica z Domastowa 675/A z 17.03.1960
zmieniona 1087/WIlkp/A z
27.04.2020
5 Zborow - koscidt filialny p.w. $w. Michata Archaniota, KL.IV-73/86/54 z 12.06.1954
- dwor, 187/A 2 21.08.1968
— park dworski 532/A z17.03.1990
6 Ztotniki Wielkie — dwor i oficya, 190/A z 22.08.1968
7 Zelazkéw — dwor, KI.IV-73/113/54 2 22.06.1954
zmieniona 699/Wlkp/A z
31.07.2008
— zespot dworski w sktad ktérego wchodzg galerie, 146/A 7 15.7.1968 zmieniona
oficyna, spichlerz, dawny domek ogrodnika i park 699/WIlkp/A z 31.07.2008
wraz z ogrodzeniem i bramg wjazdowa przy
dziedzincem honorowym

Zrédto: Rejestr zabytkéw nieruchomych woj. wielkopolskiego, stan na dzieri 29 maja 2024 r.

Ponadto na terenie gminy Zelazkéw wystepujg dwa stanowiska archeologiczne, ktére zostaty
wpisane do rejestru zabytkdw i objete Scistg ochrong konserwatorska.
— Stanowisko 65-40/13, wpis nr 1481/A z 01.10.1973 r.,
— Stanowisko 66-39/16, wpis nr 1482/A z 01.10.1973 r.

Obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéow

Na terenie gminy Zelazkéw wystepuje wiele obiektéw ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.
S3 to zabytki architektury i budownictwa, w tym zespoty i obiekty o lokalnych walorach historycznych, a
takze obiekty matej architektury i stanowiska archeologiczne. W wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
ujetych zostato tgcznie 65 obiektéw. Natomiast w gminnej ewidencji zabytkdw ujetych zostato
kilkadziesigt obiektéw. Peten wykaz zabytkéw ujetych Gminnej Ewidencji Zabytkéw znajduje sie w
Gminnej Ewidencji Zabytkdw Gminy Zelazkéw, przyjetym zarzadzeniem Nr 57/2018 Woéjta Gminy
Zelazkéw z dnia 13 lipca 2018 r.

Zabytki archeologiczne

Zabytek archeologiczny, to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemng lub
podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych
i znajdujacych sie w nich wytwordw badz ich sladéw lub zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem. Na
terenie gminy Zelazkdw oprécz stanowisk wpisanych do rejestru zabytkdw wystepuje wiele innych
stanowisk archeologicznych, w tym grodziska, cmentarzyska ptaskie, osady.
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OCENA ODDZIAtYWANIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
7. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen projektu Planu ogdlnego

7.1. Cel opracowania projektu Planu ogdlnego

Potrzeba opracowania planu ogdlnego gminy Zelazkdw wynika ze zmiany ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, gdzie w sposéb istotny zostat
zmieniony dotychczasowy stan prawy w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego. Role
obecnie obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelazkdw przejmie plan ogdlny gminy, ktéry bedzie aktem prawa miejscowego. Na terenie gminy
Zelazkéw obowigzuje studium z 30 kwietnia 1999 r. (Uchwata Rady Gminnej w Zelazkowie nr VII1/51/99),
ktére zmieniane byto czternascie razy, przy czym najnowsza aktualizacja to uchwata z dnia 26 marca
2024 r. (Uchwata Rady Miejskiej w Zelazkowie nr LXI1/534/2024). Zasadnym jest, by gminy uchwality plan
ogélny do konca czerwca 2026 r., kiedy to przestanie obowigzywaé¢ dokument studium. Wobec
powyzszego celem mozliwosci przystgpienia do prac zwigzanych ze sporzadzeniem planu ogélnego,
podjecie uchwaty jest zasadne.

Ponadto, dokument ten nalezy dostosowaé¢ do zmieniajgce] sie sytuacji spoteczno- gospodarczej,
procesdw demograficznych oraz zamierzenn inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Planu ogdlnego
wymagajg aktualizacji wynikajgcych ze zmian w obowigzujgcych przepisach prawa, m.in. w:

- ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

22024 r. poz. 1130, ze zm.);

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2024 r. poz. 82);

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2025 r. poz. 647, ze

zm.);

- ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.);

- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13);

- ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1587, ze zm.);

- ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 69);

- ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U.

22024 r., poz. 317).

Zmiany te dotyczg przede wszystkim uwzglednienia obszaréow specjalnej ochrony, problematyki
odnawialnych Zzrddet energii czy ochrony przeciwpowodziowe;j.

Zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia Planu ogdlnego
gminy sg wigzgce przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a ponadto sam dokument stanowi akt prawa
miejscowego i jest podstawg do wydawania w zgodnosci z nim decyzji o warunkach zabudowy i decyz;ji
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W celu okre$lenia cato$ciowych uwarunkowan na terenie gminy Zelazkéw oraz zapewnienia
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, planem ogdlnym zostata objeta cata gmina
Zelazkdw w granicach administracyjnych. Plan ogdlny bedzie zawierat ustalenia dotyczace funkc;ji
terenéw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z ktérymi dokumenty te bedg musiaty
zachowywac zgodnos¢. Dodatkowo w planie ogélnym mozliwe bedzie wyznaczenie obszaréw zabudowy
Srédmiejskiej, dla ktérych bedg mogty by¢ formutowane szczegdlne zasady zagospodarowania dotyczace
m.in. minimalnej powierzchni biologicznie czynnej czy odlegtosci miedzy budynkami okreslone
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w przepisach wydanych na podstawie ustawy prawo budowlane. Plan ogélny bedzie takze mogt
zawierac regulacje dotyczace standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej. Podobnie jak studium
dokument ten bedzie podstawg do opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére pozwolg na okreslenie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych, wymogdéw tadu
przestrzennego i ochrony srodowiska. Pozwoli réwniez na sformutowanie w mpzp docelowych uktadéw
powigzan komunikacyjnych oraz uzbrojenia terenéw w elementy infrastruktury technicznej, a takze na
okreslenie ewentualnych terendw publicznych i szczegétowych zasad ich ochrony.

7.2. Ustalenia projektu Planu ogdlnego

W ww. projekcie Planu ogdlnego wyznaczono nastepujgce strefy planistyczne:

SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,

SU — strefa ustugowa,

SP — strefa gospodarcza,

SR — strefa produkcji rolniczej,

S| — strefa infrastrukturalna,

SN — strefa zieleni i rekreacji,

SC — strefa cmentarzy,

SO — strefa otwarta,

SK — strefa komunikacyjna,

Przestankg do wyznaczenia ww. stref planistycznych byto istniejgce zagospodarowanie gminy, w
tym lokalne uwarunkowania oraz dotychczasowa polityka przestrzenna gminy. Znaczna cze$¢ obszaréw
zurbanizowanych potozonych na terenie gminy, pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczone w planie ogdlnym strefy planistyczne w duzej mierze odzwierciedlajg
przeznaczenie terendéw ustalone w planach miejscowych. Wyznaczajagc nowoprojektowane tereny
przeznaczone pod zabudowe, dla ktérych nie obowigzujg plany miejscowe, kierowano sie w
szczegblnosci zasadg sgsiedztwa oraz lokalnymi mozliwosciami i uwarunkowaniami.

Wizualizacja stref planistycznych zostata przedstawiona na zatgczniku nr 1 do uzasadnienia. W
zataczniku nr 2 natomiast dodatkowo wskazano istniejgce uwarunkowania, stanowigce nieodtgczng
czes¢ uzasadnienia, a takze ewentualne projektowane elementy infrastrukturalne i komunikacyjne
mogace mie¢ wptyw na dalsze zagospodarowanie gminy. Szczegétowe informacje dotyczace mozliwosci
zagospodarowania poszczegélnych stref uwidocznione zostaty w zatgcznikach nr 3 i 4 do uzasadnienia.

Celem wskazania terendéw wytgczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowa przede
wszystkim istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie, okreslone
w rozdziale 5. i 6. niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu Planu ogdlnego nalezy
stworzenie optymalnego rozwigzania funkcjonalno- przestrzennego.

W miejscowych planach nalezy okresli¢ doktadne parametry dotyczgce powierzchni dziatek,
powierzchni terenu biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, zasad
podziatu terendw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym wysokosci
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budynkéw adekwatnie do istniejgcych warunkéw przestrzennych. Dopuszcza sie okreslanie
poszczegdlnych terendw innych wielkosci dziatek i wskaznikéw urbanistycznych niz podane ponizej w
zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i mozliwosci terenowych. Jednoczesnie dla poszczegdlnych
rodzajow terendw odniesiono sie do ksztattowania fadu przestrzennego.

W projekcie Planu ogdlnego ustalono przestrzeganie zasad ochrony obiektéw i obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych. Obszary cenne przyrodniczo objete formami ochrony
przyrody (zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody) to:

— Obszar Natura 2000 ,,Dolina Swedrni” PLH300034,
— Obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza”,
— pomniki przyrody.

Wystepowanie na obszarze gminy form ochrony, a w szczegdlnosci obszaréw Natura 2000, okresla
mozliwosci inwestycyjne, ograniczajac sposéb zagospodarowania przestrzeni w obrebie ich granic.
Ograniczenia te wynikajg z przepiséw odrebnych.

Na obszarach Natura 2000 (zgodnie z art. 33. Ust. 1 ustawy o ochronie przyrody) zabrania sie
osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony

obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:
- pogarsza¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktdrych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000;
- wptywad negatywnie na gatunki, dla ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000;
- pogarsza¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami
chronionymi.

Dla_obszaru Natura 2000 ,Dolina Swedrni” PLH300034 obowigzuje plan zadan ochronnych przyjety
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 22 wrzeénia 2025 r. w

sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Swedrni PLH300034 (Dz.
U. z 2025 r. poz. 1478).
W dokumencie wskazano nastepujace dziatania ochronne przeznaczone do realizacji m. in. na terenie
gminy Zelazkéw:
— uzytkowanie zgodnie z wymogami zobowigzan rolno-srodowiskowo-klimatycznych Wspdlnej
Polityki Rolnej,
— ocena stanu ochrony siedliska 6430 i 6510 zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 17 lutego 2010 r. w sprawie sporzadzania projektu planu zadan ochronnych dla obszaru
natura 2000,
— ocena stanu ochrony piskorza, kozy ztotawej i mogg ukraifnskiego, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 17 lutego 2010 r. w sprawie sporzadzania
projektu planu zadan ochronnych dla obszaru natura 2000,
— pozostawienie bez wskazan gospodarczych ptatow siedlisk przyrodniczych 9170, 9190, 91EO,
i 91F0 z dopuszczeniem dziatan zwigzanych z zapewnieniem bezpieczeristwa powszechnego,
— stopniowa przebudowa drzewostanu w kierunku sktadu zgodnego z typem siedlisk
przyrodniczych 9170, 9190, 91EOQ, i 91F0 (tj. usuwanie obcych geograficznie i ekologicznie
gatunkow drzew i krzewow),
— pozostawienie martwego drewna w pfatach siedlisk przyrodniczych 9170, 9190, 91EQ, i
91F0, z dopuszczeniem dziatan zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa powszechnego,
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— ocena stanu ochrony siedliska 9170, 9190, 91EO, i 91F0 zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 17 lutego 2010 r. w sprawie sporzadzania projektu planu zadan
ochronnych dla obszaru natura 2000.

Dla Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza” nie ma obowigzujgcego

planu ochrony, nalezy jednak przestrzegac zapiséw Rozporzgdzenie Nr 68 Wojewody Kaliskiego z dnia 20
grudnia 1991 r. w sprawie ustalenia obszaru krajobrazu chronionego "Dolina rzeki Swedrni w okolicach
Kalisza" na terenie wojewddztwa kaliskiego i zasad korzystania z tego obszaru (Dz. Urz. z 1992 r. Nr 17,
poz. 161) oraz art. 23 ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 ze zm.) poprzez
uwzglednienie tych zapisdw i ustalenie gospodarowania na terenie obszaru zgodnie z jego wytycznymi, a
co za tym idzie nie wptywajgc negatywnie na stan Srodowiska przyrodniczego w tym rejonie. Dlatego tez
ustalenia analizowanego projektu nie bedg miaty negatywnego wptywu na gatunki oraz siedliska
przyrodnicze wystepujace na tych obszarach, gdyz uscislajg w zakresie ochrony przyrody warunki na
jakich ma odbywac sie nowe zagospodarowanie terenu.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg nastepujace zakazy:
- wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
- zrywania paczkow kwiatow, owocow, lisci,
- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
- zanieczyszczania, zaSmiecania obiektu i terenu wokét niego,
- wzniecania ognia w poblizu drzewa,
- umieszczania tablic i innych znakdéw, z wyjatkiem przewidzianych ustawg o ochronie przyrody,
- dokonywania zmian stosunkow wodnych.

Analizowany projekt Planu ogdlnego gminy Zelazkéw uwzglednia zlokalizowane w granicach gminy
obszary podlegajgce ochronie prawnej. W ich granicach wyznaczone zostaty przede wszystkim strefy
otwarte SO, ktére zgodnie z katalogiem mozliwych do wydzielenia stref planistycznych, charakteryzuja
sie najbardziej ograniczonymi mozliwosciami lokalizacji obiektéw budowlanych, a w ich podstawowym
profilu funkcjonalnym znajdujg sie m. in.: tereny lasdw, tereny zieleni naturalnej, tereny wéd i tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy. W zaleznosci od obszaru, projekt Planu ogdlnego zaweza katalog
dodatkowych funkcji, jakie mogg by¢ realizowane w zasiegu stref otwartych SO oraz dopuszcza lub
wyklucza mozliwos¢ zabudowy kubaturowej wprowadzanymi parametrami.

Strefy otwarte SO obejmujgce swym zasiegiem Obszar Natura 2000 ,Dolina Swedrni” znaczgco
ograniczajg mozliwosé wprowadzenia zabudowy na ich obszarze wyznaczajgc minimalng powierzchnie
biologicznie czynng — 80% oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%. Ponadto nie
wyznaczono dodatkowych profiléw funkcjonalnych w tych strefach.

Strefy otwarte SO obejmujace swym zasiegiem obszar chronionego krajobrazu Dolina rzeki
Swedrni w okolicach Kalisza znaczgco ograniczajg mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy na ich obszarze
wyznaczajac minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 80% oraz maksymalny udziat powierzchni
zabudowy — 10%. Ponadto nie wyznaczono dodatkowych profiléw funkcjonalnych w tych strefach.

Strefy otwarte SO obejmujgce swym zasiegiem korytarz ekologiczny ,Kalisz” wyznaczony w 2005
roku oraz korytarz ekologiczny , Wzniesienia Tureckie — Lasy Kaliskie” znaczgco ograniczajg mozliwosé
wprowadzenia zabudowy na ich obszarze wyznaczajagc minimalng powierzchnie biologicznie czynng —
80% oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%. Ponadto nie wyznaczono dodatkowych
profiléw funkcjonalnych w tych strefach.
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b)

d)

Z uwagi na charakter opracowania jakim jest Plan ogdlny:

W zakresie zagospodarowania mas ziemnych warunki zgody na zmiane uksztattowania terenu lub
jej zakaz nalezy dokfadnie okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Przy czym dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopdéw o
dopuszczalnej zawartos$ci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce
inwestorskiej, poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni towarzyszcej
inwestycjom, z mozliwoscig usuwania ich takze poza obszar inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ obszar o znacznych zasobach wdéd podziemnych
w obrebie pietra trzeciorzedowego i czwartorzedowego. Nalezy dazyé do ochrony jakosci wéd
podziemnych i powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzen i wyeliminowanie zrzutéw
zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych do gruntu i wad
powierzchniowych. Ustala sie obowigzek minimalizacji oddziatywania na $rodowisko poprzez
rozwigzanie gospodarki wodno- sciekowej m.in. poprzez stosowanie oczyszczalni przydomowych i
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, jako rozwigzan tymczasowych w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach. W przypadku, jesli wystepujg odpowiednie warunki techniczne
nalezy podtgczaé obiekty do zbiorczej kanalizacji.

W celu ochrony jakosci wdd nalezy stosowac strefy buforowe (pasy zieleni i zadrzewienia) wzdtuz
ciekdw i brzegdw zbiornikdéw wodnych, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na
terenach do nich przylegajgcych. Konieczne jest uwzglednienie w przygotowywanych
rozwigzaniach zagospodarowania przestrzennego ogdlnych zalecen, wynikajgcych z wymagan
okreslonych nadrzednymi przepisami jak réwniez dotychczas wykonanych dla regionu opracowan.
Ze wzgledu na potrzebe nieograniczania infiltracji wéd opadowych, powinno sie przeznacza¢ na
cele budowlane wytgcznie niezbedne fragmenty zagospodarowanych obszaréw oraz stosowac¢ w
miare mozliwosci materiaty pozwalajace na infiltracje wdéd opadowych. Nalezy dazy¢ do
kompleksowego rozwigzania odprowadzania wodd opadowych z placow parkingdw oraz
oczyszczanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi.

Powinno sie w miare mozliwosci stosowac¢ rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom
suszy poprzez zwiekszenie matej retencji wodnej na zasadach przewidzianych w planach
zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz przewidzianych w programach dziatan wynikajgcych z
planéw gospodarowania wodami oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.
Wskazana jest dalsza dbato$¢ o wszelkie formy naturalnej retencji wodnej, tj. torfowiska, obszary
bagienne, niewielka retencja lesna, retencja glebowo- gruntowa, retencja dolin rzecznych,
retencja niewielkich akwenéw (stawy, oczka wodne).

W zakresie ochrony powietrza do zadan gminy nalezy zapewnienie dbatosci o utrzymanie dobrej
jakosci powietrza atmosferycznego. Dlatego tez nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci
powietrza poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celéw
grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi
spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz wykorzystanie odnawialnych Zrédet
energii. Jednoczesnie wskazane jest podjecie dziatan proekologicznych z zakresu polityki
transportowej np. organizacja ptynnego ruchu samochodowego, popularyzacja ruchu
rowerowego. Ponadto oddziatywanie na $rodowisko, zwigzane z funkcjg terenu nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska w zakresie emisji gazéw i pytéw, hatasu
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oraz pol elektromagnetycznych, okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

W zakresie ochrony powietrza nalezy réwniez uwzglednia¢ dziatania naprawcze wynikajgce z
,Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej” przyjetego Uchwatg Nr XXI/391/20
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 20 lipca 2020 r. w sprawie okreslenia programu
ochrony powietrza oraz planu dziatan krétkoterminowych dla strefy wielkopolskiej. Do dziatan
wskazanych do realizacji w celu osiggniecia standarddw jakosci powietrza w strefie zaliczono m.in.
ograniczenie emisji z sektora komunalno- bytowego, poprzez rozbudowe sieci gazowych oraz
centralnych systemdéw zaopatrywania w energie cieplng, ograniczanie emisji z niskich
rozproszonych zrédet technologicznych zmiana technologii i surowcéw stosowanych w rzemiosle,
ustugach i drobnej wytwdrczosci wptywajgca na ograniczanie emisji pytéw zawieszonych, w tym
zakaz spalania wegla brunatnego.

Ochrona krajobrazu miejskiego polega na sSwiadomym ksztattowaniu przestrzeni poprzez
podkresdlanie miejsc atrakcyjnych, takich jak: panoramy, punkty widokowe i dominanty
krajobrazowe oraz wiaczanie ich w system rekreacyjno- przyrodniczy miasta, poprzez
wprowadzanie elementéw antropogenicznych w sposdb harmonizujgcy ze $rodowiskiem
naturalnym.

Ksztattowanie krajobrazu przyrodniczego terenéw gminy Zelazkéw prowadzone bedzie poprzez:

— objecie ochrong miejsc i terenéw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed
dominacjg elementéw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej;

— tereny eksponowane, punkty widokowe i panoramy nalezy podkresla¢ poprzez ich
wtgczanie w system potaczen pieszych i rowerowych;

— ograniczenie lokalizacji na catym obszarze obiektdw wymagajacych makroniwelacji i
znacznych przeksztatcen topografii terenu;

— obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom infrastruktury technicznej nalezy
nadawac formy architektoniczne, ktére bedg harmonizowac z otoczeniem;

— nowe uzbrojenie oraz ciggi komunikacyjne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem lokalizacji
obszaréw chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktérych znajdujg sie obiekty
przeznaczone na staty pobyt ludzi oraz wymogéw ochrony przyrody;

— tereny zieleni nalezy faczyé spdjnym systemem zieleni urzadzonej i krajobrazowej, celem
poprawy wizerunku gminy i waloréw krajobrazowych terendw zurbanizowanych.

Dodatkowo ustalono zasady ksztattowania i ochrony terendw zieleni:
— tworzenie i utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terendéw
zurbanizowanych w formie korytarzy zieleni;

— zachowanie ciggtosci ochrony systemow terendw otwartych, parkéow i terendéw
rekreacyjnych;
— zachowanie i ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych poprzez odpowiednie

ksztattowanie ich struktury przyrodniczej (wytgczanie z zadrzewien i zalesien terendw tgk i
pastwisk, pozostawiajac je w dotychczasowym uzytkowaniu);

— zachowanie i ochrone zadrzewien $rédpolnych, miedz, zywoptotow, pasm tak, drobnych
ptatdw roslinnosci bagiennej, niewielkich $rédpolnych zbiornikéw wodnych i mokradet
stanowigcych miejsca ostojowe dla zwierzat i roslin;
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— W miare mozliwosci przestrzennych stosowanie zasady omijania istniejgcych drzew
przydroznych przy projektowaniu, budowie i przebudowie drég, po uprzedniej
inwentaryzacji;

— bezwzgledng ochrone drzewostandw parkowych, wiekszych skupisk zieleni o charakterze
parkowym i zabytkowych cmentarzy;

— prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowéw melioracyjnych, w celu
podtrzymania lub przywrdcenia bogactwa flory wodnej, btotnej i zmienno-wilgotnej,
takowo — pastwiskowej;

— state uzupetnianie ubytkéw drzewostanu na terenach objetych ochrona.

— ochrona struktur przyrodniczych i terendéw biologicznie czynnych,

— zachowanie spéjnosci i droznosci sieci ekologiczne;.

Plan ogdlny uwzglednia takze rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu:

1) W zakresie infrastruktury spotecznej plan ogdlny uwzglednia istniejgce obiekty infrastruktury
spotecznej, a takie wyznacza nowe tereny, na ktérych tego typu inwestycje mogg byc
realizowane,

2) W zakresie infrastruktury transportowej plan ogdlny uwzglednia istniejgce tereny komunikacji
drogowej. Gtowne trakty komunikacyjne zlokalizowane sg w strefie SK. Tereny komunikacji, na
etapie sporzgdzania planéw miejscowych czy wydawania decyzji o warunkach zabudowy, moga
by¢ realizowane we wszystkich strefach.

3) W zakresie infrastruktury technicznej plan ogdlny uwzglednia istniejgce obiekty infrastruktury
technicznej. Cze$¢ z nich znajduje sie w wyodrebnionych strefach infrastruktury Sl
Infrastruktura techniczna na etapie sporzadzania plandw miejscowych czy wydawania decyzji o
warunkach zabudowy, moze by¢ realizowana we wszystkich strefach. Strefy ochronne od
infrastruktury i ograniczenia z nimi zwigzane obowigzujg do czasu istnienia danej infrastruktury,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W celu usprawnienia komunikacji na terenie gminy Zelazkéw i zapewnienia dogodnych potaczen z
gminami sgsiednimi, istniejgcy uktad podstawowy gminy planuje sie zoptymalizowa¢ m.in. poprzez:

— modernizacje poszczegdlnych istniejgcych drog w gminie;

— budowe nowych drég w szczegdlnosci na terenach inwestycyjnych, zaréwno mieszkaniowych,
jak i terenach produkcyjno-magazynowych, powigzanych z istniejgcym ukfadem
komunikacyjnym

— modernizacje sieci ulic lokalnych.

Dostepnos$¢ komunikacyjng terendw do drogi wojewddzkiej nalezy zapewni¢ wewnetrznymi
uktadami komunikacyjnymi potaczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku
ich braku bezposrednio z drég wojewddzkich, za pomocg istniejgcych lub projektowanych zjazdéw z tych
drég. Przebudowe witgczen do drog wojewddzkich (skrzyzowan, zjazdéw) realizowaé mozna jedynie na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wtaczen
(skrzyzowan i zjazdow publicznych) do dréog wojewddzkich oraz przebudowie istniejgcych, nalezy
uwzglednic rozwigzania techniczne pozwalajace zapewnic bezpieczerstwo wszystkim uczestnikom ruchu
drogowego takie jak np. rozbudowa drég wojewddzkich o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych
(lewoskrety czy pasy wtgczenia i wytgczenia pojazddéw), zmiana lokalizacji zjazdow przy réwnoczesnej
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likwidacji zjazdéw istniejgcych itp. Zaleca sie by w opracowywanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wprowadzié rezerwacje terenu przeznaczonego pod drogi
wewnetrzne (KR), réwnolegte do pasa drogowego drég wojewddzkich, o funkcji zbiorczo
rozprowadzajgcej ruch. Ze wzgledu na funkcje drég nalezy stosowaé dla nich normy jak dla drég
publicznych klasy dojazdowej (D).

Obstuge komunikacyjng terendw w poblizu drég powiatowych powinno sie, zapewnié poprzez sieé
drég gminnych lub wewnetrznych. Powinno sie maksymalnie ograniczy¢ realizacje nowych zjazdéw na
dziatki budowlane bezposrednio z drég powiatowych.

a) Ponadto w celu odpowiedniego ksztattowania terendw komunikacyjnych nalezy
uwzgledniaé zasady zagospodarowania terenédw komunikacji dla poszczegdlnych rodzajéw
drég, m.in.: Dla drog krajowych nalezy uwzglednié istniejgce granice pasa drogowego oraz
przyjmowaé parametry techniczne witasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu klasyfikacji drég; w miejscach, gdzie istniejgce zagospodarowanie
terenu nie pozwala ma poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej
szerokosci drogi;

b) Dla drog powiatowych nalezy uwzgledni¢ istniejgce granice pasa drogowego oraz
przyjmowaé parametry techniczne wtasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 20 lipca 2022 r. w
sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 1518); w miejscach, gdzie istniejgce zagospodarowanie terenu nie pozwala
ma poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej szerokosci drogi;

c) parametry dla drég gminnych nalezy przyjmowaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 20 lipca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczacych drdg publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1518) jak dla drég
klasy lokalnej (L), dojazdowej (D) lub wyjgtkowo klasy zbiorczej (Z) w zaleznosci od potrzeb
lokalnych;

d) lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terenéw
w sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) przewiduje sie, koniecznos¢ wyznaczenia w miejscowych planach terenéw wzdtuz drég
wojewddzkich poza ich pasem drogowym na prowadzenie infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z funkcjonowaniem drog (jak: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa itp.). Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w
istniejgcym pasie drogowym celem przejscia poprzecznego lub celem wykonania przytacza
do istniejgcych urzadzen;

f) prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidziec
poza pasem drogowym drogi krajowej. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie ich
lokalizacje w pasie drogowym za zgoda i na warunkach podanych przez zarzadce drogi
krajowej odrebnym trybem;

g) zjazdy publiczne i indywidualne nalezy lokalizowa¢ poza obszarem oddziatywania
skrzyzowan.

Natomiast w zakresie zaopatrzenia w wode, docelowy pobdr wody do celéow bytowych powinien
odbywac sie z sieci wodociggowej, a w uzasadnionych przypadkach (np. brak sieci wodociggowej) z
indywidualnych uje¢ wody, w tym ze studni gtebinowej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w
zakresie stref ochronnych 50 m i 150 m od cmentarzy zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i
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zagospodarowaniu terendéw. Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek
osadniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Plan ogodlny uwzglednia granice strefy ochrony sanitarnej, posredniej od uje¢ wody w
Zelazkowie. W jej granicach wyznaczono nastepujgce strefy: strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg SZ, strefa produkcji rolniczej
SR, strefa infrastrukturalna Sl, strefa otwarta SO.

W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych, dla ochrony wdd,
w tym szczegblnie wdéd gtédwnych zbiornikdw podziemnych, ktéra musi by¢ realizowana przez
maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczenn (przede wszystkim substancji biogennych,
organicznych i toksycznych) do gruntu i do wdd powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne
w zakresie gospodarki sciekowej powinny uwzgledniac:

1. objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem
Sciekdw do oczyszczalni, o ile warunki techniczne na to pozwalaja,

2. dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium do objecia sanitarng kanalizacjg
zbiorczg, do czasu jej wybudowania, odprowadzenia Sciekdw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

3. kompleksowe rozwigzanie odprowadzania woéd opadowych z ciggéw komunikacyjnych,
placow i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

4. rozwigzania zmierzajagce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej
retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

Miejscowy plan okresli sposéb odprowadzenia sciekdw bytowych, komunalnych i
przemystowych, ktéry zagwarantuje ochrone gruntow przed zanieczyszczeniami. Przewiduje sie, ze
docelowo wszystkie scieki bytowe i komunalne odprowadzane bedg do kanalizacji sanitarnej. Wyjatek
beda stanowi¢ jedynie tereny, w ktdrych warunki techniczne nie pozwalajg na doprowadzenie sieci
kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej mozliwe jest odprowadzanie Sciekow
bytowych i komunalnych do przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni lub do zbiornikow
bezodptywowych. Przy czym nie dopuszcza sie odprowadzania Sciekéw bytowych dla nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych. Przewiduje sie, ze
Scieki przemystowe odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej lub przydomowych i przyzaktadowych
oczyszczalni. Scieki przemystowe, ktére beda oczyszczane w przyzaktadowych oczyszczalniach $ciekéw,
spetniajgce wymagania okreslone w przepisach odrebnych mogg by¢ odprowadzane do rowodw
melioracyjnych. Przy czym dla lepszego efektu ekologicznego powinny by¢ w miare mozliwosci i potrzeb
wykorzystywane ponownie w procesie technologicznym danego zaktadu. Natomiast odpady powstate po
oczyszczeniu Sciekdw przemystowych powinny by¢ wykorzystane w zaktadzie np. do produkcji energii
lub zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku lokalizacji zaktadow
odprowadzajgcych scieki przemystowe o zanieczyszczeniach przekraczajgcych dopuszczalne normy dla
Sciekdw komunalnych, nalezy na terenie dziatki inwestora wybudowaé podczyszczalnie $ciekow
przemystowych. Dla terendw znajdujacych sie w strefie ochronnej obowigzujg ustalenia dotyczace
ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania.

W zakresie kanalizacji deszczowej i melioracji docelowo, dla odwodnienia ulic i placéw
umocnionych na terenie intensywnej zabudowy powinno sie przewidzie¢ sie¢ kanalizacji deszczowej. Dla
ulic potozonych na obrzezu miasta, ciggéw pieszo rowerowych, ulic niepublicznych, czy matych ulic
dojazdowych, nalezy przewidzie¢ odwodnienie w sposdb niekonwencjonalny, tj. poprzez budowe
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nawierzchni przepuszczalnych, rowéw zwirowych lub odkrytych, czy rynsztokédw przykraweznikowych,
stosownie do podtoza, zagospodarowania terenu i stosunkéw gruntowo-wodnych. Odprowadzenie wdd
opadowych i roztopowych z terendw dziatek budowlanych z brakiem dostepu do sieci kanalizacji
sanitarnej, odbywac sie bedzie na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych. Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni wymagajacych zgodnie z przepisami
odrebnymi podczyszczenia nalezy wprowadza¢ do sieci lub gruntu po zastosowaniu odpowiednich
urzadzen lub instalacji.

Jednoczesnie w zakresie ograniczen w zabudowie wynikajgcych z przebiegu infrastruktury
technicznej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic
w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejgcych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej. Przy czym dla:

1) nowoprojektowanych sieci gazowych nalezy wyznaczy¢ w miejscowych planach strefy
kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi oraz uwzglednia¢ ograniczenia
wynikajgce z tych przepisbw. Na obszarze strefy kontrolowanej gazociggu obowigzujg
ograniczenia w zagopodarowaniu wynikajagce z przepisow odrebnych tj. nie nalezy wznosic¢
budynkéw, urzadzaé statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢
podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

2)  Obowigzkowo w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinno sie uwzglednic
strefy kontrolowane od gazociggdw oraz strefy ochronne od odwiertéw czynnych i
zlikwidowanych, zapisywad ograniczenia w zagospodarowaniu.

3)  elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej - wzdtuz przebiegu istniejgcych i planowanych linii
elektroenergetycznych bedacych czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzglednic
nalezy pasy technologicznej (pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii. Utworzenie paséw
technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytaczenia terenu z zagospodarowania, jedynie moze
wprowadzaé ewentualne obostrzenia. W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci
zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisy odrebnych. Pasy
technologiczne nie sg rownoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci
przesyly, ktére wyznacza sie w oparciu o inne przepisy.

4)  farm fotowoltaicznych — dopuszcza sie lokalizacje terendw wytwarzania energii elektrycznej z
odnawialnych zrédet energii — tereny elektrowni stonecznych w ramach profilu dodatkowego
strefy otwartej SO: 3SO, 56S0O, 5750, 67SO, 68SO, 69SO, 70SO oraz w ramach profilu
dodatkowego strefy ustugowej 68SU;

5) farm wiatrowych — dopuszcza sie lokalizacje terenéw wytwarzania energii elektrycznej z
odnawialnych Zrédet energii — tereny elektrowni wiatrowych w ramach profilu dodatkowego
strefy otwartej SO: 250, 43S0 i 84S0.

Lokalizacja i budowa elektrowni stonecznej lub elektrowni wiatrowej powinna by¢ rozpatrywana
jako catos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, konieczna do zapewnienia
bezpieczenstwa dla ludzi i mienia, uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem oraz z wymaganiami
ochrony S$rodowiska. Z wuwagi na ograniczenie mozliwego negatywnego oddziatywania farm
fotowoltaicznych i farm wiatrowych na siedliska ludzkie w postaci: zmiany warunkdw oswietlenia terenu
(zacienienie), zmiany warunkéw wodnych (nieréwnomierne pokrycie opadami powierzchni terenu),
refleksy swietlne, wyznaczona powinna zosta¢ strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Strefa ochronna nie moze wykracza¢ poza granice terenu,
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na ktérym lokalizowane s panele fotowoltaiczne lub elektrownie wiatrowe. W granicach strefy
ochronnej nie powinno sie lokalizowa¢ nowych siedlisk, zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Teren
strefy ochronnej powinien pozosta¢ uzytkowany rolniczo lub zagospodarowany niskg roslinnoscia.

1. Plan ogdélny uwzglednia grunty rolne klasy I, lll, llla i lllb. Znajdujg sie one gtéwnie w
strefie otwartej SO. W ich granicach zostaty wyznaczone réwniez nastepujgce strefy:
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ, strefa wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowg SZ, strefa ustugowa SU, strefa gospodarcza SP, strefa infrastrukturalna SI,
strefa produkgcji rolniczej SR, strefa cmentarzy S.C., strefa komunikacyjna SK. Ponadto
zaleca sie: ochrone gruntéw charakteryzujgcych sie wysokimi klasami bonitacyjnymi gleb
(i klasy),

2. zahamowanie procesdw dewastacyjnych i degradacyjnych gleb, na ktdrych prowadzone sg
uprawy rolne,

3. wprowadzenie zadrzewied przydroznych i srédpolnych zapobiegajgce wietrznej erozji
gleb,

4. regulacje systemu retencji wod poprzez zastosowanie melioracji odwadniajgco-
nawadniajgcej, przy zachowaniu istniejgcych torfowisk i naturalnych zbiornikdw wodnych,

5. stosowanie odpowiednich i bezpiecznych dla Srodowiska zabiegéw agrotechnicznych w
tym promowanie rolnictwa ekologicznego,

6. sukcesywne powiekszanie powierzchni gospodarstw rolnych.

Plan ogdlny uwzglednia grunty lesne. Zdecydowana wiekszos¢ terendw lesnych zlokalizowana
jest w strefie otwartej SO. Pozostate grunty lesne, o stosunkowo niewielkiej powierzchni, przeznaczone
sg pod strefy: SR, SZ, SN i SU. Sg to grunty, ktére zostaly przeznaczone na cele nieleSne w
obowigzujgcych planach miejscowych, stanowig luki w istniejgcej zabudowie lub stanowig tgczne
zagospodarowanie z gruntami juz zainwestowanymi. Zgodnie z profilem dodatkowym, w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego mogg zostac ujete jako lasy.

Natomiast w ramach ksztattowania przestrzeni lesnej proponuje sie dziatania ukierunkowane w strone
ochrony ekosystemdw lesnych zaréwno przed czynnikami zewnetrznymi (w tym ochrone obrzezy lasow
jako jej naturalnej ostony), jak i przed degradacjag wewnetrznej struktury lesnej (m.in. poprzez
wprowadzenie nowych nasadzen na obszarach z drzewostanem silnie zdegradowanym). Przy
wprowadzaniu zalesien nalezy dazy¢ do nasadzen drzew lisciastych, ktore charakteryzujg sie zwiekszong
odpornoscig na zanieczyszczenia i wiekszg zdolnosScig retencyjng. Z uwagi na walory krajobrazowe i
ekologiczne, wyznaczajac granice styku rolniczej przestrzeni produkcyjnej z terenami leSnymi, powinna
by¢ przestrzegana zasada ciggtosci sytemu przestrzennego laséw. Ponadto, wieksze areaty lesnie winny
by¢ zaznaczone i powigzane z ciggami zadrzewien Srédpolnych i przydroznych. Na granicy polno-lesnej
sugeruje sie utrzymanie lub wyznaczenie nieoranych paséw, bedacych strefg przejsciowg (ekotonowg)
przylesng. Strefa ta ma silne znaczenie dla odpowiedniego funkcjonowania niektérych organizmoéw
zywych. Tereny lasdw wykorzystywane rekreacyjnie winny by¢é wyposazone w odpowiednig
infrastrukture, ktéra w znacznym stopniu ograniczy nadmierng i niepotrzebng dewastacje podtoza
lesnego, drzewostanu i pozostatej roslinnosci wystepujacej w lesie. Tym samym by zapewnié nalezyta
ochrone gruntéw lesnych koniecznym jest wyznaczenie na ich obszarze dogodnych drég pieszych,
szlakdéw turystyczno-rekreacyjnych oraz urzadzenie i wyposazenie lesnych parkingéw samochodowych
jak i samych miejsc wypoczynku dla ludnosci. W stosunku do gruntéw lesnych, w planie ogdlnym nie
wskazuje sie znacznych obszaréw wymagajacych zmiany tych gruntéw na cele nielesne. Nalezy
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zachowac¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenéw zieleni i laséw powigzanych funkcjonalnie z
terenami lasdw potozonych w gminie.

Plan ogdlny uwzglednia obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, objete wpisem do gminnej ewidencji
zabytkéw, a takze strefy ochrony konserwatorskiej oraz stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkéw oraz objete wpisem do gminnej ewidencji zabytkdw. Zostaty one przedstawione graficznie na
zataczniku nr 2 do uzasadnienia. Szczegdétowe warunki ochrony konserwatorskiej zostang ustalone na
etapie sporzgdzania planéw miejscowych lub w decyzjach o warunkach zabudowy, ktére podlegaja
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

7.3. Powigzanie ustalen projektu Planu ogdélnego z innymi dokumentami oraz sposoéb realizacji celow
ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada obowigzek
zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami planu ogdlnego gminy.
Jednoczesnie plan ogdlny jako dokument wyrazajgcy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢
zgodny z politykg przestrzenng prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowa polityka
przestrzenng. Wzajemne powigzanie tych dokumentéw zapewnia spdjne i catosciowe ksztattowanie
przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzenie inwestycji strategicznych w skali krajowej.

Obszar gminy Zelazkdw zostat uwzgledniony w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego z 2019 r., ktéory stanowi dokument nadrzedny w stosunku do
opracowywanego Planu ogdlnego. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego zostat uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr V/70/19
z dnia 25 marca 2019 r. Projekt Planu ogdlnego w zakresie, ktéry obejmuje jest dostosowany do
powyzszego dokumentu poprzez uwzglednienie m.in. przebiegu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, zapiséw dotyczacych dziedzictwa kulturowego, kierunkéw rozwoju osadnictwa.

Waznymi dokumentami, majgcymi wplyw na ochrone sSrodowiska przyrodniczego na szczeblu
gminnym sg lokalne programy ochrony srodowiska oraz wojewddzkie plany gospodarki odpadami. Na
obszarze gminy Zelazkéw obowigzuje Regulamin utrzymania czystoéci i porzadku na terenie Gminy
Zelazkéw, uchwata Rady Gminy Zelazkéw nr VIII/67/2024 z dnia 18 grudnia 2024 r. Zapisy w zakresie
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami sg dostosowane do obowigzujgcego prawa lokalnego.

W miare mozliwosci, przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania terenu, nalezy
preferowac podmioty stosujgce ,czyste technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe lub
zapewniajgce maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpaddow. Ponadto nalezy dgzy¢ do modernizacji
istniejgcych i budowy nowych punktow selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, zwiekszenia
liczby nowoczesnych instalacji do odzysku, recyklingu oraz unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych
w sposdb inny niz sktadowanie odpaddéw oraz do rekultywacji sktadowisk odpadéw komunalnych
i likwidacji nielegalnych sktadowisk.

Ze wzgledu na przynaleznosc¢ Polski do Unii Europejskiej, Polska zobowigzana jest do przestrzegania
prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujagcych w zakresie ochrony
Srodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona
réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie
zasobéw naturalnych. Tworzgc zapisy Planu ogdlnego nalezy uwzgledniaé cele ochrony srodowiska
wynikajgce z dokumentdéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:
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1. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie
skutkdw wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na Srodowisko naturalne
(Dz. U. UE.L.2012.26.1);

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE.L. 206 z 22.07.1992 r.);

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001 r.);

4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych $rodowiska i uchylajgcej dyrektywe Rady
90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003 r.);

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujacej
udziat spoteczenstwa w odniesieniu do sporzadzania niektdrych planéw i programéw w zakresie
Srodowiska oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru
sprawiedliwosci dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003 r.);

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z 29.01.2008 r.).

Ponadto, sg to ustalenia wynikajgce z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegélnie
z konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu.
Zapisy powyzszych przepisdw zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzadzania
Planu ogdlnego, ktdéra wymaga opracowania prognozy oddziatywania na s$rodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania plandw i programéw. Niniejszy dokument dodatkowo, oprdocz samego
projektu planu podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wgladu w trakcie sporzadzania planu,
jak i po jego zakonczeniu. Ponadto spoteczno$¢ moze sktadaé zaréwno wnioski, jak i uwagi do tego
dokumentu. Prognoza zawiera opis metod analiz skutkéw realizacji ustalen Planu ogdlnego na
Srodowisko oraz sposéb oddziatywania jego zapisdw na poszczegdlne komponenty srodowiska.
Jednoczesnie integralng czescig kazdego Planu ogdlnego jest pisemne podsumowanie uzasadniajgce
wybor przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz
zawierajace propozycje metod przeprowadzania monitoringu realizacji ustalen planu i jego czestotliwosc.
Innymi dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe
do formutowania celdw ochrony srodowiska we wczesniej wymienionych programach krajowych sg
m.in.:
Konwencja Ramsarska o obszarach wodno- btotnych z 1971 r,,
Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych z 1979
r.,
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro, 1992 .,
Konwencja o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 .,
Konwencja Boriska o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat, 1979 r.,

o v kW

Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r. wraz z
Protokotem,
7. Konwencja Paryska w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego, 1972 .,
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8. Porozumienie o ochronie nietoperzy w Europie EUROBATS, 1991 .,
9. Europejska Konwencja Krajobrazowa, 2000 r.

WSsréd najwazniejszych celdéw Konwencji Ramsarskiej w projekcie Planu ogdlnego i w niniejszej
prognozie uwzgledniono m.in. ochrone populacji wedrownych ptakéw (poprzez objecie terendw
otwartych i chronionych strefami otwartymi SO i ograniczajgc dopuszczenie w dodatkowych profilach
funkcjonalnych tereny elektrowni wiatrowych i stonecznych). Sposréd najwazniejszych celéw Konwencji
Bernenskiej uwzgledniono m.in. zachowanie europejskich gatunkéw dzikich zwierzat i roslin oraz ich
siedlisk (poprzez objecie terendw otwartych i chronionych strefami otwartymi SO i ograniczajac
dopuszczenie w dodatkowych profilach funkcjonalnych tereny elektrowni wiatrowych i stonecznych).
Podobnie pozostawienie i zabezpieczenie obszaréw przyrodniczo cennych wraz z wszelkimi zasobami
(zwierzetami, roslinami) respektuje fundamentalne zatozenia Konwencji o ochronie réznorodnosci
biologicznej z Rio de Janeiro oraz Konwencji Bonskiej o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat,
a takze zapisy Porozumienia o ochronie nietoperzy w Europie EUROBATS. Réwniez cel Konwenciji
Paryskiej, tj. pobudzenie aktywnosci narodéw do ochrony ich wtasnego dziedzictwa kulturowego i
naturalnego, znajduje odzwierciedlenie w Planie ogélnym.

Waznym miedzynarodowym dokumentem jest Strategia , Europejska Strategia Bioréznorodnosci do
2030 r”. Zapowiada ona odbudowe réznorodnosci biologicznej Europy z korzyscig dla ludzi, klimatu
i planety. Gtdwne cele strategii to: ustanowienie obszaréw chronionych na co najmniej 30% powierzchni
ladowej i 30% powierzchni morskiej Europy, odtworzenie zdegradowanych na lgdzie i na morzu poprzez
m.in. wzrost produkcji w systemie rolnictwa ekologicznego i zwiekszenie liczby elementéw krajobrazu
rolniczego przyjaznych przyrodzie, zatrzymanie i odwrdcenie trendu spadkowego populacji zapylaczy,
zmniejszenie uzycia i ryzyka zwigzanego ze stosowaniem pestycydéw o 50% do 2030 r. Cele te s3
przektadane na cele krajowe, tak aby kazde panstwo cztonkowskie mogto kontrolowac swoje postepy
‘w ich realizacji. Strategia ,Europa 2020” stuzy jako ramy odniesienia dla dziatan na szczeblu UE oraz na
szczeblu krajowym i regionalnym.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony sSrodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,
zawarte s3 w dokumentach rzgdowych takich jak: Polityka ekologiczna paristwa 2030 — strategii rozwoju
w obszarze sSrodowiska i gospodarki wodnej.

W zakresie polityki klimatycznej obowigzuje Polityka klimatyczna Polski. Nalezy wspomnie¢ tez o
Strategicznym planie adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywg do roku 2030 (SPA2020). SPA2020 wpisuje sie w ramowg polityke Unii Europejskiej w
zakresie adaptacji do zmian klimatu, ktérej celem jest poprawa odpornosci panstw cztonkowskich na
aktualne i oczekiwane zmiany klimatu, zwracajac szczegdlng uwage na lepsze przygotowanie do
ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych oraz redukcje kosztéw spoteczno-ekonomicznych z
tym zwigzanych. Ponadto 18 sierpnia 2011 r. zostat przyjety przez rzad polski Narodowy Program
Rozwoju Gospodarki Niskoemisyjnej (NPRGN). Do 2050 roku Polska ma znacznie ograniczy¢ emisje
szkodliwych gazdw, a takze staé sie krajem bardziej nowoczesnym i konkurencyjnym. Innym waznym
dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszacym zatozenia i cele zawarte w tzw. Ramowe;j
Dyrektywie Wodnej, jest ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” . Plan ten stanowi
pewnego rodzaju fundament przy podejmowaniu decyzji wptywajgcych na stan zasobdw wodnych oraz
zasady gospodarowania wodami w przysztosSci. W zakresie energetyki na szczeblu krajowym kierunki
rozwoju energetyki odnawialnej w Polsce przedstawia natomiast ,Polityka energetyczna Polski do 2040
roku”. Zaktada ona m.in. poprawe efektywnosci energetycznej oraz rozwdj wykorzystania odnawialnych
zrédet energii, przy czym zwiekszenie udziatu odnawialnych zrédet energii w finalnym zuzyciu energii ma
wyniesé: co najmniej 23% do 2030 roku, wdrozenie energetyki jadrowej w 2033 r., ograniczenie emisji
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gazéw cieplarnianych o 30% do 2030 r. (w stosunku do 1990r.). Natomiast ,Strategia Rozwoju Energetyki
Odnawialnej” z 2001 r., wskazuje, ze zwiekszenie udziatu energii ze zrédet odnawialnych w bilansie
paliwowo-energetycznym kraju powinno wynies¢ 14% w 2020 r. w strukturze zuzycia no$nikéw
pierwotnych. Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony s$rodowiska, oparte o prawo
miedzynarodowe, zawarte sg w dokumentach rzgdowych takich jak: Polityka ekologiczna panistwa 2030 —
strategii rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej.

Rolg Polityki ekologicznej panstwa jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz
wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkaricow. Wzmacnia ona dziatania rzadu polegajace na budowie
innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Polityka ekologiczna panstwa
2030 jest strategiag w rozumieniu ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. W systemie
dokumentow strategicznych doprecyzowuje i operacjonalizuje Strategie na rzecz Odpowiedzialnego
Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.) — SOR. Jest pierwszg przyjetg strategia z dziewieciu
dokumentéw rownolegle opracowywanych przez poszczegdlne resorty, a skfadajgcych sie na system
rozwoju kraju.

W rezultacie cel gtéwny Polityki, tj. Rozwdj potencjatu Srodowiska na rzecz obywateli
i przedsiebiorcow, przeniesiono wprost z SOR. Cele szczegétowe okreslono w odpowiedzi na
najwazniejsze trendy w obszarze srodowiska, w sposéb umozliwiajgcy potgczenie kwestii zwigzanych
z ochrong Srodowiska z potrzebami gospodarczymi i spotecznymi. Cele szczegdétowe dotyczg zdrowia,
gospodarki i klimatu. Realizacja celéw Srodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne
dotyczace edukacji ekologicznej oraz efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska.
Chodzi o rozwijanie kompetencji, umiejetnosci i postaw ekologicznych spoteczeristwa oraz poprawe
zarzadzania ochrong srodowiska w Polsce.

Cele szczegdtowe bedg realizowane przez projekty strategiczne oraz wiele zadan, ktére konkretyzuja
dziatania wskazane w SOR i inne dziatania wskazane w trakcie prac nad Politykg ekologiczng panstwa
2030 (np. wynikajace z miedzynarodowych zobowigzar dla Polski w perspektywie do 2030 r.)!

W zakresie ustalen dotyczacych projektéw dokumentéw planistycznych, Polityka ekologiczna odnosi
sie m.in. do:

o zréwnowazonego gospodarowania wodami, w tym zapewnienia dostepu do czystej wody dla
spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wdd,
likwidacji Zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotnego zmniejszenia ich oddziatywania,
przeciwdziataniu zmianom klimatu,
adaptacji do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych,
ochronie gleb,
gospodarki odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym,

O O O O O O

zarzadzania zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa stanu
réznorodnosci biologicznej i krajobrazu.

Ponadto obowigzuje Uchwata Nr 96 Rady Ministréw z dnia 12 czerwca 2023 r. w sprawie Krajowego
planu gospodarki odpadami 2028 r. bedaca strategicznym dokumentem na poziomie UE i krajowym. W
dokumencie przedstawione zostaty cele i zadania dotyczace lat 2022 — 2028 oraz w perspektywie do
2035 oku. We skazanych celach wyrdzni¢ mozna: zwiekszenie udziatu odpadéw poddawanych procesom
odzysku, dazenie do zminimalizowania ilos¢ sktadowanych odpaddw, dziatania majgce na celu
zapobieganie powstawaniu odpaddéw. Natomiast wyznaczone kierunki to miedzy innymi: edukacja

L https://www.gov.pl/web/srodowisko/polityka-ekologiczna-pafstwa-2030--strategia-rozwoju-w-obszarze-
srodowiska-i-gospodarki-wodnej
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ekologiczna, rozwdj selektywnego zbierania odpadéw, wskazane dziatania zwigzane z prowadzeniem
kontroli przez inspekcje ochrony srodowiska.

Projekt Planu ogdlnego powigzany jest z powyzszym dokumentem, m.in. poprzez wprowadzenie
ustalen dotyczacych:
o ochrony gleb (ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych, wyznaczenie
terendéw wytaczonych z zabudowy),

o zrownowazonego gospodarowania wodami (wprowadzanie stref planistycznych i parametrow
znacznie ograniczajgcych lub uniemozliwiajgcych zabudowe wzdtuz ciekdw i brzegdéw zbiornikéw
wodnych ),

o réznorodnosci biologicznej i krajobrazu (wprowadzenie odpowiednich stref planistycznych i
parametrow ograniczajgcych mozliwos¢ zabudowy lub catkowicie jg uniemozliwiajgcych).

Opracowywany projekt Planu ogdlnego musi byé zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te, jak zostato to wyzej wspomniane,
sg dostosowywane do zapiséw krajowych polityk i strategii opartych na standardach i przepisach
wspadlnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

Analizowany projekt planu uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddziatywania na
Srodowisko, jaka jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko skutkéw jego ustalen.
Jednoczesnie w procedurze sporzadzania Planu ogdlnego, jak i prognozy, zapewniony jest dostep
spofeczenstwa i mozliwosé konsultacji obu dokumentéw. Przeanalizowano réwniez wszystkie aspekty
srodowiskowe, takie jak wptyw na cenne przyrodniczo tereny, ktére wystepuja na terenie gminy:

— Obszar Natura 2000 ,,Dolina Swedrni” PLH300034,
— Obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza”,
- 3 pomniki przyrody.

Dodatkowo w zakresie prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen Planu ogdlnego i ich
wpltyw na $rodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie okreslajgc w projekcie parametry zagospodarowania
terenu i jego przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej zabudowy na dany obszar oraz
jego chtonnosé¢ srodowiskowsa.

WSsréd najwazniejszych celdw koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju w planie
ogdélnym i niniejszej prognozie uwzgledniono m.in. zapisy o:

zachowaniu zgodnosci charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami i
walorami $Srodowiska przyrodniczego (w projekcie planu ogdlnego wyznaczono harmonijnie
tereny zainwestowania),

zachowaniu zgodnosci poziomu i intensywnosci zagospodarowania z naturalng chtonnoscig
srodowiska oraz jego odpornosci na degradacje (na omawianym obszarze zachowano wysoki
odsetek terendw zieleni),

powszechne i wspdtzalezne uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczych (nie planuje sie
pogtebienia fragmentacji terenu drogami wysokiej kategorii),

zahamowanie rozpraszania zabudowy, zwtaszcza na tereny o wysokich walorach krajobrazowych
(nowo przewidziane tereny do zainwestowania, w tym tereny pod zabudowe, zlokalizowane sg
gtéwnie w sgsiedztwie juz istniejgcych oraz w zakresie obowigzujgcych mpzp).

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu Planu ogdlnego

Brak udziatu cztowieka i nieumiejetne ksztattowanie wtasciwych proceséw ekologicznych w dtuzszej
perspektywie czasowej moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujgcej degradacji zaréwno
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Srodowiska przyrodniczego, jak i krajobrazu. Najmniej jednak wprowadzenie funkcji, ktére bedg wptywac
na krajobraz i intensyfikowaé korzystnie z niego przez mieszkancéw i inwestoréw, réwniez moze
powodowac skutki negatywne dla srodowiska.

Analizowany projekt Planu ogdlnego gminy Zelazkéw przejmie role obecnie obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw, ponadto bedzie
on aktem prawa miejscowego. Na terenie gminy Zelazkdw obowigzuje studium z 30 kwietnia 1999 r.
(Uchwata Rady Gminnej w Zelazkowie nr VIII/51/99), ktére zmieniane byto czternascie razy, przy czym
najnowsza aktualizacja to uchwata z dnia 26 marca 2024 r. (Uchwata Rady Miejskiej w Zelazkowie nr
LX11/534/2024). Zasadnym jest, by gminy uchwality plan ogdlny do korica czerwca 2026 r., kiedy to
przestanie obowigzywa¢ dokument studium. Wobec powyzszego celem mozliwosci przystgpienia do prac
zwigzanych ze sporzadzeniem planu ogdlnego, podjecie uchwaly jest zasadne. Ponadto, dokument ten
nalezy dostosowac do zmieniajacej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej, proceséw demograficznych oraz
zamierzen inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Planu ogdlnego wymagajg aktualizacji wynikajacych ze
zmian w obowigzujgcych przepisach prawa.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze nie uchwalenie planu ogdlnego przyczyni sie do zahamowania rozwoju
gminy. Bez planu ogdlnego, a po wygasnieciu studium co do zasady nie bedzie mozna uchwalac¢ nie tylko
miejscowych plandw, lecz takze decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Nie uchwalenie Planu ogdlnego gminy nie spowoduje catkowitej niemoznosci
podejmowania decyzji w zakresie zagospodarowania przestrzennego, niemniej bedzie w znaczacy sposdb
ogranicza¢ mozliwos¢ jego dalszego rozwoju, co bedzie miato rédwniez przetozenie na zakres i
intensywnos$¢ przeksztatcen srodowiska przyrodniczego.

W przypadku realizacji ustalert Planu ogdélnego gminy Zelazkéw przeksztatcenia stanu $rodowiska
przyrodniczego nastepowa¢ bedg w wyniku realizacji ustalen obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Realizowane ustalenia planistyczne zawarte w planach miejscowych
pozwalajg na ograniczeni w mozliwie maksymalnym stopniu skali negatywnych oddziatywan na
poszczegolne elementy Srodowiska, ktdre wynikaja z realizacji poszczegdlnych zamierzen inwestycyjnych.

Podsumowujac, odstgpienie od realizacji ustale Planu ogdlnego skutkowac bedzie utrzymaniem
okreslonych w aktualnie obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego funkcji
terenéw oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
Srodowiskowe, jak réwniez koniecznos¢ ochrony poszczegdlnych komponentéw srodowiska. Jednakze na
pozostatych terenach, na ktérych nie obowigzujg obecnie planu miejscowe, w przypadku odstgpienia od
realizacji Planu ogdlnego gminy Zelazkéw — w wyniku zmian wprowadzonych ustawg z dnia 7 lipca 2023
roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw — nie bedzie
mozliwosci uchwalania nowych planéw miejscowych oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy co
skutkowac bedzie znacznym ograniczeniem rozwoju przestrzennego w zakresie prowadzenia proceséw
inwestycyjnych, stuzgcych nie tylko samemu rozwojowi terenéw zabudowy, ale réwniez i realizacji
réznego rodzaju celdéw strategicznych, sformutowanych dla gminy w sferze spotecznej, gospodarczej czy
Srodowiskowej.

7.5. Istotne z punktu widzenia projektu Planu ogdélnego zapisy zawarte w ustawach

Projekt Planu ogdlnego zawiera istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska i krajobrazu, ustalenia
wynikajgce z ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. zgodnie z art. 72 ww. ustawy
w planach ogdlnych gminy nalezy zapewni¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska, m.in. poprzez:

39



Prognoza oddziatywania na $rodowisko Planu ogdélnego gminy Zelazkéw

ustalenie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin i racjonalnego gospodarowania gruntami,

uwzglednienie obszarow wystepowania ztéz kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych ztéz,

zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekéw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni,
uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej,

zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkdéw klimatycznych,
uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom,
uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktére nalezy w planie ogélnym uwzgledni¢, a analizowany

projekt, odpowiednio do zakresu i problemow, ktore reguluje, spetnia warunki ustawowe.

Ustawa Prawo ochrony srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, ze w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic¢ ograniczenia wynikajgce z:

1)

2)

ustanowienia szczegdlnych form ochrony przyrody,
utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja,

ustalenia w trybie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz.
960 ze zm.) warunkéw korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref
ochronnych uje¢ wéd, a takze obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srédlgdowych.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w Planie ogdlnym musza by¢

uwzglednione cele ochrony przyrody, wsrdd ktérych do najbardziej istotnych naleza:

utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

zachowanie réznorodnosci biologicznej,

zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw, wraz z ich siedliskami,
poprzez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

ochrona walorow krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikdw przyrody.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1958 r. w sprawie

okreslenia, jakie tereny pod wzgledem, sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze )dz. U. z 1959 . N 52,

poz. 315) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie

muszg spetniaé cmentarze, groby i inne miejsca pochéwku zwtok i szczagtkdw (Dz. U. 20078 nr 48, poz

284) w Planie ogdlnym nalezy uwzgledni¢ zapisy dotyczace lokalizacji cmentarzy, wsréd ktérych do
najbardziej istotnych naleza:

odlegto$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadow produkujgcych artykuty
zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci
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oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod
warunkiem, ze teren w glancach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢
wodociggowsq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone;

— odlegtos¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzgcych jako
zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode de picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢
mniejsza niz 500 m.

Ochrona $rodowiska zwigzana jest z réznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Jednak pozostate
ustawy, regulujgce w sposéb szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo fowieckie,
ustawa o ochronie zwierzgt, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych dotycza
w zasadzie innej problematyki, niz ta zawarta w tresci analizowanego projektu Planu ogdlnego gminy.

7.6. Istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu Planu ogélnego

Istniejgce i potencjalne problemy ochrony s$rodowiska w gminie Zelazkdw wynikajg przede
wszystkim z nadmiernego nawozenia gruntéw rolnych oraz rozwoju terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
rozproszonej lokalizacji zabudowy zagrodowej. Istotne jest zatem prowadzenie takiej polityki
przestrzennej, ktéra umozliwi zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenach
podlegajgcych ochronie. Ponadto funkcja rolnicza w gminie wptywa na zanieczyszczenia wadd
powierzchniowych chemicznymi sSrodkami nawozenia roslin.

Wsrdd istniejgcych i potencjalnych probleméw ochrony $rodowiska w Zelazkowie, ktére takze
dotyczg terendw objetych opracowaniem wymieni¢ nalezy m.in.:

— zanieczyszczenia wéd powierzchniowych,

— przeksztatcenia ziemi, zwigzane z zabudowywaniem terenu,

— zasmiecanie terendw lesnych i jezior,

— zanieczyszczenia komunikacyjne, pochodzace z pojazdéw spalinowych (powodujagc m.in.

degradacje chemiczng gleb oraz zanieczyszczenia powietrza),

— ograniczenie naturalnej bioréznorodnosci, poprzez intensyfikacje zabudowy oraz wprowadzanie

gatunkéw obcych.

Opracowywany dokument odnosi sie do terendw zainwestowanych i otwartych, dla ktdrych
najistotniejsza jest ochrona waloréw srodowiskowych, poprzez zachowanie réznorodnosci biologicznej,
ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby, wod oraz powietrza, a takie niwelowanie
negatywnego wptywu rozwoju zabudowy na stan srodowiska przyrodniczego i krajobraz.

8. Ocena oddziatywania na komponenty srodowiska i zagrozenia dla Srodowiska w wyniku realizacji
ustalen projektu Planu ogdlnego.

8.1. Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania przewiduje sie, ze przeksztatceniom mogg ulec gtéwnie tereny pod
nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i fundamentowaniem. Wszelkie tego typu
przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego zainwestowania, w postaci nowych budynkow
i obstugujacej jej infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni

41



Prognoza oddziatywania na $rodowisko Planu ogdélnego gminy Zelazkéw

ziemi i gleby. Mogg w ten sposdéb powstawa¢ nowe formy antropogeniczne, takie jak: zwatowiska,
nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi w tym zakresie zapisami projektu planu
ogdlnego sg wytyczne okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy i minimalne powierzchnie
biologicznie czynne. Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych obszaréw o nienaruszonej
powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podfozu gruntowym. Ponadto prace ziemne powodujg
powstanie mas ziemnych, ktore nalezy w odpowiedni sposdb zagospodarowaé, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zasady gospodarowania masami ziemnymi okresla m.in. ustawa z 14 grudnia 2012 r.
o odpadach i przepisy wykonawcze wydane na jej podstawie.

8.2. Oddziatywanie na warunki podtfoza

W wyniku wprowadzonego ustaleniami projektu Planu ogdlnego zainwestowania, warunki podtoza
na przedmiotowym obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy
i lokalizacji elementéw infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem
obszardéw biologicznie czynnych. Istotng ingerencjg w warunki gruntowe moze by¢ ewentualna realizacji
kondygnacji podziemnych, dlatego nalezy rozwazy¢ zastrzezenie, ze ich budowa nie moze doprowadzic¢
do destabilizacji stosunkdw wodnych lub niekorzystnego oddziatywania na statecznos$¢ gruntow.

Pod wzgledem warunkéw geologiczno-inzynieryjnych w wiekszosci obszar gminy przeznaczony pod
zabudowe nie przedstawia wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkéw. Niemniej jednak wskazane
bytoby, podczas wprowadzania nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajgce ksztatt terenu
i wpltywajagce na nos$nos¢ gruntdow poprzedzaé szczegdtowymi badaniami geotechnicznymi,
wykonywanymi zgodnie z przepisami szczegdlnymi (rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkoéw
posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463).

Na obszarze objetym prognozg przewiduje sie przeksztatcenia powierzchni ziemi, jednak zmiany te
beda miaty raczej charakter lokalny i mato istotny dla szerszej skali. Niewielkiej niwelacji mogg ulec
jedynie tereny, na ktdrych stang nowe budynki oraz powstang drogi i elementy infrastruktury
technicznej. Prace zwigzane z realizacjg tego typu zagospodarowania zawsze wigzg sie z nieodwracalny
zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Powstajg nasypy z gruntu wybranego pod fundamenty i piwnice
nowych obiektéw budowlanych oraz wykopdw pod sieci podziemnej i naziemnej infrastruktury
technicznej. Wykopy zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powodujg powstanie mas ziemnych,
ktore nalezy w odpowiedni sposéb zagospodarowac. Prace ziemne bedg na ogot dotyczyé strefy
przypowierzchniowej gruntu. W efekcie koricowym tych prac powierzchnia terenu zostanie miejscami
nieznacznie podniesiona, bez zasadniczego wptywu na jego ogdlng konfiguracje. Nalezy przypuszczac, ze
wiekszos¢ projektowanych obiektéw bedzie miata standardowe posadowienie, czyli do gtebokosci ok.
2,0 m p.p.t. i w tych przypadkach przeksztatcenia rzezby zwigzane z zainwestowaniem bedg niewielkie.
Sposdb zagospodarowania mas ziemnych przemieszczanych w zwigzku z realizacjami inwestycji
(w szczegdlnosci drogowych) powinien zosta¢ okreslony w decyzjach administracyjnych dotyczacych
tych inwestycji.

Skutkiem powstania nowych budynkow czy elementdw infrastruktury komunikacyjnej bedzie takze,
szczegblnie w rejonach, w ktérych naturalna gleba nie spetnia technicznych wymogoéw lokalizacji
obiektéw, zmiana warunkéw podtoza tj. usuniecie warstwy préchnicznej oraz zageszczenie i
uszczelnienie gruntéw. Moze tu dojs¢ do wymiany gruntu i wprowadzenia nasypow. Ponadto na
terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe, w obszarach niezainwestowanych, nastgpi ograniczenie

42



Prognoza oddziatywania na $rodowisko Planu ogdélnego gminy Zelazkéw

powierzchni biologicznie czynnej. W rejonach przeznaczonych pod np. ciggi komunikacyjne powierzchnia
biologicznie czynna zostanie catkowicie zlikwidowana.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi zalezeé¢ bedg w duzej mierze od rozwigzan technicznych. Dla
optymalnego zabezpieczenia powierzchni ziemi i gleby przed degradacjg, prace budowalne nalezy
prowadzi¢ tak, aby zapobiec ewentualnym zjawiskom geomechanicznym. Prace ziemne tj. niwelacje i
wykopy nalezy wykonywa¢ w okresach o niskich opadach, a odstoniete powierzchnie trzeba
zabezpiecza¢ przed mozliwoscig niekontrolowanych przeptywéw wdd opadowych lub sptywowych.
Rowy odwodnieniowe nalezy zabezpieczy¢ technicznie lub biologicznie przed erozyjnym dziataniem
wody.

8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia planu ogdlnego okreslajg zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, w
tym woéd podziemnych i powierzchniowych. Na terenie gminy obowigzujg zasady prowadzenia
gospodarki wodno-sciekowej, ustalenia dotyczg m.in.: docelowego poboru wody do celdw bytowych z
sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, w tym ze studni gtebinowej, docelowego poboru
wody do celdow przemystowych z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, zaopatrzenia
wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek osadniczych, zgonie z przepisami odrebnymi.
W zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych obowigzuje: ochrona wéd
(w tym szczegdlnie wéd gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych), ktéra musi by¢ realizowana przez
maksymalne ograniczenie zrzutdow zanieczyszczen (przede wszystkim substancji biogennych,
organicznych i toksycznych) do gruntu i do wdd powierzchniowych. Miejscowy plan okresli sposéb
odprowadzenia Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych, ktéry zagwarantuje ochrone gruntéw
przed zanieczyszczeniami, przewiduje sie, ze Scieki bytowe i komunalne odprowadzane beds do
kanalizacji sanitarnej lub do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do przydomowych i przyzaktadowych
oczyszczalni lub do zbiornikéw bezodptywowych, przewiduje sie, ze scieki przemystowe odprowadzane
beda do kanalizacji sanitarnej lub przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni, Scieki przemystowe,
ktore bedg oczyszczane w przyzaktadowych oczyszczalniach sciekéw, spetniajgce wymagania okreslone
w przepisach odrebnych mogg by¢ odprowadzane do rowéw melioracyjnych, przy czym dla lepszego
efektu ekologicznego powinny by¢ w miare mozliwosci i potrzeb wykorzystywane ponownie w procesie
technologicznym danego zaktadu. W przypadku lokalizacji zaktadéw odprowadzajgcych scieki
przemystowe o zanieczyszczeniach przekraczajgcych dopuszczalne normy dla sciekéw komunalnych
nalezy na terenie dziatki inwestora wybudowac podczyszczalnie sciekow przemystowych. W zakresie
kanalizacji deszczowej i melioracji, odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z terendw dziatek
budowlanych z brakiem dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej, odbywa sie na witasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych; wody opadowe lub roztopowe z
powierzchni wymagajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi podczyszczenia, nalezy wprowadzac¢ do
sieci lub gruntu po zastosowaniu odpowiednich urzadzen lub instalacji.

Takie zapisy pozwolg, aby stan wdd gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych
zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z wprowadzanych w planie ogdlnym funkcji terenu. Przy czym
zabudowa wiekszej liczby terenéw moze przyczynic sie w zakresie wod powierzchniowych do zagrozenia
ich zanieczyszczeniami na terenach o nieuregulowanej gospodarce wodno-sciekowej oraz mozliwosci
zmiany kierunku sptywu wod opadowych w obszarze wykonywania zmiennych prac budowlanych oraz
z terendéw zabudowanych i utwardzonych.
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Ewentualna nieszczelnosé zbiornikéw bezodptywowych moze przyczyni¢ sie do zanieczyszczenia
wod podziemnych, jak i gleb, a za jej posrednictwem réwniez wéd powierzchniowych. Dlatego wsréd
niezbednych dziatan, mogacych potwierdza¢ fakt wystgpienia nieszczelnosci, powinna by¢ dokonywana
ocena stopnia skazenia gruntéw w sgsiedztwie takich instalacji. W literaturze wskazuje sie, ze jako
wskazniki jakosciowe mogtyby stuzy¢ gatunki bakterii, powszechne w S$ciekach oraz przewodach
pokarmowych ludzi i zwierzat. Natomiast nielegalny zrzut nieczystosci do wéd powierzchniowych (jezior,
stawodw, ciekdw) powoduje zaawansowane procesy eutrofizacji — ze wzgledu na obecnos¢ substancji
biogennych w $ciekach. W celu przeciwdziatania eutrofizacji wdd stosuje sie m.in. zarybienie wdd
gatunkami drapieznymi. W ramach przeciwdziatania nieszczelnym zbiornikom bezodptywowym
prowadzone mogg by¢ takze kontrole dokumentéw potwierdzajgce wywdz nieczystosci

Zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych bedzie odbywac sie na wtasny nieutwardzony
teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Tradycyjnymi sposobami zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie miast to zrzuty
do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j. Jednak w przypadku gwattownych opaddéw deszczu,
systemy te nie sg w stanie przyja¢ tak duzej ilosci wody w krétkim czasie, co moze wigzac sie z lokalnymi
podtopieniami. Wskazuje sie wiec wykorzystywanie wspdtczesnych metod stosowanych w celu poprawy
stosunkéw wodnych, ktdére powinny obejmowaé kilka aspektédw, czyli wstepne oczyszczanie mas
wodnych, retencja, czasowe zmagazynowanie i wykorzystanie wod opadowych i roztopowych. Do
lokalnego zagospodarowania wéd opadowych mozna wykorzysta¢ muldy chtonne, zielone sciany,
ogrody deszczowe, ale takze np. wykorzystywaé wode opadowg i roztopowg do sptukiwania toalet czy
prania. Jednak najbardziej rozpowszechnionym sposobem zagospodarowania wod, w tym takze na
terenie planu, bedzie zapewnienie pozostawienia terenu biologicznie czynnego na terenach
najintensywniejszej zabudowy. Zalecane jest takze szerokie stosowanie powierzchni przepuszczalnych.
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej wigzac sie moze z tym, ze
czes¢ tych wad jest bezpowrotnie tracona, gdyz systemami kanalizacji deszczowej odprowadzana jest do
rzek, a nastepnie morza. Skutkiem tego moze by¢ obnizenie sie poziomu wadd gruntowych, zmniejszanie
ich zasobdw i nadmierne przesuszanie gruntow. Ponadto cze$¢ planowanych funkcji na terenie objetym
projektem planu, zgodnie z §8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 726), sg rozumiang jako niskie, nie przekraczajagce wysokosci do 12 m wigcznie nad poziomem
terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych wtacznie. Zatem zgodnie z §28 ust. 1 i
2 ww. rozporzadzenia dziatki budowlane w obszarze opracowania, spetniajgce ten warunek, nie muszg
by¢ wyposazone w kanalizacje umozliwiajagcg odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej. Z punktu widzenia regulacji wodnych podstawowg zasadg
zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych winno by¢ ich zatrzymanie na terenie, spowolnienie
tempa sptywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod opadowych na miejscu, przed
odprowadzeniem do odbiornika. Natomiast odprowadzanie tych wéd do sieci kanalizacji deszczowej
powinno odbywac sie na terenach, gdzie wystepujg ograniczone warunki zagospodarowania wadd
opadowych i roztopowych (np. duzy udziat powierzchni uszczelnionych). Natomiast na terenie gminy
Zelazkdw powszechnym sposobem na zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych jest
odprowadzanie na witasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.
Kanalizacja deszczowa nie wystepuje obecnie na terenie gminy Zelazkdw. Tym samym w owym aspekcie
warunki gruntowo wodne nie powinny ulec pogorszeniu.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
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wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. 2023 poz. 335) do celéw srodowiskowych zgodnie z art. 59
pr.w. celem srodowiskowym dla JCWPd jest:
— zapobieganie lub ograniczenie wprowadzania do nich zanieczyszczen,
— zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,
— ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy
poborem, a zasilaniem tych wéd, tak aby osiggnac ich dobry stan.

Dziatania stuzgce osiggnieciu ustalonych dla JCWPd celéw s$rodowiskowych polegajgcych w
szczegblnosci na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia wdd podziemnych przed odwracanie
znaczacych i utrzymujgcych sie tendencji wzrostowych zanieczyszczenia powstatego w wyniku
dziatalno$ci cztowieka. Podstawowym celem $rodowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie lub osiggniecie
dobrego stanu definiowanego w art. 2 RDW jako stan osiggniety przez czes¢ wéd podziemnych, jezeli
zaréwno jej stan ilosciowy, jak i chemiczny jest okreslony jako co najmniej ,,dobry”. Ogdlny stan JCWPd
okreslany jest zatem na podstawie oceny stanu iloSciowego oraz oceny stanu chemicznego JCWPd, przy
czym o ogodlnej ocenie stanu decyduje gorszy wynik. Natomiast dla wdd powierzchniowych oraz
obszaréw chronionych cele srodowiskowe zostaty oparte na wartosciach granicznych poszczegdlnych
wskaznikdw fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny
wod powierzchniowych oraz wskaznikdw chemicznych swiadczacych o stanie chemicznym wody,
odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wdd,
wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych.
Ustalono dla jednolitych czesci wdd, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale
ekologicznym, ze celem s$rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajgc
cele uwzgledniono takze réznice pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztucznymi czeSciami
wod. Dla naturalnych czesci wod celem bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla
obszaréw chronionych funkcjonujacych w obszarach dorzeczy nie zostaty podwyzszone powyzisze cele
Srodowiskowe z uwagi na czestokro¢ wyzsze wymagania w stosunku do wartosci granicznych
wskaznikdw jakosci wody przyjetych jako wartosci graniczne dla dobrego stanu ekologicznego badz
dobrego lub powyzej dobrego potencjatu ekologicznego wdéd, niz w poszczegdlnych aktach prawa,
regulujgcych sposéb postepowania i wymagania co do wod w obrebie obszaréw chronionych.

Z tego wzgledu dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych rozpoznanych w rozdziale 6.4, dla
ktérych stan/potencjat ekologiczny oceniono jako umiarkowany lub staby, celem srodowiskowym bedzie
uzyskanie i utrzymanie stanu/potencjatu ekologicznego co najmniej dobrego.

Ewentualna realizacja kondygnacji podziemnych, wymaga¢ bedzie szczelnego wykonania
fundamentdéw i uwzglednienia wptywu wyporu wody na stabilnos¢ budowli. Przy wykonaniu szczelnych
fundamentdw, hipotetyczne zanieczyszczenia wody nie powinny wystgpi¢. W postepowaniu o
pozwolenie na budowe takich obiektéw powinna przeprowadzona byé dokumentacja geologiczno-
inzynierska lub dokumentacja badaid podfoza. Budowle nalezy zabezpieczy¢ przed wilgocig oraz
ci$nieniowg wodg gruntowa. Zalecane jest to przez ochrone bierng, polegajacg na stosowaniu izolacji
ciezkich typu wannowego, ktdre skutecznie chronig budowle i nie zubazajg zasobdw wody podziemnej
(jak w przypadku stosowania drenazy). Aby nie prowadzi¢ do umniejszenia wéd podziemnych sugeruje
sie poddac recyrkulacji wod odptywu powierzchniowego, a w okresie suszy zwrdci¢ poprzez zraszanie
terenéw zielonych. W projekcie budowlanym moze znalez¢ sie takze sposéb monitorowania stanu wéd
w okresie budowy i po jej zakorczeniu.

Wprowadzanie ustaleniami planu ogdlnego, przeznaczenia terenéw obecnie niezainwestowanych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i produkcyjno-ustugowa, dotychczas uzytkowanych

45



Prognoza oddziatywania na $rodowisko Planu ogdélnego gminy Zelazkéw

rolniczo, wptynie na ograniczenie zanieczyszczen s$rodowiska gruntowo-wodnego pochodzacego ze
zrddet rolniczych. Ponadto Plan ogdlny odnosi sie do docelowej realizacji sieci kanalizacji sanitarnej w
miare rozwoju zabudowy co wptynie pozytywnie na stan wdd w gminie. Jak ukazujg badania jakosci wéd
z lat wczeséniejszych oraz najbardziej aktualnych, rozwdj zabudowy wraz z rozwojem infrastruktury
technicznej — wodociggowej i kanalizacyjnej, przyczyniajg sie do poprawy stanu ekologicznego
jednolitych czesci wéd. Z punktu widzenia, najkorzystniejszym z wariantéw jest podtgczenie budynkow
do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej. Kontrola jednego, spdjnego systemu jest bowiem prostsza, a
przede wszystkim skuteczniejsza niz kontrolowanie pojedynczych, rozproszonych systemow oczyszczalni
przydomowych/ zbiornikéw bezodptywowych. Co wazne, zarzadzajgcy systemem kanalizacyjnym w
oparciu o petng wiedze na temat stanu technicznego tego systemu skuteczniej moze przeprowadzaé
prace konserwujgce i naprawcze. Dzieki takiemu rozwigzaniu srodowisko gruntowo- wodne bedzie lepiej
chronione. Zatem projektowane rozwigzania w Planie ogdlnym powinny przyczyni¢ sie do osiggniecia
celéw srodowiskowych zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” gdyz
rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej stanie sie bardziej optacalna.

8.4. Oddziatywanie na szate roslinna, Swiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000

Projekt Planu ogdlnego zaktada zwiekszenie terendéw zabudowy, w stosunku do stanu istniejgcego,
co zawsze wigze sie z uszczelnieniem powierzchni kosztem terendw biologicznie czynnych, jednak w
gtéwnej mierze sankcjonuje on tereny juz przeznaczone pod zabudowe, m.in. w obowigzujgcych planach
miejscowych, rowniez w zakresie terendw dotychczas niezagospodarowanych. W konsekwencji
powoduje to rowniez ograniczenie miejsc bytowania lokalnej fauny, a takze ograniczenie mozliwosci
migracji zwierzat i roslin. Ponadto w miejscach lokalizacji budynkéw oraz infrastruktury komunikacyjnej
nastepuje degradacja istniejgcej szaty roslinnej. Jednoczesnie w otoczeniu terendw zurbanizowanych
zmieniajg sie warunki siedliskowe szaty roslinnej oraz wprowadzona jest nowa zielen urzadzona.
W zakresie projektowania zieleni towarzyszacej zabudowie, wazny jest odpowiedni dobdr
wprowadzanych gatunkow (przede wszystkim gatunkdw rodzimych, zgodnych z naturalnymi siedliskami
przyrodniczymi). Jednoczesnie wskazane jest, aby w ramach inwestycji ogranicza¢ wycinke terendow
lesnych do niezbednego minimum, ze wzgledu na ich role ochronna.

Na obszarze opracowania wystepujg obszary wyznaczone jako szczegdlna forma ochrony przyrody
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i sg to: Obszar Natura 2000 ,,Dolina
Swedrni” PLH300034, Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza” oraz
pomniki przyrody. Niemniej jednak planowane zagospodarowanie, zréwnowazone wprowadzanie nowej
zabudowy oraz niewielki zasieg oddziatywania nie bedg miaty wptywu na te i inne formy ochrony
przyrody.

Dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Swedrni” PLH300034 obowigzuje plan zadan ochronnych przyjety

Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 22 wrze$nia 2025 r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Swedrni PLH300034 (Dz.
U.z 2025 r. poz. 6952).
W dokumencie wskazano nastepujace dziatania ochronne przeznaczone do realizacji m. in. na terenie
gminy Zelazkéw:
— uzytkowanie zgodnie z wymogami zobowigzan rolno-$rodowiskowo-klimatycznych Wspdlnej
Polityki Rolnej,
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— ocena stanu ochrony siedliska 6430 i 6510 zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 17 lutego 2010 r. w sprawie sporzgdzania projektu planu zadan ochronnych dla obszaru
natura 2000,

— ocena stanu ochrony piskorza, kozy ztotawej i mogag ukrainskiego, zgodnie =z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 17 lutego 2010 r. w sprawie sporzadzania
projektu planu zadan ochronnych dla obszaru natura 2000,

— pozostawienie bez wskazan gospodarczych ptatow siedlisk przyrodniczych 9170, 9190, 91EO,
i 91F0 z dopuszczeniem dziatan zwigzanych z zapewnieniem bezpieczeristwa powszechnego,

— stopniowa przebudowa drzewostanu w kierunku sktadu zgodnego z typem siedlisk
przyrodniczych 9170, 9190, 91EOQ, i 91F0 (tj. usuwanie obcych geograficznie i ekologicznie
gatunkéw drzew i krzewow),

— pozostawienie martwego drewna w pfatach siedlisk przyrodniczych 9170, 9190, 91EQ, i
91FO0, z dopuszczeniem dziatan zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa powszechnego,

— ocena stanu ochrony siedliska 9170, 9190, 91EO, i 91F0 zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 17 lutego 2010 r. w sprawie sporzadzania projektu planu zadan
ochronnych dla obszaru natura 2000.

Dla Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza” nie ma

obowigzujgcego planu ochrony, nalezy jednak przestrzega¢ zapisow Rozporzgdzenie Nr 68 Wojewody
Kaliskiego z dnia 20 grudnia 1991 r. w sprawie ustalenia obszaru krajobrazu chronionego "Dolina rzeki
Swedrni w okolicach Kalisza" na terenie wojewddztwa kaliskiego i zasad korzystania z tego obszaru (Dz.
Urz. z 1992 r. Nr 17, poz. 161) poprzez uwzglednienie tych zapiséw i ustalenie gospodarowania na
terenie obszaru zgodnie z jego wytycznymi, a co za tym idzie nie wptywajagc negatywnie na stan
srodowiska przyrodniczego w tym rejonie. Dlatego tez ustalenia analizowanego projektu nie beda miaty
negatywnego wptywu na gatunki oraz siedliska przyrodnicze wystepujgce na tych obszarach, gdyz
uscislajg w zakresie ochrony przyrody warunki na jakich ma odbywac sie nowe zagospodarowanie
terenu.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg nastepujgce zakazy:
— wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
— zrywania pgczkow kwiatow, owocow, lisci,
— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
— zanieczyszczania, zasmiecania obiektu i terenu wokét niego,
— wzniecania ognia w poblizu drzewa,
— umieszczania tablic i innych znakdw, z wyjatkiem przewidzianych ustawg o ochronie przyrody,
— dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

Analizowany projekt Planu ogélnego gminy Zelazkéw uwzglednia zlokalizowane w granicach gminy
obszary podlegajace ochronie prawnej. W ich granicach wyznaczone zostaty przede wszystkim strefy
otwarte SO, ktére zgodnie z katalogiem mozliwych do wydzielenia stref planistycznych, charakteryzujg
sie najbardziej ograniczonymi mozliwosciami lokalizacji obiektéw budowlanych, a w ich podstawowym
profilu funkcjonalnym znajdujg sie m. in.: tereny laséw, tereny zieleni naturalnej, tereny wéd i tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy. W zaleznosci od obszaru, projekt Planu ogdlnego zaweza katalog
dodatkowych funkcji, jakie mogg by¢ realizowane w zasiegu stref otwartych SO oraz dopuszcza lub
wyklucza mozliwos¢ zabudowy kubaturowej wprowadzanymi parametrami.
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Strefy otwarte SO obejmujgce swym zasiegiem Obszar Natura 2000 ,Dolina Swedrni” znaczgco
ograniczaja mozliwosé wprowadzenia zabudowy na ich obszarze wyznaczajgc minimalng powierzchnie
biologicznie czynng — 80% oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%. Ponadto nie
wyznaczono dodatkowych profiléw funkcjonalnych w tych strefach.

Wyznaczona w granicach Obszaru Natura 2000 ,Dolina Swedrni” strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ, dla ktérej w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego
ustalono: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu i
teren wdd obejmuje istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej na uzytku gruntowym B i Br. Majac na
uwadze ogdlny charakter dokumentu, a takze fakt, ze doprecyzowanie ustalei na ww. terenie nastgpi na
etapie sporzadzania projektu planu miejscowego uznano, ze realizacja ustalen projektu planu ogélnego
nie bedzie wigzata sie z wystgpieniem znaczaco negatywnego oddziatywania na cele i przedmioty
ochrony specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Swedrni PLH300034, jego integralnos¢ i spdjnosé
sieci oraz nie naruszy ustalen planu zadan ochronnych dla specjalnego obszaru siedlisk Dolina Swedrni
PLH300034.

Strefy otwarte SO obejmujgce swym zasiegiem obszar chronionego krajobrazu Dolina rzeki
Swedrni w okolicach Kalisza znaczgco ograniczajg mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy na ich obszarze
wyznaczajac minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 80% oraz maksymalny udziat powierzchni
zabudowy — 10%. Ponadto nie wyznaczono dodatkowych profiléw funkcjonalnych w tych strefach. W
granicach chronionego krajobrazu nie wyznaczono nowych terendw pod zabudowe, ktdre nie wynikajg z
obowigzujgcych planéw miejscowych.

Strefy otwarte SO obejmujgce swym zasiegiem korytarz ekologiczny ,Kalisz” wyznaczony w 2005
roku oraz korytarz ekologiczny ,, Wzniesienia Tureckie — Lasy Kaliskie” wyznaczony w 2012 roku, znaczgco
ograniczajg mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy na ich obszarze wyznaczajac minimalng powierzchnie
biologicznie czynng — 80% oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%. Ponadto nie
wyznaczono dodatkowych profiléw funkcjonalnych w tych strefach.

Wyznaczone strefy otwarte w ww. wymienionych obszarach chronionych i korytarzach
ekologicznych umozliwig swobodng migracje zwierzat.

Tym samym nowe zagospodarowanie bedzie odbywac sie zgodnie z przywotanymi wyzej przepisami
odrebnymi.

Na potrzeby planu ogdlnego, wykonano analize zapotrzebowania i chtonnosci. Zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos¢ terenéw niezabudowanych opracowano w oparciu o art.
13d ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.)
oraz o §3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w zmieniajgce
rozporzadzenie sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci terendw niezabudowanych w
tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowqg w gminie. 130%
zapotrzebowania, tj. ZAP * 130% = 3 877 0séb. Chtonnosc¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w
tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych wynosi 1 688 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma
chfonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
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stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z uwagi na fakt, ze chtonno$¢ terenéw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych
planédw miejscowych nie przewyzsza wartosci zapotrzebowania powiekszong do 130%, istnieje mozliwos¢
wyznaczania stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, gdzie nie
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pod tozsame funkcje. Rezerwa, jaka
pozostaje do wykorzystania to 2 189 osbéb. Po przeliczeniu ilosci oséb na powierzchnie, przy
wykorzystaniu wskaznika powierzchni uzytkowej Py = 43,7 m?oraz uwzglednieniu procentu powierzchni
uzytkowej zabudowy/budynku w stosunku do powierzchni zabudowy, ktéry wynosi 70% i intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,6, poza miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego istnieje
mozliwosé wyznaczenia terenéw mieszkaniowych na powierzchni maksymalnie 22,75 ha. Ponadto na
terenie gminy Zelazkéw istnieje mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy ustugowej, produkcyjnej, poza
obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Wyznaczono réwniez
taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposdb, o ktdrym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic, ktéra wynosi 163,76 ha. Sg to wiec
tereny, na ktdérych dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, mimo braku
obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem wskazania terendw wytgczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowg przede wszystkim
istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni.

W projekcie planu ogdélnego w zakresie kierunkéw ksztattowania i ochrony terendéw zieleni
okreslono zasady ksztattowania i ochrony zieleni, do ktérych naleza: tworzenie i utrzymywanie
powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenéw zurbanizowanych w formie korytarzy zieleni,
zachowanie ciggtosci ochrony systeméw terendw otwartych, parkéw i terendw rekreacyjnych,
zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendéw wodnych oraz brzegéw rzek, pozwalajacej utrzymac
rownowage ekologiczng oraz zapewnienie przynajmniej czesciowej dostepnosci brzegdw najwiekszych
jezior dla korzystajacych z rekreacji, zachowanie i ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych poprzez
odpowiednie ksztattowanie ich struktury przyrodniczej (wytgczanie z zadrzewien i zalesien terenéw tgk
i pastwisk, pozostawiajgc je w dotychczasowym uzytkowaniu), zachowanie i ochrone zadrzewien
Srédpolnych, miedz, zywoptotéow, pasm fgk, drobnych ptatéw roslinnosci bagiennej, niewielkich
srédpolnych zbiornikdw wodnych i mokradet stanowigcych miejsca ostojowe dla zwierzat i roslin,
w miare mozliwosci przestrzennych stosowanie zasady omijania istniejgcych drzew przydroznych przy
projektowaniu, budowie i przebudowie drég, po uprzedniej inwentaryzacji, bezwzgledng ochrone
drzewostandow parkowych, wiekszych skupisk zieleni o charakterze parkowym i zabytkowych cmentarzy
oraz prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowdw melioracyjnych, w celu podtrzymania lub
przywrdcenia bogactwa flory wodnej, btotnej i zmienno-wilgotnej, tgkowo-pastwiskowej, a takze state
uzupetnianie ubytkdw drzewostanu na terenach objetych ochrong. Zapisy te dajg wyznacznik do dalszego
projektowania na etapie planu miejscowego terendw wskazanych do zachowania jak najwiekszych
terendw zieleni, w tym zadrzewien w strefie brzegowe;j rzek.

Proponowane tereny wytgczone z zabudowy, z pewnoscig przyczynig sie do utrzymania i poprawy
jakosci bytowania siedliskach chronionych, wymienionych w punkcie 7.6 niniejszej prognozy. Inne
proponowane funkcje sankcjonujg istniejgce zagospodarowanie, rowniez te przeznaczone w
obowigzujgcych planach miejscowych, a dotychczas nie zrealizowane, stanowigce zarazem nawigzanie
do istniejgcego uzytkowania oraz w sposdb zrownowazony, z uwzglednieniem zasad ochrony przyrody i
Srodowiska umozliwiajg uporzgdkowanie tych terendéw. Z uwagi na wyznaczanie nowych terenéw
gtéwnie w strefie istniejgcej zabudowy i przeznaczonej w obowigzujacych mpzp do zabudowy, obecne
siedliska zostang zachowane i nie nastgpi ich fragmentacja. W gminie Zelazkéw dominujaca funkcjg

49



Prognoza oddziatywania na $rodowisko Planu ogdélnego gminy Zelazkéw

zabudowy jest mieszkalnictwo jednorodzinne, najczesciej ekstensywne. Projektowana funkcja
produkcyjna wystepuje gtéwnie wzdtuz traktdw komunikacyjnych, poza obszarami najcenniejszymi
przyrodniczo. W planie ogdlnym, nowe tereny inwestycyjne zaplanowano wytacznie jako kontynuacje
istniejgcych zabudowan. Wigze sie to zardwno z mozliwoscig rozwoju gminy jak i mozliwoscig obcowania
z terenami chronionymi zaréwno przez mieszkancéw jak i turystdw - w granicach rozsadku i przepiséw
prawa.

Negatywne oddziatywanie na faune bedzie mie¢ z pewnoscia wzmozony hatas generowany przez
pojazdy, ktéry moze ptoszy¢ ptactwo i inne zwierzeta. Niemniej jednak na dzieh dzisiejszy zjawisko to
takze wystepuje, lecz w mniejszej skali. W fazie budowy i przebudowy szlakéw komunikacyjnych oraz
realizacji innych inwestycji liniowych (wodociagi, kanalizacja) nastgpi negatywne oddziatywania na szate
rodlinng na obszarze realizacji powyzszych zadan. Do najbardziej narazonych na degradacje zespotéw
biocenotycznych nalezg uzytki zielone. Gtdwne zagrozenie spowodowane jest fizycznym usuwaniem
roslinnosci w pasie technicznym robdt oraz mozliwoscig zmiany warunkéw siedliskowych poprzez
naruszenie stosunkdédw wodnych i przeksztatcenie gleb. Ponadto nastgpi okresowe zwiekszenie emisji
zanieczyszczen do atmosfery w wyniku uzycia ciezkiego sprzetu. Oddziatywanie to bedzie miato jednak
charakter czasowy. Nie mniej jednak moga wystgpic ograniczone w czasie skutki uboczne podwyzszonych
emisji gazéw i pytdow. Wsérdd nich mozna wymieni¢ m.in. ogdlne czasowe pogorszenie kondycji flory
wskutek emisji: dwutlenku siarki (SO, — powoduje ostabienie procesu fotosyntezy, degradacja chlorofilu,
zaktdcenia w transpiracji i oddychaniu, chloroza i in.), tlenkdw azotu (N,O, NO, NO; — uposledzenie
wzrostu i fizjologii roslin), ozonu (Os — uszkodzenia lisci), pytdw (utrudniajg oddychanie, transpiracje
i asymilacje roslinom). W fazie eksploatacji oddziatywanie na przyrode ozywiong obejmowac bedzie
tereny bezposrednio przylegte do projektowanych drég. Zwigzane ono bedzie przede wszystkim ze
zwiekszeniem zanieczyszczen powietrza oraz ze wzrostem emisji hatasu i wibracji. Spowoduje to
odsuniecie sie stref bytowania wiekszosci zwierzat od obszaru drogi.

Istotne jest, ze w Planie ogélnym uwzgledniono lokalizacje istniejgcych i projektowanych elektrowni
wiatrowych w ramach profilu dodatkowego stref otwartych SO. Ponadto uwzglednia sie lokalizacje
istniejgcych i dopuszcza sie lokalizacje nowych instalacji do wytwarzania energii elektrycznej z
odnawialnych zrédet energii — farmy fotowoltaiczne, w ramach strefy otwartej — SO i strefy ustugowej SU.
Strefa ich oddziatywania nie moze wykracza¢ poza wskazane tereny okreslone w Planie ogdélnym, na
ktorym dana inwestycja jest zlokalizowana. Wyznaczone obszary pod lokalizacje elektrowni wiatrowych
obejmujg istniejgce i farmy wiatrowe, ktorych rozmieszczenie zostato wyznaczone po szczegétowym
zbadaniu wptywu na ptaki i nietoperze. Wyznaczone obszary pod lokalizacje nowych elektrowni
wiatrowych nie determinujg pokrycia catego terenu turbinami wiatrowymi, a jedynie ich potencjalne
rozmieszczenie po szczegdtowym zbadaniu wptywu na ptaki i nietoperze. Poniewaz brak jest danych
szczegdtowych na temat chiropterofauny na obszarach wyznaczonych pod potencjalne farmy wiatrowe
oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie mozna uznaé, ze przyjete zatozenia na etapie sporzadzania Planu
ogdlnego, w oparciu o ,Wytyczne dotyczace oceny oddziatywania elektrowni wiatrowych na nietoperze”
(2013 r.) bedg wystarczajgce dla ich ochrony. Ponadto, procedura uchwalania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jest jedyng drogg wyznaczania terenéw pod farmy wiatrowe w Polsce
(Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, Art.3.).

W trakcie prac wykonawczych i w trakcie eksploatacji urzadzen fotowoltaicznych nalezy zapobiegac i
zmniejsza¢ ewentualne negatywne oddziatywania na srodowisko, co mozna osiggngé¢ chocby przez
zastosowanie proekologicznych technologii prac budowlanych i dobdér wysokiej jakosci samej instalacji
fotowoltaicznej poprzez wybér paramentéw technicznych i technologii ograniczajgcych wptyw na
Srodowisko. Negatywnym oddziatywaniem zwigzanym z panelami fotowoltaicznymi mogg by¢ refleksy
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Swietlne oslepiajace ptactwo. Ponadto ptaki zwigzane ze srodowiskiem wodnym mogg myli¢ btyszczace
powierzchnie z lustrem wody. W zwigzku z tym powierzchnie paneli pokrywa sie warstwa
antyrefleksyjna. Nie mozna jednakze wykluczy¢ potencjalnych negatywnych oddziatywan takich jak
niepokoje optyczne. Wptyw na ptaki moze miec charakter posredni i bezposredni. Wptyw posredni moze
sie przejawia¢ miedzy innymi poprzez bezposredniag utrate siedlisk naturalnych, fragmentacje siedlisk
i/lub ich modyfikacje, zaburzenia zwigzane ze straszeniem przebywajgcych tam gatunkdéw ptakow,
gtéwnie poprzez prace przy budowie paneli solarnych i utrzymaniu jego pdzniejszej dziatalnosci.
Dodatkowo panele o znacznych powierzchniach moga powodowac odstraszanie ptakow. Wptyw
bezposredni to przede wszystkim to odstraszanie i oslepianie ptakdéw poprzez odbijane refleksy swietlne.
Nie mozna wykluczyé, ze nawet kilkusekundowe oslepienie moze spowodowac trudnosci w rozpoznaniu i
ominieciu przeszkody. Jednakze w chwili obecnej nie ma dowoddw na ryzyko $miertelnosci dla ptakédw
zwigzanych z panelami fotowoltaicznymi. Waznym elementem jest takze monitoring porealizacyjny, ktéry
umozliwi kontrole faktycznego oddziatywania na srodowisko juz w trakcie eksploatacji urzadzen.

Szczegdtowe analizy wptywu na faune i flore obszaréw przeznaczonych pod instalacje fotowoltaiczne
i wiatrowe zostang przedstawione na etapie procedury oceny oddziatywania na srodowisko konkretnych
inwestycji. Jednakze tereny wyznaczone pod ww. inwestycje nie zajmujg duzych potaci powierzchni co
nie spowoduje fragmentaryzacji siedlisk i przeszkdd na trasach migracyjnych.

Realizacja zapiséw Planu ogdélnego wptynie na faune obszaru analizowanego poprzez zwiekszenie
udziatu terenéw zabudowy. Niemniej jednak wprowadzane przeznaczenie ma uzupetni¢ juz istniejace w
sposéb planowy, w dbatosci o walory przyrodnicze i krajobrazowe danego terenu, pozostawiajgc
niezbedne pofaczenia przyrodnicze. Migracja zwierzat w granicach wytyczonych korytarzy ekologicznych
moze zostaé ograniczona w miejscach intensywniejszej zabudowy. Bioragc pod uwage charakter
zagospodarowania terenu mozliwos¢ przemieszczania sie zwierzat w rejonach korytarzy ekologicznych
bedzie nadal umozliwiona. Ponadto obecnos¢ ludzi czesto wptywa pozytywnie na Swiat zwierzecy
poprzez dbatos¢ i dozywanie zwierzat.

8.5. Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu Planu ogdlnego, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowane
w wiekszosci funkcje, nie wptynie znaczgco na zmiane warunkéw klimatu akustycznego. Jednoczes$nie
kazde zwiekszenie terendéw zabudowy kosztem terendw biologicznie czynnych, w szczegdélnosci
zadrzewionych przyczynia sie do przeksztatcenia warunkéw topoklimatycznych. Natomiast oba ww.
czynniki mogg wptywaé na pogorszenie jakosci powietrza.

Ogdlny wptyw na zmiany lokalnych warunkéw klimatycznych w wyniku realizacji ustalen Planu
ogoblnego ograniczy sie do: hamowania przeptywu mas powietrza z kierunkdw pétnocno-zachodnich w
miejscach zwiekszonej zabudowy, cho¢ mozliwosé swobodnego przewietrzenia terenu powinna
pozostaé. Ze wzgledu na uszczelnienie czesci powierzchni terenu obecnie biologicznie czynnego
zmniejszy sie powierzchnia parowania. W okresie prowadzenia prac budowlanych nastgpi wzrost
zapylenia, szczegdlnie w suche dni. Temperatura moze ulec nieznacznemu wzrostowi w miejscach
intensywnej zabudowy.

Nalezy pamietac, ze pomiedzy zagospodarowaniem przestrzennym, a zmianami klimatycznymi oraz
koniecznoscig adaptacji do zmian klimatu wystepuje sprzezenie zwrotne. Zmiany klimatyczne beda
prowadzity do zmniejszenia przestrzeni dostepnej dla danego typu prowadzonej lub planowanej
dziatalnosci.
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Klimat obszaréw zabudowanych zagrozony jest szczegélnie: intensyfikacjg wyspy ciepta i silnymi
ulewami powodujgcymi podtopienia oraz suszg sprzyjajacg deficytowi wody na obszarach
zabudowanych. W przypadku realizacji projektu Planu ogdlnego klimat (w tym topoklimat) nie beda
zagrozone. Spowodowane bedzie to przede wszystkim niewielkg skalg zmian, ktére wprowadzone beda
na stosunkowo matych obszarach. Zmiany klimatu wywotane dziataniami planowanymi w projekcie
Planu ogdlnego bedg niewielkie, a ich znaczenie marginalne. Przeciwdziatanie zmianom klimatu (w tym
topoklimatu) polega¢ ma, zgodnie z projektem Planu ogélnego na:

— skutecznym systemie planowania przestrzennego zapewniajgcego wtasciwe i zréwnowazone
wykorzystanie terendw,

— projektowaniu sieci przesytowych, w tym m.in. podziemnych oraz naziemnych z uwzglednieniem
ekstremalnych sytuacji pogodowych,

— ochronie réznorodnosci biologicznej.

S3 to zapisy zgodne ze Strategicznym planem adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030.

Jak zostato przedstawione w pkt. 6.10 w gminie Zelazkdw moga wystepowaé przekroczenia
dopuszczalnych poziomdw hatasu dla terenédw wymagajgcych ochrony przed hatasem wywotane przez
hatas komunikacyjny drogowy, przede wszystkim od drogi krajowej 25 i drogi wojewddzkiej 470. Podczas
eksploatacji tych drég, w wyniku zastosowanych srodkéw tagodzgcych (np. nasadzenia drzew) lub
ograniczen administracyjnych mozna bedzie ograniczy¢ skutki emisji hatasu z pojazdéw silnikowych.
Potencjalna rozbudowa systemu komunikacji drogowej, cho¢ spowoduje wzrost ruchu pojazdéw
silnikowych, to z drugiej strony wykorzystane nowoczesne technologie i rozwigzania, poprawig klimat
akustyczny w ich sgsiedztwie. Potencjalne zaktdcenia wymagaé bedg zmniejszenia natezenia lub
dopuszczalnej predkosci ruchu, dodatkowych ekranéw akustycznych, cichych nawierzchni (asfalt
porowaty (PA), dwuwarstwowe nawierzchnie porowate, MNU - mieszanka o nieciggtym uziarnieniu lub
SMA - mastyks grysowy, mieszanka z dodatkiem gumy) lub jeszcze innych Srodkéw technicznych,
technologicznych i organizacyjnych niwelujgcych to negatywne oddziatywanie.

Ochrona przez hatasem drogowym dotyczy metod i sposobdw stosowanych strefie emisji
(powstawania), jak i imisji (odbioru) hatasu. Do dziatan w strefie emisji zalicza sie przede wszystkim
zmniejszenie efektu generowania hatasu przez pojazdy u zrédta, tj. w przekroju drogi. Efektywnymi
metodami ochrony przez hatasem sg metody i $rodki zwigzane z pojazdem i kierowcy (konstrukcja
pojazdu czy styl jazdy kierowcédw). Srodkiem stosowanym u zrédfa jest réwniez wprowadzanie
ograniczen predkosci. Do dziatan zwigzanych ze sposobem projektowania drég i doborem elementéw
drogi zaliczyé mozna pochylenie drogi, przekrdj poprzeczny (odpowiednie uksztattowanie skarpy wykopu
z zastosowaniem zieleni moze stanowi¢ dobry sposdb ochrony przez hatasem w bezposrednim
sgsiedztwie zrédta), nawierzchnia drogi (tj. stosowanie tzw. ,,cichych nawierzchni”, ktérych wiasciwosci
akustyczne otrzymuje sie dzieki odpowiedniemu doborowi i wykonaniu warstw $cieralnych betonu
asfaltowego). Do rozwigzan organizacyjnych nalezatoby zaliczy¢ odpowiednig hierarchizacje sieci drog
oraz wyrazne wydzielenie uktadu ulic podstawowych i uzupetniajacych. Wskazane bytoby takze
dostosowanie struktury pojazdéw, przede wszystkim wytgczenia z ruchu wybranych grup pojazdéw z
niektérych arterii oraz wprowadzenia ograniczen czasowych ich poruszania sie (np. w porze nocy).

Do dziatan w ramach ochrony przed hatasem w strefie immisji mozna zaliczy¢é metody i $rodki
zwigzane z ograniczeniem hatasu za pomoca urzadzen zlokalizowanych na drodze fali dzwiekowej
pomiedzy Zrdodtem hatasu a odbiorcg, np. ekrany akustyczne. Jednoczesnie na nowopowstatych
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budynkach mogga by¢ stosowane ekrany na elewacji — takie zabezpieczenie powoduje, ze znaczna czesé
fali dzwiekowej jest zatrzymywana wtasnie na tej przestonie.

Analizowany projekt Planu ogdlnego gminy Zelazkéw, zgodnie z wymogiem ustawowym w
mozliwym zakresie uwzglednia uwarunkowania wynikajgce ze Strategicznym Map Hatasu sporzgdzonych
przez Krajowq Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad, nie mniej z uwagi na szczegdlng forme opracowania
planistycznego nie zawiera zadnych zapiséw oraz rozwigzan szczegétowych w zakresie ochrony klimatu
akustycznego. Bardziej szczegdtowe uwzglednienie ograniczedn wynikajacych z wyzej wskazanych
dokumentdw w zakresie ochrony przed hatasem nastgpi na etapie sporzadzania plandw miejscowych,
ktérych forma pozwala na zdefiniowanie zasad i rozwigzan stuzgcych ochronie przed hatasem oraz
wiasciwemu ksztattowaniu klimatu akustycznego w srodowisku.

Do powyzszych rozwigzan zaliczyé mozna m.in.:

— przeznaczanie terendw o zdefiniowanych standardach akustycznych odpowiednio do

wystepujgcych warunkow akustycznych w Srodowisku,

— wprowadzanie ograniczern w lokalizowaniu zabudowy o okreslonych wymaganiach akustycznych
w $rodowisku oraz separacja zabudowy od ucigzliwosci, w strefach ponadnormatywnego
oddziatywania hatasu,

— zachowywanie bezpiecznej odlegtosci linii zabudowy od Zrddet hatasu — niezbednej dla
zapewnienia wymaganych standardéw akustycznych w budynkach, dopuszczanie na terenach o
kierunku przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg lokalizacji funkcji ustugowej wzdtuz tras
komunikacyjnych drogowych i kolejowych, stanowigcych zrédta ponadnormatywnego hatasu, w
sposob nie obcigzajgcy dodatkowym hatasem terendw mieszkaniowych lub innych chronionych
akustycznie, zlokalizowanych w sgsiedztwie,

— dazenie do zachowywania bezpiecznych odlegtosci od terenéw wymagajacych zapewnienia
komfortu akustycznego w Srodowisku przy lokalizowaniu produkcyjnych i ustugowych Zrédet
hatasu oraz zrédet hatasu komunikacyjnego.

Biorgc pod uwage informacje zawarte w Strategicznych Mapach Hatasu, przy sporzadzaniu planéw
miejscowych nalezy szczegdlng uwage zwrdci¢ na odpowiednie sformutowanie ustalen planistycznych w
zakresie zapewnienia wymaganych standardéw akustycznych w $rodowisku dla istniejgcych oraz
planowanych lokalizacji pod tereny zabudowy mieszkaniowej, potozonych w strefach wielofunkcyjnych z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW, w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng SJ oraz w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg SZ, potozonych wzdtuz tras
komunikacyjnych, na ktérym mogg wystepowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.

W projekcie Planu ogdlnego przewiduje sie przeznaczenie nowych terenéw pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej z terendw miejscowych plandéw. Ponadto, w projekcie przeznaczono nowe
tereny pod lokalizacje zabudowy produkcyjnej i ustugowej. Wystepowanie terendéw produkcyjnych i
ustugowych moze nies¢ za sobg zagrozenie dla klimatu akustycznego. Strefy gospodarcze SP zostaty
wyznaczone w miejscach istniejgcej zabudowy produkcyjnej oraz w jej sasiedztwie, w oddaleniu od
terendw mieszkaniowych, na ktéry zabudowa produkcyjna mogtaby mie¢ negatywny wptyw w zakresie
generowanego hatasu. Istniejgce i dopuszczone do realizacji farmy wiatrowe podczas pracy sg zrodtem
hatasu mechanicznego, emitowanego przez przektadnie i generator oraz szumu aerodynamicznego,
ktéry emitujg obracajgce sie topaty wirnika. Jednakze, dzieki zaawansowanym technologig izolacji
gondoli, hatas mechaniczny zostat w sosowanych obecnie modelach turbin ograniczony do poziomu
ponizej szumu aerodynamicznego. Pomiary prowadzone przez Panstwowy Zakfad Higieny wykazaty,
Ze natezenie dzwieku na wysokosci gondoli (tj. 100 m.n.p.g) ksztattuje sie na poziomie od 100 do 105 dB,
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natomiast pod samg turbing wiatrowa wynosi 50 dB, a w odlegtosci 500 metréw nie przekracza 35 dB.
Stwierdzono réwniez, ze w praktyce diwieki o takim natezeniu nie sg styszalne, gdyz zlewajg sie
z szumem wiatru i otoczenia naturalnego. W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze farmy wiatrowe
nie wptyng negatywnie na klimat akustyczny w gminie. Ponadto istniejgce turbiny wiatrowe znajdujg sie
w znacznej odlegtosci od terendéw podlegajgcych ochronie akustycznej (min. 400 m), przez co nie
wplywajg na nie negatywnie.

W celu poprawy higieny powietrza w zapisach projektu ustalono, ze nalezy dazy¢ do utrzymania
wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celéw
grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzgdzeniach
o wysokim stopniu sprawnosci oraz wykorzystanie odnawialnych zrédet energii. Jedyne ucigzliwosci
w zakresie emisji pytéw i gazow mogg wystgpi¢ w fazie budowy poszczegdlnych obiektéow i beda one
zwigzane z pracami budowlanymi i konstrukcyjno- montazowymi (m.in. wykopy, wzmozony ruch
pojazddw, szczegdlnie ciezarowych).

Emisje hatasu zwigzane z farmami fotowoltaicznymi ograniczone sg do etapu budowy. Zatem nie
beda stale oddziatywaé. Ocenia sie, ze emisje hatasu przy instalacji paneli stonecznych nie przewyzsza
zasadniczo emisji hatasu przy posadowieniu duzego budynku mieszkalnego czy ustugowego.
Oddziatywanie na etapie funkcjonowania farmy fotowoltaicznej ogranicza sie w zasadzie do pracy
inwertera. Nowoczesne inwertery wytwarzajg hatas na poziomie ok. 30-40dB, a wiec praktycznie nie
bedzie to hatas wyzszy niz poziom tta.

Projektowane i istniejgce zainwestowanie sankcjonowane zapisami analizowanego projektu
ogdblnego powinno wszelkie oddziatywanie ogranicza¢ do terendw, na ktérych dana inwestycja jest lub
bedzie realizowana lub bedzie mie¢ niewielki wptyw lokalnie.

8.6. Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczna

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania pozostaje nie bez znaczenia dla istniejgcych na terenie
opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie wptyng na
rozerwanie siedlisk, jednak nie w stopniu znaczgcym, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego,
niemniej jednak ich efekt bedzie skumulowany. Kazde nowe zainwestowanie na terenie
niezagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkéw wystepujacych samoczynnie, waznych
z punktu widzenia réznorodnosci biologicznej. Dlatego tez projekt planu ogdlnego okresla postepowanie
w zakresie zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw, i tym samym zapewnia warunki do
podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej. Niemniej jednak nowe zainwestowanie wigze sie miedzy
innymi z ograniczeniem terendw biologicznie czynnych, na rzecz powierzchni uszczelnionych oraz
wprowadzaniem roslin introdukowanych w prywatnych ogrodach i na terenach zieleni.

Wptyw na réznorodnosé biologiczng mogg mie¢ potencjalne farmy fotowoltaiczne, ktére
dopuszczone zostaty ustaleniami Planu ogdlnego. Warto zaznaczy¢, ze urzadzenia te powstawa¢ mogg
gtéwnie w strefach otwartych SO, ale takze w strefie ustugowej SU, jako profil dodatkowy. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministréw w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, to od powierzchni zabudowy zalezy czy inwestycja kwalifikowana bedzie do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko i wymagane bedzie uzyskanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz co sie z tym wigze raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko (zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko). W Planie ogdlnym ustalono ograniczenie inwestycji zwigzanych z fotowoltaikg, dlatego nie
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powinno doj$¢ do znacznego negatywnego oddziatywania na srodowisko, jednak nawet w przypadku,
gdyby inwestycja okazata sie by¢ ucigzliwg i wymagane bedzie wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, przygotowany bedzie szczegdtowy raport, zgodnie z ktdrym inwestycja nie bedzie
mogta zosta¢ zrealizowana. Jednoczesnie z uwagi na ograniczenie mozliwego negatywnego
oddziatywania farm fotowoltaicznych na siedliska ludzkie w postaci: zmiany warunkéw oswietlenia
terenu (zacienienie), zmiany warunkéw wodnych (nieréwnomierne pokrycie opadami powierzchni
terenu), refleksy swietlne, mozna okresli¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Strefa ochronna nie moze wykraczac poza granice terenéw, na
ktérym lokalizowane sg panele fotowoltaiczne.

8.7. Oddziatywanie na ludzi

Projekt Planu ogdlnego bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez
wprowadzenia nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Jednoczesnie zapisy projektu Planu
ogdblnego niosg za sobg dazenie do rozwoju infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, co przyczyni
sie do poprawy warunkéw zycia mieszkancow. Zapisy Planu ogdlnego odnoszac sie szeroko do zasad
ochrony srodowiska i jego zasobdw oraz ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania
terendéw inwestycyjnych przy jednoczesnej dbatosci o sSrodowisko. Ponadto projekt Planu ogdlnego takze
zapewnia dbatos¢ o tereny zabytkowe, co bedzie pozytywnie oddziatywac¢ na obecnych i przysztych
mieszkancOw oraz mogg inicjowaé dalsze dziatania, zmierzajagce do poprawy wizerunku gminy.
W przypadku nowej lokalizacji funkcji ustugowej, nalezy na etapie planu miejscowego rozstrzygnac
charakter dziatalnosci, ktéra bedzie najmniej kolizyjna z zabudowa mieszkaniowg oraz zasady takiego
zagospodarowania, aby budynki bedgce miejscem prowadzenia spokojniejszej dziatalnosci byty
lokalizowane blizej zabudowy mieszkaniowej, a te o znacznej ucigzliwosci w oddaleniu.

Odrebng kwestig jest takie sytuowanie w poblizu zabudowy mieszkaniowej terendéw pod
dziatalnos$¢ produkcyjng. W wiekszosci takich kolizji dotyczy to terendéw juz zagospodarowanych
i zainwestowanych, gdzie nie mozna moéwic¢ o likwidacji, jednej badz drugiej funkcji. Istotne jest wtedy,
aby na styku tych dwdch skrajnych przeznaczen terenu wprowadzaé pasy zieleni izolacyjnej, o ile
zagospodarowanie na to pozwala, ktéra bedzie tworzy¢ bufor przed mozliwym ucigzliwym
oddziatywaniem. W planach miejscowych, zwyczajowo okresla sie jak strefy zieleni majg zostaé
wykonane, czesto s3 to zapisy precyzujgce minimalng wysoko$¢ nasadzen i wymadg tworzenia zwartego
pasa zieleni, tak aby oddziatywanie na mieszkaricow terendéw sgsiednich byto ograniczone do minimum.
W przypadku nowej lokalizacji funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, oprécz wprowadzenia na
szerokosci min. 10 m pasa zieleni, nalezy na etapie planu miejscowego rozstrzygnac¢ charakter
dziatalnosci, ktora bedzie najmniej kolizyjna z zabudowg mieszkaniowg oraz zasady takiego
zagospodarowania, aby podobnie jak w przypadku funkcji ustugowej, budynki bedace miejscem
prowadzenia spokojniejszej dziatalnosci byty lokalizowane blizej zabudowy mieszkaniowej, a te o
znacznej ucigzliwosci w oddaleniu.

Plan ogdlny dopuszcza rowniez realizacje instalacji fotowoltaicznych. Jednak z uwagi na ograniczenie
mozliwego negatywnego oddziatywania farm fotowoltaicznych na siedliska ludzkie w postaci: zmiany
warunkéw oswietlenia terenu (zacienienie), zmiany warunkéw wodnych (nieréwnomierne pokrycie
opadami powierzchni terenu), refleksy swietlne, ich szczegdétowa lokalizacja zostanie wskazana na etapie
sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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8.8. Oddziatywanie na krajobraz

Projekt Planu ogdlnego w swoim zakresie wptynie na krajobraz poprzez okresowe ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnych, zmiany krajobrazu naturalnego (otwartego terendéw rolniczych) na
tereny zabudowane. Na obszarach intensywniejszych przeksztatcen i zainwestowania nastgpi miejscowe
ograniczenie réznorodnosci biologicznej. Zgodnie z ustaleniami dopuszcza sie budowe elektrowni
wiatrowych, ktére na tle terendéw rolniczych majg istotny wptyw na odbiér krajobrazu. Ponadto w
projekcie planu ogdlnego dopuszcza sie realizacje systemdéw fotowoltaicznych w ramach strefy otwarte;j.
Ewentualne farmy fotowoltaiczne, szczegélnie te o znacznych powierzchniach wptyng¢ mogg na zmiane
odbioru krajobrazu.

W ostatnim czasie nastepuje wzrost Swiadomosci ekologicznej, zwigzany z ograniczeniem dobra,
jakim jest przestrzen. Poprawie krajobrazu sprzyja takie zmieniajace sie prawo, ktére ma
zagwarantowacd dbatos¢ o krajobraz w duzej mierze na poziomie gmin. Wprowadzana zapisami projektu
Planu ogdlnego ochrona obiektdw zabytkowych moze przyczyni¢ sie do rewitalizacji parkéw
zabytkowych i cmentarzy, co wptynie niewatpliwie na poprawe waloréw krajobrazowych terenéw
zurbanizowanych.

Wyznaczone w granicach obszaru chronionego krajobrazu Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza
strefy planistyczne odzwierciedlajg stan istniejgcy. Nie wyznaczono terendw pod nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz obszaru uzupetnienia zabudowy. Strefy otwarte SO obejmujgce swym zasiegiem
obszar chronionego krajobrazu znaczgco ograniczajg mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy na ich
obszarze wyznaczajgc maksymalng powierzchnie biologicznie czynng — 80% oraz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy — 10%. Ponadto nie wyznaczono dodatkowych profiléw funkcjonalnych w tych
strefach.

8.9. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z zasobdéw
naturalnych, ktére mogtyby ewentualnie kolidowaé ze zmiang przeznaczenia przedmiotowego terenu.

8.10. Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Projekt Planu ogdlnego obejmuje swoim zasiegiem tereny ochrony konserwatorskiej. Ustalenia
Planu ogdlnego w sposdb szczegdtowy odnoszg sie do ochrony dziedzictwa kulturowego znajdujgcego
sie na obszarze opracowania. Jednoczesnie realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do
poprawienia stanu technicznego obiektdw zabytkowych, rewitalizacje terendéw zabytkowych parkéw, ale
takze do dbatosci o przestrzen publiczng. Dziatania te przyczyniajg sie zatem do ogdlnej poprawy
waloréow krajobrazowych gminy, a przez to wzrostu jego atrakcyjnosci.

Jednoczesnie zapisane w projekcie Planu ogdlnego funkcje nie majg powodowac ucigzliwosci
oddziatujacych na nieruchomosci sgsiednie, przez co zapewniony jest rozwdj z poszanowaniem zasad
ksztattowania fadu przestrzennego i wartosci historycznych.

8.11. Transgraniczne oddziatywanie

Zapisy Planu ogélnego nie przewidujg realizacji inwestycji mogacych wptyngé na integralnos¢
obszaréow objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomosé, na ktorej maja
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by¢ realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy srodowiska skutkéw realizacji ustalen planu
nie bedzie mie¢ zasiegu transgranicznego.

8.12. Oddziatywanie skumulowane i znaczace

Do oddziatywan skumulowanych wynikajgcych z ustalen zawartych w projekcie Planu ogdlnego
w zakresie emisji hatasu i wibracji, moze dochodzi¢ przede wszystkim w strefach naktadania sie
uciazliwosci pochodzacych z terendw tras komunikacyjnych z innymi obecnymi lub planowanymi
inwestycjami na sgsiednich obszarach, terendw zabudowy mieszkaniowe, zwigzanej z rozbudowa
istniejgcych miejscowosci, terendw zabudowy produkcyjno-magazynowej i ustugowej oraz terendéw
przeznaczonych pod instalacje zwigzane z odnawialnymi zrédtami energii. Z uwagi jednak na charakter i
stan faktyczny zagospodarowania przestrzennego gminy, raczej nie przewiduje sie tego typu znaczacych
oddziatywan. Nie znaczy to jednak, ze tego typu wptywy mozna wykluczy¢ w 100%. Jednakze
wyznaczone parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte zaréwno w Planie ogdlnym jak i
obowigzujgcych miejscowych planach, uniemozliwiajg zbyt gestg zabudowe, dzieki czemu bedzie
mozliwe przewietrzanie terenu, fagodzac skutki nadmiernej immisji zanieczyszczern atmosferycznych.
Ponadto, zageszczenie zabudowy przyczyni sie do wzrostu zuzycia wody i energii oraz produkowanych
odpadow i sciekéw. Plan ogdlny bedacy przedmiotem opracowania propaguje korzystne rozwigzania w
zakresie przeciwdziatania potencjalnym efektom skumulowanym bedgcych wynikiem powstania nowej
zabudowy. Oddziatywania takie mogg by¢ w przysztosci zwigzane z istniejgcymi, ale przede wszystkim
planowanymi obiektami przemystowo-ustugowymi, obiektami infrastruktury technicznej, a takze
budowg i modernizacjg dréog w blizszej lub dalszej odlegtosci od obszaru gminy. Nie mniej jednak prace
jak i funkcjonowanie ww. obiektow bedag ograniczone w przestrzeni. W zwigzku z tym potencjalnie
znaczace oddziatywania bedg miaty charakter lokalny i nie bedg miaty wiekszego znaczenia dla
funkcjonowania omawianego obszaru.

Badanie efektu skumulowanego wywotanego mozliwoscig lokalizowania farm fotowoltaicznych i
wiatrowych, z uwagi na brak wskazania na dzien dzisiejszy szczegétowych lokalizacji ww. przedsiewzie¢,
jest niemozliwe. Nie mniej jednak, z uwagi na specyfike funkcjonowania farmy fotowoltaicznej i farmy
wiatrowej stwierdzono, ze nie dojdzie takze do oddziatywan skumulowanych wynikajacych z ustalen
zawartych w projekcie Planu ogdlnego w zakresie emisji hatasu i wibracji. Nie bedzie bowiem dochodzi¢
do naktadania sie emisji energii z terendw elektrowni oraz innych obiektéw (np. drég). Potencjalnym,
negatywnym efektem skumulowanym funkcjonowania jednoczesnie farm fotowoltaicznych i farm
wiatrowych z istniejgcymi, moze by¢ wzmozone ptoszenie zwierzat, badz zaburzenie swobody ich
przemieszczania sie. Celem eliminacji tego niepozgdanego, potencjalnego zjawiska, zaleca sie
wprowadzenie Srodkéw minimalizujgcych to zjawisko. Jednakze takie zalecenia mogg by¢ wprowadzone
na poziomie miejscowych planéw lub decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach — Plan ogdlny jest
dokumentem zbyt ogdlnym, by tak szczegdétowo proponowad rozwigzania organizacyjne i techniczne w
tym zakresie.

9. Rozwigzania alternatywne

Zaproponowane w projekcie Planu ogdlnego zagospodarowanie bedzie mie¢ wptyw na obszary z nim
sgsiadujace oraz niesie za sobg pewne skutki dla sSrodowiska przyrodniczego, choé zapisy projektu planu
dotyczace ksztattowania $rodowiska przyrodniczego dazg do ograniczenia negatywnych skutkéw
przyjetych rozwigzan. Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie analizy
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whnioskdw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i zaproponowane zagospodarowanie
W opracowywanym projekcie mozna uznaé na najkorzystniejsze. Jednoczesnie nalezy zauwazyé, iz jest to
dokument zastepujacy aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania,
tym samym stanowi ono alternatywe dla juz istniejgcego dokumentu. Analizowany projekt Planu
ogoblnego uwzglednia wnioski wtadz gminy, instytucji oraz mieszkancéw i przyjmuje rozwigzania
optymalne. Ponadto projekt planu jest dostosowany do obowigzujgcych przepiséw prawa w zakresie
ochrony srodowiska oraz zasad polityki ekologicznej oraz sankcjonuje przeznaczenie pod tereny
zabudowy dla obszaréw, ktére juz miaty taki sposéb uzytkowania okreslony w obowigzujgcych planach
zagospodarowania przestrzennego.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji mogacych
mieé¢ negatywny wptyw na S$rodowisko, a takie na zadrzewienie, dolesienie, ochrone obszaréw
chronionych. Stan funkcjonowania sSrodowiska przyrodniczego przy obecnym stanie zagospodarowania
obszaru objetego opracowaniem jest dobry. Zapisy projektu Planu ogdlnego omdwione w rozdziale
8 zapewniajg ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na Srodowisko istniejgcych
i projektowanych funkcji. Planowany rozwdj terendw zabudowanych uwzglednia rozwdj infrastruktury
technicznej, ktdra pozwoli na zachowanie lub przywrdécenie réwnowagi przyrodniczej na terenach
zurbanizowanych, a zapisy dotyczace ochrony zasobdéw s$rodowiska przyrodniczego sg wystarczajgco
restrykcyjne, aby niwelowad wszelkie negatywne skutki wprowadzanej zabudowy.

Jednoczesnie realizacja stref zagospodarowania przestrzennego wynikajgca z zakresu Planu
ogoblnego nie spowoduje istotnego negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

W celu zapewnienia odpowiedniej ochrony zbiorowiskom roslinnym znajdujgcym sie na
analizowanym obszarze nalezy przede wszystkim przestrzegaé obowigzujgcych przepiséw prawnych
(m.in. Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE Nr 1143/2014 z dnia 22 paZdziernika 2014 r.
w sprawie dziatan zapobiegawczych w odniesieniu do wprowadzenia i rozprzestrzeniania inwazyjnych
gatunkéw obcych) oraz zwiekszaé¢ swiadomos¢ ekologiczng spoteczeristwa. Wazinym aspektem jest
rowniez odpowiednie zagospodarowanie terenu, tak aby doprowadzi¢ do skanalizowania ruchu pieszego
i rowerowego do wyznaczonych specjalnie tras i $ciezek, jednoczesnie zachecajgc odwiedzajgcych do
przebywania w miejscach atrakcyjnych rekreacyjnie, lecz nie narazajgc na bezposrednie oddziatywanie
na najcenniejsze komponenty szaty roslinne;j.

Dziatania w zakresie modernizacji, przebudowy, rozbudowy istniejgcej juz infrastruktury
elektroenergetycznej nalezy projektowaé z uwzglednieniem rozwigzan minimalizujgcych negatywne
oddziatywanie na ptaki, zwigzane z eksploatacjg tej infrastruktury, np. przy wspétpracy z ornitologiem.

Celem ograniczenia negatywnego oddziatywania na komfort zycia i zdrowie ludzi zaleca sie
szczegoblnie zwrdcenie uwagi na:

— stosowanie ekranéw akustycznych np. ,,Scian zieleni” wzdtuz szlakéw komunikacyjnych wszedzie

tam, gdzie jest to potrzebne;
— dostosowanie lokalizacji inwestycji do powierzchni terenu; postulowanie tam, gdzie to mozliwe
by potencjalne zrédta emisji hatasu w sposdb optymalny wykorzystywaty naturalng rzezbe
i pokrycie terenu celem obnizenia rozchodzenia sie fal dzwiekowych i drgan;

— szerokie stosowanie zieleni nasadzeniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe i uzasadnione.
Tereny zieleni sg stosunkowo tanim sposobem na poprawe komfortu akustycznego i obnizenie
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poziomu zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Zieled stanowi rodzaj filtru, ktéry przy
kazdym opadzie atmosferycznym ulega samooczyszczeniu. Hamujgc predkos¢ wiatru, zielen
powoduje opadanie ciezszych od powietrza czastek pytu na liscie i ziemig, zmniejszajac ich
wchtanianie przez uktad oddechowy. Zawartos¢ szkodliwych gazéw w powietrzu nad duzymi
parkami jest 2-3 razy mniejsza niz nad terenami $cisle zabudowanymi. Dlatego powinny by¢
szeroko propagowane, rowniez ze wzgledéw ekonomicznych. Ponadto poprawia ona estetyke
krajobrazu, przez co podnosi sie komfort zycia mieszkancéw;

— dobdr gatunkdéw roslin powinien uwzglednia¢, poza techniczno-ekonomicznymi aspektami, ich
szczegdlne wiasciwosci biologiczne. Preferowane powinny byé gatunki wytwarzajgce znaczne
ilosci substancji antybiotycznych, tzw. fitoncydéw. Mozna zaliczy¢ do nich m.in. berberys, bez
czarny, brzoza, cis, czeremcha, gtdg, jatowiec, sosna, swierk i inne. Ponadto skupiny zieleni
powodujg jonizacje powietrza. Powinno sie stosowac te gatunki, ktore wptywajg korzystnie na
zdrowie cztowieka. Sg to m.in.: brzoza, lipa, sosna, sSwierk i inne. Unika¢ nalezy gatunkéw
jonizujgcych dodatnio powietrze, co niekorzystnie wptywa na ogdlny stan psychiczny ludzi
(deby, klony, robinie, topole);

— zaleca sie szerokie stosowanie zywopfotéw wzdiuz tras komunikacyjnych. Zywoptoty
charakteryzujg sie wysokim pochtanianiem substancji szkodliwych z powietrza. Oprécz tego
skutecznie ostabiajg site wiatru powodujgcego erozje gleby. Ponadto zajmujg stosunkowo mate
powierzchnie.

11. Metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego Planu ogdlnego oraz
czestotliwosc jej przeprowadzania

Analiza skutkoéw realizacji ustalei Planu ogdlnego w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania
nastgpi po jego uchwaleniu oraz uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktdre powstang w oparciu o opracowany dokument. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywacd
sie bedzie na etapie wystepowania inwestora o pozwolenie na budowe, a nastepnie przez coroczng
analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. W zakresie ochrony srodowiska prowadzony
jest monitoring wykonywany przez odpowiednie stuzby, zaréwno ochrony srodowiska, przyrody czy
sanitarne. Naleza do nich, m.in. Gtdwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Parstwowy Wojewddzki
Inspektor Sanitarny, Panstwowy Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony sSrodowiska urzedu
wojewddzkiego, powiatowego oraz gminy Zelazkdw. Polega on na corocznej analizie i ocenie stanu
poszczegdlnych komponentéw $rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu (w szczegdlnosci dotyczgcego: stanu wod powierzchniowych i podziemnych,
powietrza, klimatu akustycznego, gleb) odnoszacych sie do terenéw objetych Planem ogélnym oraz na
analizie i ocenie innych dostepnych wynikéw pomiaréw i obserwacji. Wyniki monitoringu stanu
Srodowiska przyrodniczego sg publikowane w odpowiednich opracowaniach, takich jak np. Stan
Srodowiska w wojewddztwie wielkopolskim. Raport — wydawanym co roku.

Sam monitoring skutkéw realizacji przyjetego dokumentu moze polegac¢ np. na analizie i ocenie
stanu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych przez ww.
jednostki, w ramach monitoringu $rodowiska prowadzonego w oparciu o wydane decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzie¢ zlokalizowanych na obszarze objetym projektem
planu lub w ramach indywidualnych zaméwien, na kontroli i ocenie zgodnosci wyposazenia terenu
w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego dokumentu.
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Jednoczesnie poza aspektem sSrodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkéw realizacji
zapisow Planu ogdlnego. Sporzadzajgcy plan powinien zbadan stopien zadowolenia mieszkaicdw gminy
z tych postanowien droga ankietowa badZz poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych
z przeprowadzanych przy okazji analizy wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyniki analiz
dotyczacych aktualnosci dokumentéw planistycznych z potrzebami mieszkaricow i gminy powinny by¢
przekazywane co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Dlatego proponuje sie, aby analizy
dotyczace stanu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska na obszarze objetym opracowaniem byty
prowadzone réwniez z takg czestotliwoscig. Pomiary i badania prowadzone w celu okreslenia stanu
poszczegdlnych komponentdw sSrodowiska. Z uwagi na réznorodnos¢ zagadnien dotyczacych metody
i wymogow jakie wskazane sg w przypadku prowadzenia monitoringu poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska, w niniejszym opracowaniu nie przytoczono ich brzmienia. W przypadku niniejszego
opracowania najistotniejsze bedzie monitorowanie przestrzegania ustalen planu, zachowania
minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatek budowlanych, stosowanych
instalacji grzewczych oraz sposobu odprowadzania Sciekdw bytowych i komunalnych.

12. Streszczenie

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziatywania na srodowisko projektu Planu ogdlnego gminy
Zelazkéw. Opracowany projekt Planu ogdlnego zostat wywotany uchwatg nr LX11/536/2024 Rady Gminy
Zelazkdw z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu ogdlnego gminy
Zelazkéw.

Potrzeba opracowania planu ogdlnego gminy Zelazkdw wynika ze zmiany ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw, gdzie w sposéb istotny zostat
zmieniony dotychczasowy stan prawny w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego. Role
obecnie obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelazkdw przejmie plan ogdlny, ktéry bedzie aktem prawa miejscowego. Zasadnym jest, by gminy
uchwality plan ogdlny do konca czerwca 2026 r., kiedy to przesranie obowigzywac¢ dokument studium.
Wobec powyzszego celem mozliwosci przystgpienia do prac zwigzanych ze sporzgdzeniem planu
ogoblnego, podjecie uchwaly jest zasadne.

W ww. projekcie Planu ogdlnego ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:

SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,

SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsa,

SU — strefa ustugowa,

SP — strefa gospodarcza,

SR — strefa produkcji rolniczej,

S| — strefa infrastrukturalna,

SN — strefa zieleni i rekreacji,

SC — strefa cmentarzy,

SO — strefa otwarta,

SK — strefa komunikacyjna.

Celem wskazania terenéw wytaczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowa przede wszystkim
istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni.
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Niniejsza prognoza ztozona jest z dwdch czesci. Pierwsza cze$¢ stanowi ocene istniejgcych
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegdlne elementy:
obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate
roslinng i Swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, zabytki oraz krajobraz.

Gmina Zelazkéw potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie
kaliskim, w bezposrednim sgsiedztwie miasta Kalisza. Sama miejscowo$é Zelazkdw, bedgca siedzibg
wtadz samorzgdowych, zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 15 km na pétnocny wschéd od Kalisza. Gmina
potozona jest przy krajowej drodze nr 25 (Konin — Kalisz — Ostrow WIkp.) i drodze wojewddzkiej nr 470
Koscielec - Kalisz.

Spoéréd powierzchniowych form ochrony, na terenie gminy Zelazkéw mozna wyréznic:

- Obszar Natura 2000 ,,Dolina Swedrni” PLH300034,
-  Obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza”,
- 3 pomniki przyrody.

Zgodnie z regionalizacja fizyczno - geograficzng Polski J. Kondrackiego gmina Zelazkdw pofozona jest
w mezoregionach Wysoczyzna Kaliska i Réwnina Rychwalska, wchodzacych w sktad makroregionu Niziny
Potudniowo - Zachodniej, podprowincji Niziny Srodkowopolskie. Teren gminy pod wzgledem
geomorfologicznym znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowej falistej oraz wysoczyzny morenowe;j
ptaskiej i generalnie ma mato urozmaicong morfologie, a sktony morfologiczne i spadki terenu sa
tagodne.

Gmina charakteryzuje sie stosunkowo jednolitymi warunkami geologiczno-gruntowymi, ktére sg
wynikiem proceséw geologicznych zachodzacych w okresie zlodowacen plejstoceniskich. Dominujgcym
elementem podtfoza geologicznego sg utwory czwartorzedowe, gtdwnie piaski i zwiry, ktére wystepuja
na réznych gtebokosciach i stanowig podfoze dla gleb rozwinietych na tym obszarze. W niektdrych
miejscach mozna réowniez spotkac¢ gliny zwatowe oraz ity, co wplywa na zmienno$¢ nosnosci i
przepuszczalnosci gruntow.

Teren gminy nalezy do zlewni rzeki Prosny i Warty. Sie¢ hydrograficzna jest stabo rozwinieta,
zajmujac ponizej 0,7% powierzchni terenu. Tworzg jg bezimienne rowy, cieki, rzeka Swedrnia i Bawot
oraz sadzawki i niewielkie stawy. Obie rzeki charakteryzujg nieréwnomierne i niskie przeptywy, co czyni
je podatnymi na zanieczyszczenia. Obszar gminy znajduje sie w zasiegu trzech jednolitych czesci wod
powierzchniowych rzecznych: Czarna Struga do Bawotu (RW6000151835659), Prosna od Otoboku do
Doptywu z Pigtka Matego (RW600011184933) oraz Swedrnia (RW600010184829).

Wody podziemne gminy Zelazkéw stanowig trzy poziomy wodonosne: czwartorzedowy,
trzeciorzedowy i kredowo jurajski. Gmina Zelazkéw nie jest pofozona w zasiegu zadnego gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych. Najblizej potozonym GZWP jest Zbiornik rzeki Prosna GZWP nr 311, ktdry
zlokalizowany jest na potudnie i zachéd od gminy. Obszar gminy Zelazkéw zlokalizowany jest w obrebie
dwéch JCWPd, czes¢ pétnocna w zasiegu JCWPd nr 71, a czes$é potudniowa w zasiegu JCWPD nr 81.

Gmina Zelazkdw ma charakter rolniczy, a na obszarze wojewddztwa zajmuje wysoka pozycje pod
wzgledem produkcji rolniczej. Grunty orne w gminie obejmujg ok. 9500 ha, czyli ponad 80% powierzchni
gminy. Uzytki klas II-Ill w gminie (gruntow ornych oraz tak i pastwisk) zajmujg w jej granicach tacznie
5 391 ha (ok. 57%). Udziat uzytkdw najlepszych klas bonitacyjnych jest wiec istotny. Takze duze obszary
zajmujg zwarte kompleksy uprawowe z glebami o duzej przydatnosci dla rolnictwa. Drugg bardzo cenng
dla rolnictwa grupg gleb chronionych sg gleby organiczne (na torfach) wystepujgce w dolinach
rzecznych. Zajmujg stosunkowo matg powierzchnie i stanowig cze$¢ obszaréw naturalnej retencji.
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Krajobraz gminy Zelazkéw cechuje sie spokojnym, nizinno-réwninnym charakterem, typowym dla
potudniowej czesci Wielkopolski. Teren jest przewaznie ptaski, z niewielkimi deniwelacjami, ktére tworzg
tagodne pagérki oraz doliny rzeczne, nadajgc krajobrazowi malowniczy wyglad. Dominujgcym
elementem przestrzeni sg pola uprawne, ktdre zajmujg najwiekszg czes¢ powierzchni gminy, tworzac
charakterystyczny mozaikowy uktad pél, miedz i zadrzewien srédpolnych. Naturalnym urozmaiceniem
krajobrazu sg lasy, stanowigce wazny element ekologiczny i estetyczny regionu. Wystepujg one gtéwnie
w formie niewielkich komplekséw lesnych, ztozonych z drzew lisciastych i iglastych, takich jak deby,
sosny i brzozy. Tereny te petnig funkcje ochronng, rekreacyjng oraz wspierajg bioréznorodnosé
lokalnego srodowiska. Mniejsze cieki wodne i zbiorniki retencyjne stanowig dodatkowy element
krajobrazu, wprowadzajgc dynamiczne akcenty w postaci wodnych powierzchni i podmoktych tak.

Dla Wojewddztwa Wielkopolskiego obowigzuje Audyt krajobrazowy, ktéry zostat przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia
Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego. Jednakze w graniach gminy Zelazkéw nie zostat
wyznaczony zaden krajobraz priorytetowy. Wyznaczone zostaly natomiast granice zwyktych
krajobrazéw, przy czym na terenie Zelazkowa dominujg krajobrazy wiejskie podtypu 6B — z przewaga
wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pél ornych, tgk i pastwisk.

Druga czes¢ odnosi sie do ustalen projektu Planu ogélnego w kontekscie ich zgodnos$ci z przepisami
prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska, jak réwniez ich oddziatywania na poszczegdlne komponenty.
Prognoza wykazuje, iz ustalenia te spowoduja realizacje inwestycji wptywajgcych na Srodowisko na
analizowanym obszarze, ale nieznacznie w jego otoczeniu. Potrzeba opracowania planu ogélnego gminy
Zelazkéw wynika przede wszystkim ze zmieniajacej sie sytuacji prawnej w Polsce oraz z koniecznosci
wprowadzenia spdjnosci jego ustalen z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu, programami i
raportami, w szczegdlnosci w zakresie zadan wynikajagcych m.in. z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego 2019.

Ponadto, dokument ten nalezy dostosowaé¢ do zmieniajgce] sie sytuacji spoteczno- gospodarczej,
procesdw demograficznych oraz zamierzenn inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Planu ogdlnego
wymagajg aktualizacji wynikajgcych ze zmian w obowigzujgcych przepisach prawa, m.in. w:

- ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

22024 r. poz. 1130, ze zm.);

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2024 r. poz. 82);

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 54, ze zm.);

- ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.);

- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13);

- ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 1587, ze zm.);

- ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 69);

- ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U.

22024 r., poz. 317).

Zmiany te dotyczg przede wszystkim uwzglednienia obszaréow specjalnej ochrony, problematyki
odnawialnych Zrddet energii czy ochrony przeciwpowodziowe;j.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia Planu ogdlnego
gminy sg wigzgce przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a ponadto sam dokument stanowi akt prawa
miejscowego i jest podstawg do wydawania w zgodnosci z nim decyzji o warunkach zabudowy i decyzji
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

62



Prognoza oddziatywania na $rodowisko Planu ogdélnego gminy Zelazkéw

W celu okre$lenia cato$ciowych uwarunkowan na terenie gminy Zelazkéw oraz zapewnienia
kompleksowych rozwigzarn funkcjonalno-przestrzennych, planem ogdlnym zostata objeta cata gmina
Zelazkdw w graniach administracyjnych. Plan ogdlny bedzie zawierat ustalenia dotyczgce funkcji terenéw
dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z ktérymi dokumenty te bedg musiaty zachowywaé
zgodnos¢. Dodatkowo w planie ogdlnym mozliwe bedzie wyznaczenie obszaréw zabudowy
Sréodmiejskiej, dla ktérych beda moglty by¢ formutowane szczegdlnie zasady zagospodarowania
dotyczace m.in. minimalnej powierzchni biologicznie czynnej czy odlegtosci miedzy budynkami okreslone
w przepisach wydanych na podstawie ustawy prawo budowlane. Plan ogdlny bedzie takze moégt
zawierac¢ regulacje dotyczace standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej. Podobnie jak studium
dokument ten bedzie podstawg do opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére pozwolg na okreslenie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem waloréow krajobrazowych, wymogdéw tadu
przestrzennego i ochrony srodowiska. Pozwoli réwniez na sformutowanie w mpzp docelowych uktadéw
powigzan komunikacyjnych oraz uzbrojenia terenéw w elementy infrastruktury technicznej, a takze na
okreslenie granic ewentualnych terendw publicznych i szczegétowych zasad ich ochrony.

W wyniku wprowadzonego ustaleniami projektu Planu ogdlnego zainwestowania warunki podtoza
na przedmiotowym obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy
i lokalizacji elementéw infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem
obszaréw biologicznie czynnych. Istotng ingerencjg w warunki gruntowe moze by¢ ewentualna realizacja
kondygnacji podziemnych, dlatego nalezy rozwazy¢ zastrzezenie, ze ich budowa nie moze doprowadzic¢
do destabilizacji stosunkdw wodnych lub niekorzystnego oddziatywania na statecznos$¢ gruntow.

Wprowadzenie ustalenia planu okreslajg zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, w tym istniejgcych warunkéw wodnych. Zapisy te pozwolg, aby stan wéd gruntowych nie
ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych zanieczyszczern mogacych pochodzi¢ z wprowadzanej funkcji
terenu.

Projekt Planu ogdlnego zaktada zwiekszenie terenéw zabudowy, w stosunku do stanu istniejgcego,
co zawsze wigze sie z uszczelnieniem powierzchni kosztem terendw biologicznie czynnych, jednak
w gtéwniej mierze sankcjonuje on terenu juz przeznaczone pod zabudowe, m.in. w obowigzujgcych
planach miejscowych, réwniez w zakresie terenéw dotychczas niezagospodarowanych. W konsekwencji
powoduje to réwniez ograniczenie miejsc bytowania lokalnej fauny, a takze ograniczenie mozliwosci
migracji zwierzat i roslin. Ponadto w miejscach lokalizacji budynkéw oraz infrastruktury komunikacyjnej
nastepuje degradacja istniejgcej szaty roslinnej oraz wprowadzana jest nowa zielen urzadzona.
W zakresie projektowania zieleni towarzyszacej zabudowie, wazny jest odpowiedni dobér
wprowadzanych gatunkéw (przede wszystkim gatunkow rodzimych, zgodnych z naturalnymi siedliskami
przyrodniczymi). Jednoczesnie wskazane jest, aby w ramach inwestycji ogranicza¢ wycinke terendow
lesnych do niezbednego minimum, ze wzgledu na ich role ochronna.

Na potrzeby planu ogdlnego, wykonano analize zapotrzebowania i chtfonnosci. Zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos¢ terenéw niezabudowanych opracowano w oparciu o art.
13d ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.)
oraz o §3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w zmieniajgce
rozporzadzenie sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy,
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenow
niezabudowanych w tych strefach w cafej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze byc
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mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w
gminie. 130% zapotrzebowania, tj. ZAP * 130% = 3 877 o0s6b. Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych
wynosi 1 688 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z uwagi na fakt, ze chfonno$¢ terendéw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych
plandw miejscowych nie przewyisza wartosci zapotrzebowania powiekszong do 130%, istnieje
mozliwo$¢ wyznaczania stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, gdzie
nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pod tozsame funkcje. Rezerwa, jaka
pozostaje do wykorzystania to 2 189 o0sdb. Po przeliczeniu ilosci oséb na powierzchnie, przy
wykorzystaniu wskaznika powierzchni uzytkowej Py = 43,7 m? oraz uwzglednieniu procentu powierzchni
uzytkowej zabudowy/budynku w stosunku do powierzchni zabudowy, ktéry wynosi 70% i intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,6, poza miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego istnieje
mozliwos$¢ wyznaczenia terendw mieszkaniowych na powierzchni maksymalnie 22,75 ha. Ponadto na
terenie gminy Zelazkéw istnieje mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy ustugowej, produkcyjnej, poza
obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Wyznaczono réwniez
taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposoéb, o ktéorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic, ktdra wynosi 163,76 ha. Sg to wiec
tereny, na ktérych dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, mimo braku
obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania pozostaje nie bez znaczenia dla istniejgcych na terenie
opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie wptyng na
rozerwanie siedlisk, jednak nie w stopniu znaczgcym, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego,
niemniej jednak ich efekt bedzie skumulowany. Kazde nowe zainwestowanie na terenie
niezagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkéw wystepujgcych samoczynnie, waznych z
punktu widzenia réznorodnosci biologicznej. Dlatego tez projekt planu ogdlnego okresla postepowanie
w zakresie zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw, i tym samym zapewnia warunki do
podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej. Niemniej jednak nowe zainwestowanie wigze sie miedzy
innymi z ograniczeniem terendw biologicznie czynnych, na rzecz powierzchni uszczelnionych oraz
wprowadzeniem roslin introdukowanych w prywatnych ogrodach i na terenach zieleni.

Projekt Planu ogdlnego bedzie wptywat na warunki Zycia spotecznosci lokalnej poprzez
wprowadzenia nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe. Jednoczesnie zapisy projektu Planu
ogoblnego niosg za sobg dazenie do rozwoju infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, co przyczyni
sie do poprawy warunkéw zycia mieszkancéw. Zapisy Planu ogdlnego odnoszac sie szeroko do zasad
ochrony Srodowiska i jego zasobow ksztattowania fadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania
terendw inwestycyjnych przy jednoczesnej dbatosci o Srodowisko. Ponadto projekt planu takze
zapewnia dbatos¢ o tereny zabytkowe, co bedzie pozytywnie oddziatywaé na obecnych i przysztych
mieszkarncow oraz mogg inicjowaé dalsze dziatania, zmierzajgce do poprawy wizerunku gminy. W
przypadku nowej lokalizacji funkcji ustugowej czy produkcyjnej, nalezy na etapie planu miejscowego
rozstrzygngé charakter dziatalnosci, ktéra bedzie najmniej kolizyjna z zabudowa mieszkaniowg oraz
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zasady takiego zagospodarowania, aby budynki bedgce miejscem prowadzenia spokojniejszej
dziatalnosci byty lokalizowane blizej zabudowy mieszkaniowej, a te o znacznej ucigzliwosci w oddaleniu.

Projekt planu ogdlnego w swoim zakresie wptynie na krajobraz poprzez okresowe ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnych, zmiany krajobrazu naturalnego (otwartych terenéw rolniczych) na
tereny zabudowane. Na obszarach intensywniejszych przeksztatcen i zainwestowania nastgpi miejscowe
ograniczenie réznorodnos$ci biologicznej. Natomiast przed zaburzeniem ciggtosci systemu
przyrodniczego dolin ciekdw i jezior chronig ustalenia Planu ogdlnego wprowadzajgce koniecznos$¢
tworzenia stref buforowych wzdtuz i wokét nich w przypadku lokalizacji zabudowy na terenach
sgsiednich.

Projekt Planu ogdlnego obejmuje swoim zasiegiem tereny ochrony konserwatorskiej. Ustalenia
Planu ogdlnego w sposéb szczegdétowy odnoszg sie do ochrony dziedzictwa kulturowego znajdujgcego
sie na obszarze opracowania. Jednoczesnie realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do
poprawienia stanu technicznego obiektdw zabytkowych, rewitalizacje terendéw zabytkowych parkéw, ale
takze do dbatosci o przestrzen publiczng. Dziatania te przyczynia sie zatem do ogdlnej poprawy waloréw
krajobrazowych gminy, a przez to wzrostu jego atrakcyjnosci.

Zapisy Planu ogdlnego nie przewidujg realizacji inwestycji moggcych wptyna¢ na integralnosé
obszaréw objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomosé, na ktérej maja
by¢ realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy srodowiska skutkdw realizacji zapisow planu
nie bedzie miec zasiegu transgranicznego.
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