UCHWALA NR ...
RADY GMINY ZELAZKOW
ZDNIA ...R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 268/27, obreb Kokanin, gm.

Zelazkow

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023, poz.
1688), w zwigzku z Uchwatg Nr XII1/108/2025 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie
przystagpienia do opracowania zmiany uchwaty XXXIV/251/01 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 listopada 2001 r.
w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenédw potozonych w gminie Zelazkéw”,
Rada Gminy Zelazkéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne
§1

1) Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego d dla dziatki nr 268/27, obreb Kokanin,
gm. Zelazkdw, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw (Uchwata Nr VI11/51/99 Rady Gminy Zelazkéw z dnia
30 kwietnia 1999 r. z pdzn. zm.), zwany dalej ,planem”.

2) Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3) Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

4) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 268/27,
obreb Kokanin, gm. Zelazkéw” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw, stanowiacy zafacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkdw o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

6) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;
2) dachu ptaskim — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
3) dachu stromym — dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12° do 45°;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczajgcg minimalng odlegtosé budynku
lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sie wysuniecia
przed nieprzekraczalng linie zabudowy:
- okapow i gzymsow na wysokosSci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylnii ramp: do 1,5 m,



- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy: do 1,5 m;
5) terenie — rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§3
W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony

symbolem: 1IMNW.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki — 15 m;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojs¢, dojazdow,
b) obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§5
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) ustalasie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego,

b) gospodarowanie masami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 2;

2) dopuszcza sie realizacje jednej kondygnacji podziemnej.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w S$rodowisku wustala sie nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terenu MNW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j.

§6

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspétczesnej, ustala sie, w przypadku, gdy w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych,
odkryty zostanie przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to

mozliwe wtasciwego woijta.



§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie ustalen.

§9

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie
podejmuje sie ustalen.

§10
1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§11

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
terenéw wytgczonych z zabudowy ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

§12
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drogi usytuowanej poza granicami
opracowania, przylegajacej do obszaru opracowania;

2) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw wymogi
parkingowe dla samochoddw osobowych, w facznej liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacje miejsc postojowych, o ktédrych mowa w pkt 2 i 3 na wyznaczonych do tego celu miejscach:
na parkingach naziemnych zewnetrznych oraz w garazach, w tym garazach wolnostojgcych lub w bryle
budynku mieszkalnego.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

1) ustalasie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalna
powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 20 m?,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociggowej,
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,



2)

§13

e) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) odprowadzanie sciekdéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu jej realizacji,
dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

i) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, a w
przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j
odprowadzanie na wifasny nieutwardzony teren, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych lub rowdw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) stosowanie indywidualnych systemdw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zachowanie istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje lub
przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci.

dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno

stojgcych matogabarytowych lub stupowych.

W zakresie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw nie

podejmuje sie ustalen.

Rozdziat I
Ustalenia szczegétowe

§ 14 W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1IMNW:

1)

ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej,

b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8,

f)  maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,2,

g) wysokosé:

—  budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 9,0 m,
—  budynku pomocniczego w przypadku dachu ptaskiego - nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,
h) geometrie potaci dachowych:
— budynku mieszkalnego: dach stromy,
— budynku pomocniczego: dach stromy lub dach pfaski,

i) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng,

j) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3, 4, 5,

k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych:

a) o maksymalnej powierzchni zabudowy 60,0 m?,



b) w granicy dziatki sgsiedniej lub 1,5 m od granicy dziatki sgsiednie;j.

Rozdziat I
Ustalenia konncowe

§15
Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 15 %.

§16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zelazkdw.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



