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1. Rodzaj i kategoria obiektu

Przeproj ektowywany budynek oficyny z jednoczesng Zmiang
przeznaczenia obiektu na pomieszczenia przewidziane dla Gminnej
Biblioteki Publicznej ( GBP ) i Gminnego Osrodka Kultury (GOK )
jest obiektem ustugowym , zaliczanym do kategorii IX

2. Przeznaczenie i program uzytkowy

Zgodnie z programem uzytkowym Inwestora i wytycznymi Decyzji o
warunkach zabudowy wydanej przez Wojta Gminy Zelazkéw ( znak
GP.6733.¢p.17.2016 z dnia 26.01.2017r.) zaprojektowano remont
odtworzeniowy w zakresie budowlano- instalacyjnym oficyny
stanowigcej fragment zabytkowego zalozenia parkowo — patacowego
w Zelazkowie oraz jednoczesnie zaplanowano zmiang funkcji z
ostatnio petnionej budynku mieszkalnego wielorodzinnego na obiekt
ustugowy — ustugi kultury . Pomieszczenia GBP bedg zlokalizowane
na parterze 1 czgSciowo na pietrze budynku i beda dostgpne od strony
zachodniej natomiast pomieszczenia GOK umieszczono na pigtrze i
beda one dostepne po schodach znajdujacych si¢ przy wschodniej
elewacji budynku . Cato$é nie jest podpiwniczona . Przebudowa i
zmiana sposobu uzytkowania oficyny beda realizowane w obiekcie
zabytkowym z wszelkimi konsekwencjami tego stanu ,» m.innymi :

- gabaryty nie ulegna zmianie

- Wyglad elewacji zostanie przywrdécony w maksymalnym

stopniu do stanu pierwotnego

- Zostang utrzymane podstawowe rozwigzania konstrukcyjne w

budynku

- W maksymalnym , mozliwym technicznie , zakresie zostang

utrzymane obecne elementy budynku a elementy nowe beda

wykonane na zasadzie wiernego odtworzenia

- brakujace elementy (np. stolarka )zostana odtworzone na

podstawie dostepnych materialéw archiwalnych

- zmiana sposobu uzytkowania nie naruszy zasadniczych

rozwigzan stanu pierwotnego

- W trakcie prac remontowych zostang wprowadzone

rozwigzania poprawiajace zabezpieczenie techniczne budynku w

Sposob nie naruszajgcy Jego zabytkowego charakteru
Obiekt bedzie Wyposazony w instalacje:

a - wodociaggows , zasilang z gminne;j sieci wodociggowej
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b - kanalizacji sanitarnej z podtaczeniem do szczelnego szamba
a docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej sanitarnej
c- elektryczng z podlaczeniem do sieci » Energi” Kalisz ;
d- c.0. zasilang 7 istniejgcej kottowni
e- c.w. zasilang jak wyzej lub podgrzewacze przeptywowe
- stabopradowe ( instalacja alarmowa , internet , telefon )
g- ewentualng instalacje odgromowg — wskazana cho¢ nie
obowigzkowa
Wszystkie podstawowe instalacje istniaty w budynku przed jego
wylaczeniem z uzytkowania ; dotychczasowe przylacza istniejg a wiec
instalacje w nowym obiekcie beds instalacjami zalicznikowymj .
Kottownia z ktérej zasilany byl budynek oficyny jest kottownia
weglowa znajdujgcg sie w sgsiednim budynku wielofunkeyjnym .
Aktualnie kotlownia ta jest przeprojektowywana na kottownie gazowa
» CO jest przedmiotem niezaleznego opracowania i ewentualne zmiany
zasilania oficyny beda ujete w opracowaniu tej kottown; .

Parametry techniczne obiektu

powierzchnia zabudowy 187,7 m2
powierzchnia catkowita 456,2 m2
taczna powierzchnia uzytkowa 368,2 m2
W tym parter 127,1 m?

pietro 146,3 m?

strych 94,8 m?
kubatura 1288 m3
wysokos¢ do okapu 5,63 m
wysokos¢ budynku w kalenicy 9,68 m
szerokos¢ elewacji frontowe;j 20,89 m

dach cztero-spadowy o kacie nachylenia 45° (100 % ) zkalenica
prostopadia do frontu dziatki

Podstawowe zewnetrzne parametry obiektu , tzn. pow. zabudowy , pow.

catkowita , kubatura , wysokosci do okapu i w kalenicy oraz szerokogé
elewacji frontowej budynku — pozostaja bez zmian
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3. wyliczenie powierzchni mieszkalnych

Projektowany budynek nie
Zadne z pomieszczen nie z

56

jest przeznaczony do celéw mieszkalnych —
alicza sie do pow. mieszkalnej .

4.Zestawienie pomieszczen | powierzchni uzytkowych

A. parter

B pietro

Arbud

1
2
3
4.
5
6

Wykaz pomieszezen — stan projektowany

. Przedsionek 8,5 m2
. biblioteka 30,3 m2
. biblioteka 34,0 m2
sala plastyczna 18,0 m2
- toaleta ogélnodostepna 8,5m2
. gabinet 1 13,1 m2
( wypozyczalnia i kacik czytelniczy )
gabinet 2 ( biura ) 14,2 m2
razem : 127,1 m2
. klatka schodowa 7,3 m2
biblioteka 34,9 m2
w.cC. 5.1 m2
pomieszczenie GOK 19,9 m2
wiatrotap 2,3 m2
pomieszczenie GOK 35,4 m2
biblioteka 35,9 m2
schody na strych 5,5 m2
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razem : 146,3 m2

C. strych
1. strych 94,8 m2

(po podtodze 155,8 m2)

taczna powierzchnia uzytkowa 368,2 m2

Wysokosé netto parteru wynosi 273 cm ( do legaréw stropu ) natomiast
wysokos¢ pietra 2.56 cm

Wykaz pomieszczeti i powierzchni ( przedstawiony réwniez na
rysunkach A-01 i A-02 )

Laczna powierzchnia uzytkowa obiektu : 368,2 m2

5 forma architektoniczna j funkcja obiektu

Przedmiotem opracowania jest budynek oficyny przy dworze w Zelazkowie.
Obiekt wzniesiono w latach 1796-98 na planie wydtuzonego prostokgta
wedtug projektu Znanego warszawskiego architekta Fryderyka Alberta
Lessela w stylu klasycystycznym. Na obiekt opracowano dokumentacje
konserwatorska wraz z programem konserwatorskim ( autor mgr Marek
Kawczynski ). Ktéra uzyskata akceptacie Woj ewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw w Poznaniu , Delegatura w Kaliszu w dniu 12. maja 2022 r.

Oficyna to budynek dwukondygnacyijny , niepodpiwniczony z poddaszem —
strychem gospodarczym . Z budynkiem dworskim tgczy go éwieré kolista,
boniowana arkadowa galeria. Budynek zrealizowano w technologii
tradycyjnej , w uktadzie konstrukcyjnym podiuznym i przykryto
czterospadowym dachem pokrytym dachéwka karpidéwkg . Stolarka
drzwiowa i okienna drewniana » Wtorna . Obiekt pierwotnie petnit funkcje :
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o gospodarczg na parterze (kuchnia dworska, spizarnia oraz
magazynki)

o mieszkalng na pietrze.

Po IT wojnie swiatowej uzytkowany byt jako budynek mieszkalny ,
wielorodzinny az do czasu wylgczenia go z uzytkowania w 2009 r. Do
budynku prowadzi kilka niezaleznych wejsé: dwa od potudnia (prowadzace
bezposrednio do mieszkan), jedno od zachodu - do pomieszczenia klatki
schodowej , ktéra wiedzie na pigtro. Od pétnocy znajdujg sie niskie drzwi do
dawnej chtodni a od wschody bylo wejscie na pigtro po drewnianych
schodach jednobiegowych z drewnianym gankiem przykrytym kiedy$
dachem pulpitowym- calogé ulegta zniszczeniu. Wnetrze budynku stanowity
W ostatniej fazie 3 mieszkania na parterze i tyle samo na pietrze .

Pod koniec 2022 r. Inwestor zdecydowal o przeprowadzeniu prac
porzadkowych — usunieto wszystkie $mieci z obiektu oraz postanowiono
odstonie¢ Sciany ( skuto wewnetrzne tynki ) po to by uzyskaé obraz
pierwotnego wygladu budynku .

Elewacje zostaty opisane w czgsci inwentaryzacyijnej a tu zwraca si¢ uwage
przede wszystkim na nietypowe dla klasycystycznego stylu rozmieszczenie
otworow okiennych pozbawione calkowicie symetrii w wzajemnym uktadzie
okien miedzy parterem i pigtrem . Jak wspomniano wyzej pod koniec 2022 r.
skuto tynki wewnetrzne i po odstonieciu $cian stwierdzono » Z& wszystkie
otwory okienne miaty jednak zblizone do aktualnych rozstawy osiowe mimo
» Ze zostaly powiekszone zaréwno w pionie jak i w poziomie . Powigkszenie
otworéw w pionie odbylo sig najprawdopodobniej dwukrotnie — za
pierwszym razem ceglane sklepienia odcinkowe zastgpiono nadprozami z
szyn kolejki waskotorowej (najprawdopodobniej w okresie miedzy
wojennym ) a w latach 70 — tych obnizono dodatkowo murki podokienne .
Powigkszenie otworéw na szerokosc nastgpito zapewne w II fazie (czyliw
latach 70 — tych ) . Pierwotnie filarki okienne miaty ukosowane od strony
wewngtrzne] oscieza . Skosy te zachowaly sie czesciowo do czaséw
obecnych ( od strony gdzie nie wykonywano poszerzef ), Otwory od
zewngtrz posiadajg parapety z cegly a od wewnatrz byty najprawdopodobniej
parapety drewniane . Nad pigtrem i parterem wykonano Stropy drewniane w
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uktadzie konstrukcyjnym podtuznym . Srodkowe Sciany konstrukcyjne majg
uskok na dtugosci budynku a dodatkowo w wschodniej czesei pietra
wprowadzono uktad trzy traktowy ( z dwoma $cianamj srodkowymi . W
zachodnim fragmencie rozpigtos¢ traktéw w $wietle $cian Wynosi :

o na parterze 365+353 cm
o nhapietrze 387 + 388 cm

a W czesci wschodniej ;

o na parterze 448 +250 cm
o na pigtrze uklad tréj -traktowy 339+120+305 cm

Szczegotowy wyglad SIropOw wraz z rozmieszczeniem belek stropowych
pokazano na rysunkach . Najprawdopodobniej byly to stropy bez izolacji
termicznej i akustycznej (' bez slepej podtogi ) i bez podsufitki . Jedynie na
stropie nad pigtrem stwierdzono polepe gliniano — trocinows o grubosci ok
5-7 em ; w pézniejszym okresie na stropach zatozono sufity ( stwierdzono
fragmentaryczne resztki plyt gipsowych mocowanych do belek stropowych
oraz faty na uchwytach stalowych przy $cianach wewnetrznych do
mocowania legarkéw §lepej podtogi)

W budynku byty dwie klatki schodowe

° Wewnetrzne schody drewniane typu drabiniastego —
Jednobiegowe z elementami nosnymi w formie desek
policzkowych (5,0x 20 cm ) Z stopniami grubosci ca 4 cm , bez
podstopnic i z Jednostronnym pochwytem mocowanym
bezposrednio do sciany przy schodowej ; schody te zachowaty
si¢ weatosci choé ich stan techniczny jest zty ; brak réwniez
pochwytu i barierki na poziomie pietra

o zewngtrzne schody , przy wschodniej elewacji budynku -
pozostat jedynie fragment zadaszonego podesty drewnianego (z
czterema belkami no$nymi) , wspartego na dwdch drewnianych
stupach ; catosé konstrukeji polaczona stalowymi ankrami ; na
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zdjeciach z lat 50- tych widaé schody jednobiegowe ,
drabiniaste na belkach policzkowych a wiec rozwigzanie
podobne jak w przypadku schodéw wewnetrznych ; barierki
wykonane z desek z glowica uksztaltowang w formie , serca”

Dach zostat zaprojektowany jako czterospadowy w konstrukcji drewnianej
krokwiowo — Jjetkowej z uktadem ptatwi posrednich wspartych na stupach a
te z kolei opieraja sie na belkach stropu nad pigtrem za posrednictwem belki
podwalinowej . Kazdy stup zwiericzony jest uktadem mieczy
zmniejszajacych rozpietosé ptatwi posrednich ; potaczenia poszczegblny
elementéw konstrukcyjnych czopami wchodzgcymi w gniazda a catogé
zabezpieczona drewnianymi kotkami . Wszystkie elementy byly ciosane
recznie . W dolnej czedci kazdej z krokwi wykonane sg naktadki
zmniejszajgce nachylenie dachu (ca1,5%0,25 m) a od wewnetrznej strony
jetek , przy stupach dodano podktadki zwiekszajace dhugo$¢ oparcia krokwi
na jetkach . Dach przykryty jest dachéwka karpiéwka utozong w koronke na
zaprawie wapiennej . Sciany nosne zewnetrzne 1 wewngtrzne partery zostaty
wykonane z cegly peinej na zaprawie wapienne;j . Po skuciu tynkéw
wewnetrznych stwierdzono , ze w obiekcie zastosowano cegle o wymiarach
29x14x6,5 cm pochodzaca najprawdopodobniej z lokalnej cegielni . gciany
byly otynkowane tynkiem wapiennym gr. ca 2,0 cm .Pierwotne » Wewnetrzne
Sciany pietra wykonano natomiast w konstrukc;ji szachulcowej ( zar6wno
nosne jak i dziatowe ) - uktad belek ; stup6w tych $cian pokazano na rysunku
—kazda $ciana ma belke podwalinows i 0czepowa oraz jedng , lub dwie belki
posrednie rozmieszczone symetrycznie ( w rozstawie 55-70 cm ) na
wysokosci a takze drewniane stupy w rozstawie ca 95-110 cm . Wypekienie
konstrukcji drewnianej wykonano z cegiet pelnych o takich samych
wymiarach jak w $cianach zewnetrznych ; cato$é pokryto tynkiem
wapiennym na trzcinie . Po skuciu tynku okreslono miejsca w ktérych byly
wyburzenia i zamurowania $cian . W pétocno - wschodniej czesci budynku
( nad pomieszczeniem nr 8 na rzucie parteru ) jest wykonany strop w formie
ceglanego sklepienia krzyzowego wspartego na scianach murowanych .
Sklepienie zostato w okresie pézniejszym wzmocnione sciggami stalowymi
ze wzgledu na pekniecia w strefie zwornikowej . W budynku znaj dujg sie w
sumie trzy kominy dymowe, ktére stuzyly do obstugi piecow grzewczych w
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mieszkaniach i pieca kuchennego . Dwa z nich to kominy pierwotne a trzeci
(jednokanatowy) zostat dostawiony w okresie pézniejszym
najprawdopodobniej zaraz po 1945 r. gdy budynek przeksztatcono na
mieszkalny ( inny wymiar cegly ) Miedzy zasadniczymi kominami , ponad
dachem znajduje sie taweczka kominiarska z desek gr.ca4,0 cm. Po
podigczeniu obiektu do kottowni w sgsiednim budynku przewody dymowe
utracily swojg pierwotng funkcje a po przebudowie beda mogly shuzyé jako
wentylacyjne . Podtogi w konicowej fazie byty wykonane w catym budynku
z desek gr ok. 3,0 cm, taczonych na styk. Na pigtrze s3 to podlogi oryginalne
a na parterze zatozono je na pierwotnej posadzce( sg to zatem elementy
wtorne) . Pierwotna posadzka parteru byta wykonana najprawdopodobniej Z
polepy glinianej ( widaé to w kuchni j czesci pom. gospodarczych ) W
pomieszczeniach magazynowych stwierdzono posadzke betonowsg . Stolarka
W budynku jest w zasadzie w catosci stolarka wtérng a prawde mowigc
praktycznie nie ma jej prawie weale ( zaréwno wewnetrznej jak i
zewnetrznej) Jedyne zachowane drzwi to wewnetrzne drzwi z desek z
stalowymi zawiasami , ktére prowadza z pomieszczenia kuchni na zaplecze .
Zachowaty sie natomiast fotografie czesci stolarki drzwiowe;j

o drzwi zewnetrzne plycinowe gléwne (w elewacji zachodniej) z
okuciami stalowymi i zdobnymi éwiekami tez stalowymi

o dwuskrzydlowe drzwi ptycinowe , zdobione naktadkami z
drewna wycinanymi w koronke ( w elewacji potudniowe;j i
najprawdopodobniej na pigtrze w elewacji wschodniej)

o oraz zdjecia elewacii pokazujgce stolarke okienng z oknami
dwudzielnymi , trojpodziatowymi na parterze i
czteropodziatowymi na pigtrze ( z podziatami w formie
SZProsow )

Budynek posiadat tynki wewnetrzne wapienne oraz wapienne na trzcinie (na
Scianach szachulcowych ) a od zewnatrz tynki Wwapienne ; na elewacjj
wystepuja dwa gzymsy — prostokatny w poziomie stropu nad parterem ( o
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wysokoscei 3 cegiet czyli ok. 20 cm ;i wystepie ca 4,0 cm ) i kordonowy, trzy
stopniowy w poziomie dachu z wyoblonymi krawedziami. Oba gzymsy sg

otynkowane .

Przy wprowadzaniu nowego sposobu uzytkowania Zostang wykonane
jedynie takie zmiany , ktére nie pozbawig obiektu dotychczasowych wartosci
architektonicznych i historycznych . Nie ulegnie zmianie wyglad budynku —
prace remontowe bedg zmierzaty do tego by przywrécié w mozliwie
najwigkszym stopniu wyglad pierwotny a jednoczesnie wprowadzié nowa
funkcje zgodna z aktualnymi wymaganiamj . Zostanie zachowany réwniez
pierwotny uktad konstrukeyjny ( podhuzny ) oraz bedzie odtworzony dach
czterospadowy , w konstrukeji krokwiowo — jetkowej z uktadem platwi
posrednich i pokryciem z dachéwki karpiéwki . Wskazane jest wzmacnianie
zniszczonych fragmentéw elementow konstrukcyjnych (np. odcinkéw
istniejacych krokwi , ptatwi , shupow czy belek stropowych bez usuwania
catych elementéw ) W ostatecznogci dopuszcza sie wymiang uszkodzonych
elementéw pod warunkiem odtworzenia sposobow tgczen i wykonania
konicowe;j zewngtrznej obrébki drewna recznie (o$nikiem ) , co wizualnie
stworzy wrazenie , 7e elementy s3 zgodne z oryginalnymi . Wszystkie
elementy - zachowane i nowe oraz wymieniane fragmenty nalezy
zabezpieczy¢ preparatami solnymi z uzyciem bej ¢y o kolorze zblizonym do
aktualnego koloru drewna . Sciany wewngtrzne w konstrukcji szachulcowej
nalezy pozostawié ; w zlym stanie sg belki 0Czopowe pod stropem pietra i te
nalezy wymieni¢ na nowe w catosci .Tynki wewnetrzne skuto ; tynki
zewngtrzne tez wymagaja tego samego procesu .

Mimo , ze czesé rozwigzan narusza obowigzujgce aktualnie przepisy ochrony
pozarowej ( schody wewnetrzne i zewnetrzne , konstrukcja palna stropow ,
szerokos¢ drog ewakuacyjnych itp.) uzyskano od Wojewodzkiego
Komendata Strazy Pozarnej w Poznaniu zgode na realizacje przebudowy z
odstepstwami .
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W ramach prac adaptacyjnych zaplanowano -

° Da parterze realizacje wylacznie pomieszczen bibliotecznych
( ksiegozbiér , biura, wypozyczalnia z kgcikiem czytelniczym
oraz pomieszczenia sanitarno- socjalne )

o natomiast pietro przeznacza si¢ na pomieszczenia GOK j
biblioteki przy czym pomieszczenia GOK beda dostepne po
odtworzonych zewnetrznych schodach przy wschodniej
elewacji a pomieszczenia biblioteczne po schodach
wewnetrznych — dzigki temu czeéé biblioteczna bedzie
skomunikowana wewnetrznie a obaj uzytkownicy beda
posiadali prawie petna autonomi¢ swoich pomieszczen . Planuje
sie jednak przejscie wewngtrzne dla pracownikéw GOK
poprzez biblioteke na parter w celu ewentualnej mozliwosci
obstugi 0séb z niepetnosprawnoscig ruchowg w pomieszczeniu

wypozyczalni .

Takie rozwigzanie pozwoli na zachowanije uktadu dotychczasowych
wewnetrznych $cian nosnych z szczegbdlnym uwzglednieniem podiuzne;j
sciany szachulcowej na pigtrze i szachulcowej sciany klatki schodowe;j .
Zachowane zostang w wigkszosci $ciany dziatowe oraz oba kominy ,
stanowigce charakterystyczny akcent elewacji . Pozostang odtworzone , bez
zmian obie klatki schodowe — wewnetrzna i zewnetrzna przy czym
wprowadzony zostanie dodatkowy bieg na strych z zachowaniem stylu
istniejgcych schodow ( schody typu drabiniastego z belkami policzkowymi ,
bez podstopnic ) Bedzie to nowy element funkcjonalny — dotychczas strych
byt dostgpny jedynie przez wylaz , po dostawianej drabinie . Zewnetrzne
schody przy elewacji wschodniej zostang odtworzone na podstawie
zachowanych zdje¢ i istniejacych jeszcze fragmentow ganku spocznikowego

W budynku wprowadzono toalety ; dotychczas obiekt posiadat jedynie
kuchnie z przylaczami wody i kanalizacjg a pomieszczenia w.c. znajdowaly
si¢ w sasiednim budynku gospodarczym po péinocnej stronie oficyny
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W ramach opracowania projektowego przebudowy i remontu oficyny nie
beda realizowane zadne prace projektowe zwigzane z otoczeniem budynku —
beda one przedmiotem niezaleznego projektu realizowanego pod nazwa
»Rewitalizacja dziedzifica gléwnego wraz z ogrodzeniem i brama wjazdowa,,
Dotyczy to miejsc postojowych ,drég i chodnikow , Smietnik6éw i innych
obiektéw matej architektury a takze terendw zielonych i o$wietlenia tereny .

Przylacza do budynku pozostajg w pierwotnej wersji — bez zmian ; w
ramach projektu technicznego zostana natomiast Opracowane wewnetrzne
instalacje wod-kan , elektryczna | co i stabopragdowe .

Rozwigzanie wjazdu na dziatke z drogi wewngetrznej ( dz. 221) pozostanie
bez zmian.

Przeprojektowany budynek oficyny spetnia zasadnicze wymagania
okreslone
w art.5.1. ustawy Prawo Budowlane -Wymogi okreslone w punktach ,,1a” do
»1 £ zostaly szczegétowo przedstawione w opisie technicznym
la- bezpieczenstwo konstrukeji — spetniony
1b- bezpieczenstwo pozarowe — spelniony Odstepstwo uzgodnione z
Komendg Woj ewodzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Poznaniu
Lc- bezpieczenstwo uzytkowania — spetniony
1d- zapewnienie odpowiednich warunkow higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska — spetniony
le- ochrony przed hatasem i drganiami — spetiony
1f- oszczgdnoscei energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej
przegréd — spetniony czesciowo w zakresie ograniczonym
wymogami Konserwatora Zabytkéw

Obiekt jest zaopatrzony w wszystkie niezbedne do funkcjonowania budynku
media ; zagwarantowano réwniez prawidlowy odbiér sciekdw deszczowych i
bytowych ; odpady komunalne beda gromadzone (z zastosowaniem
segregacji) w pojemnikach i wywozone przez stuzby komunalne gminy .
Rozwigzania projektowe umozliwiaja utrzymanie wlasciwego stanu
technicznego budynku ( konserwacje i okresowe remonty)

Inwestor posiada na dziatce dostep do internetu przewodowego i szeroko —
pasmowego

Projektowany budynek jest przystosowany do obstugi 0s6b z
niepetnosprawnoscia ruchowg .

Obiekt spetnia warunki okredlone przepisami BHP

Nie przewiduje sie rozwigzan stuzacych ochronie ludnosci w zakresie obrony

cywilnej
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Obiekt jest objety ochrong konserwatora zabytkéw — stanowi nieodtgczny
element zatozenia patacowo — parkowego w Zelazkowie .
Budynek jest usytuowany na dziatce w sposéb nie powodujacy ucigzliwosci
dla uzytkownikéw sasiednich dziatek
Aktualne usytuowanie i przyszty sposob uzytkowania gwarantuja
prawidlowe , bezkolizyjne wlaczenie w 0g6Ino — dostepny system
komunikacyijny ( poprzez wewngtrzng droge dojazdows) oraz poszanowanije
intereséw 0s6b trzecich
W informacji BIOZ okreélono warunki przebywania pracownikéw na terenie
budowy ; osoby postronne mogg przebywac na placu Jedynie za zgodg
kierownictwa budowy i wiagcicieli obiektu . Teren budowy nalezy
wygrodzi¢ skutecznie zabezpieczajac przed niepozadanym wchodzeniem
0s0b postronnych ( interesanci i pracownicy Urzedu Gminy)

6. uklady konstrukeyjne obiektu i zastosowane schematy

Rozpatrywana dziatka lezy na terenie polodowcowym (rejon moreny
czotowej); Przewazajg tu utwory czwartorzedowe w formie gruntow
mineralnych wstepnie skomprymowanych,

W podtozu pod warstwg humusu o grubosci ca 30 — 40 cm , w obszarze
nosnym zalegajg gliny i gliny piaszczyste — utwory  wstepnie
skomprymowane (8 i golJ,=0,35). Poziom wody gruntowej stabilizuje sie
na glebokosci ca 3,5 — 5,0 mb ponizej terenu

W rejonie  posadowienia moga  wystepowa¢  okresowo wody
powierzchniowe jest to teren narazony na oddziatywanie wéd opadowych

( grunty w warstwach nizszych sg nieprzepuszczalne) ; teren wokdt budynku
nalezy tak wyprofilowa¢ by nadmiar wéd gruntowych odprowadzié na tereny
niezabudowane ( ale w obrebie wiasnej dziatki ) ,co skutecznie zmniejszy
ucigzliwosé¢ wéd opadowych

Obliczenie naprezen normowych na grunt:

JL20,35:>CU:0,35; o, =19°
Nc=13,5 Np=5,5 Npg=1,0
Duin=50 cm Y8 =Yp = 2,2 G/cm?

9t =0,5[13,5x 0,35 +5,5%2,2,x 50x 10° + 1 x 2.2. 10°B]
gf,=2,66 + 1,1,Bx10?
Przyjeto do obliczen qf = 0,65 qf, (brak badan laboratoryjnych

gruntu)
qfu =2,6 x 0,65 = 1,86 daN/em? = 1,80 daN/cm>
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i, = 0,18 Mpa

istniejacy bezposredni sposéb fundamentowania, stosunkowo proste warunki
gruntowo-wodne i istniejace schematy konstrukcyjne pozwalajg zaliczyd
obiekt do I kategorii geotechnicznej.

Uwaga:

1.w trakcie realizacji, po wykonaniu odkrywek fundamentowych wezwag¢
projektanta w celu ewentualnej weryfikacji warunkéw gruntowych.

2. w podtozu zalegaja grunty wysadzinowe ( istnieje mozliwogé
wystapienia przewarstwieni ifowych) dlatego nalezy bezwzglednie
przestrzega¢ normowej glebokosci posadowienia minimum — 80 cm ponizej
projektowanego terenu

3. w przypadku stwierdzenia » ze fundament oficyny znajduje sie ptycej niz
80 cm nalezy grunt woka} fundamentu zabezpieczyé przed pPrzemarzaniem
( np. warstwa ca 25 cm keramzytu )

4, sprawdzié fundament sciany zachodniej i w przypadku stwierdzenia jego
uszkodzen dokonaé naprawy

Podstawowe obcigzenia dziatajgce na konstrukcje oraz sposéb obliczen
projektowanego budynku ustalono w oparciu o Polskie normy PN-EN w tym
m.in.
e PN-B-03 150:2000, PN-B-03150:2000/Az1 :2001:
e PN-B- 03150:2000/A22:2003; PN-B-03150:2000/A23 :2004
® PN - B - 03020:198]. Grunty budowlane — Posadowienie
bezposrednie
® PN-B-03200:1990
° PN-B-03264:2002; PN-B-03264:2002/Ap1:2004
e PN - B - 02011:1977 { PN - B - 02011:1977/Az1:2009
Obcigzenia w obliczeniach
statycznych — Obcigzenia wiatrem.
PN - B - 02010:1980 i PN - B - 02010:1980/Az1:2006
Obcigzenia w obliczeniach statycznych - Obcigzenie Sniegiem
65
e PN-B-02001:1982. Obcigzenia budowli — Obciazenie state
e PN — B - 02003:1982. Obcigzenia budowli — Obciazenia
zmienne technologiczne — Podstawowe  obcigzenia
technologiczne i montazowe
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Metoda realizacji inwestycii - remont realizowany bedzie metodami
tradycyjnymi z szczeg6lnym uwzglednienie zabytkowego charakteru obiektu
Istniejace uktady i schematy konstrukcyjne naleza do powszechnie znanych i
stosowanych rozwigzan w budownictwie.
Wymogi stawiane materiatom i wyrobom budowlanym zastosowanym w
realizacji projektowanych robét

— wszystkie zastosowane materialy muszg spetniaé Wymogi ustawy z

dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych

- oraz muszg posiadac certyfikat WTA ( Stowarzyszenia Naukowo —

Technicznego ds. Ochrony i Konserwacji Zabytkéw)
Dopuszcza si¢ zastosowanie materialéw j wyrobéw innych niz przyjeto w
projekcie budowlanym pod warunkiem, Ze posiadaja takie same cechy
uzytkowe oraz posiadajg Wymagane atesty i certyfikaty dopuszczajgce je do
stosowania w budownictwie objetym ochrong Konserwatora Zabytkéw .

Szczegélowy opis prac konserwatorkich i adaptacyjnych

Zaleceniem wiodgcym jest utrzymanie jak najwigkszej ilogci
pierwotnych elementéw i dotyczy to calego obiektu .

Prace remontowe muszg uwzgledniaé zalecenia zawarte w opracowaniu mgr
M. Kawczynskiego . Opracowanie to uzyskato akceptacje Delegatury
Kaliskiej W.U.O.Z. w Poznaniu (znak Ka-WN.5142.1450.4.2022 7 16 maja
2022 r. ). Nastr. 17 wspomnianego wyzej opracowania znalazly sig
nastepujace zalecenia :

1. przywrécenie pierwotnych wielkosci otwordw okiennych

2. zrekonstruowanie obu gzymsow ( kordonowego i prostokatnego miedzy-
kondygnacyjnego )

3. zrekonstruowanie parapetéw okiennych

4. zrekonstruowanie okien dwudzielnych z pierwotnym podziatem szprosami
na trojdzielne na parterze i cztero - dzielne na pigtrze

3. zrekonstruowanie dachu z pokryciem dachowka karpiowka w koronke i
zastosowaniem ggsiorow ceramicznych

6. zachowanie komindw
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7. odtworzenie Zamurowanego okna w elewacji poétmocnej( parter)
8. zachowanie pierwotnego uktadu konstrukcyjnego budynku

9. wymiana tynkéw zewngtrznych i wewnetrznych ( wapienne )oraz
wykonanie tynkéw cokotowych renowacyjnych WTA

10. wyeksponowanie sufitéw Jako powaty ( widoczne belki stropowe)
11.zrekonstruowaé schody zewnetrzne i wewnetrzne

12. odtworzy¢ stolarke drzwiowg w formie drzwi ptycinowych wewnatrz
oraz odtworzy¢ drzwi zewnetrzne korzystajgc z starych fotografii a takze
zachowac¢ odrestaurowane drzwi deskowe do pom. gospodarczego

13 . zrekonstruowaé podtogi w pomieszczeniach , ktére miaty je pierwotnie a
W pozostatych ( szczegolnie parter ) wykonac posadzki z cegly

14. zachowa¢ $cianke szachulcows z ekspozycja konstrukcji drewnianej

15. zachowaé wneke w pomieszezeniu kuchennym i odtworzy¢ potki
drewniane

W zatozeniach remontowych uwzgledniono wszystkie wymienione wyzej
zalecenia a dodatkowo :

o zrekonstruowana zostanie taweczka kominiarska miedzy
kominami i wykonany od strony poinocnej wytaz na dach

o po skuciu tynkéw odkryto Jedno zamurowane okno na pietrze w
elewacji pétnocnej i zostanie ono odtworzone wraz z
uwidocznienem pierwotnego nadproza w formie sklepienia
odcinkowego

o ujawniono réwniez , ze w budynku wystepuje jedynie podtuzny
uktad stropéw a role podpdr stropu nad pietrem petnig $ciany
szachulcowe , ktére pozostawi si¢ zZ wyeksponowaniem
konstrukcji drewniane;j
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o wyeksponowana zostanie réwnies wneka w kominie ( na
poziomie pigtra ) z pokazaniem sklepienia ( niezatynkowany
fragment )

o odrestaurowane zostang sciggi wzmacniajace sklepienie
krzyzowe

W trakcie prowadzenia planowanych prac ziemnych , t.j. odkopywania $cian
fundamentowych i rozkopywania polepy posadzek parteru zostanie
zapewniony nadzor archeologiczny a wyniki nadzoru zostang przedstawione
w Delegaturze Kaliskiej W.U.0.Z. w Poznaniu .

szczegolowy opis prac remontowych

Aktualnie budynek jest w tak ztym stanie technicznym » ze jedynie niewielka
jego czg$¢ moze pozostaé w stanie nienaruszonym . Remont musj obja¢
wszystkie elementy budynku od fundamentéw az po ,,czubek komina » Przy
CZym prace muszg by¢ prowadzone » brzestrzeganiem zasady by pozostawié
w maksymalnym stopniu wszystkie pierwotne elementy a fragmenty
zniszczone odtworzy¢é z zachowaniem archiwalnych rozwigzan i z udziatem
materiatéw o charakterze zblizonym do uzytych pierwotnie .

Planuje sie realizacje remontu w nastepujacej kolejnogci

1. zdemontowaé pokrycie dachowe z dachéwki karpiowki i ze wzgledu
na zly stan techniczny catosé Wywiez¢ na wysypisko wskazane przez
Gmine

2. ostroznie zdemontowagé wigzbe dachows ; przeprowadzi¢ ogledziny
elementdw i segregacje na elementy do ponownego wbudowania bez
naprawy , elementy do naprawy i wbudowania oraz te zniszczone do
utylizacji ; przed Wywozka zniszczonych belek doktadnie
zinwentaryzowaé wszystkie detale celem pozniejszego odtworzenia

3. rozebraé kominy do poziomu ,, zdrowych” fragmentéw odzyskujgc w
maksymalnym stopniu cegly

4. rozebraé strop nad pigtrem i parterem — przegnite lub uszkodzone
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fragmenty przeznaczy¢ do utylizacji a nadajgce sie do wbudowania
oczysci€ i zaimpregnowag preparatami solnymi ; kofice belek
przewidzianych do zamontowania w Scianach opalié palnikiem a w
gniazdach umiescié, w niedostrzegalny z Zewnatrz sposéb , pape
asfaltowsy , izolacyjng . Rozbidrke stropéw prowadzi¢ etapowo na
dlugosci max 8 m | tak aby zachowag usztywnienie Scian czyli po
rozbiorce danego fragmentu stropu przystapi¢ niezwlocznie do jego
odtworzenia ; budynek nie posiada wiericy i prowadzenie rozbiodrki na
catym obszarze stropu mogtoby spowodowaé zawalenje si¢ $cian

5.po zakoniczeniu rozbiérki dachuy g réwnolegle z rozbiérka stropéw
nalezy odkopa¢ Sciany fundamentowe celem ich Osuszenia , naprawy i
zabezpiecznia przed wilgocig

6. po zrekonstruowaniu stropéw wykona¢ ponowny montaz konstrukcji
dachu ; zabezpieczy¢ catogé membrang p. wiatrowa z kontrlatamj i
odrestaurowaé kominy wykorzystujac cegle rozbidrkowsg z odzysku

7. zatozy¢ dachéwke karpidwke z uzyciem elementéw 0 grubosci min.
1,4 cm ; wykonczenie kalenicy i narozy potaci gasiorami ceramicznymi
; przewidzie¢ mozliwos¢ zainstalowania rynien .

Uwaga : prace powyzsze wykonaé w okresie niskiej mozliwosci wystgpienia
opaddw a w razie koniecznosci chronic odkryte stanowiska plandekami

8.Wykona¢ zamurowania otwordw okiennych dostosowujgc je
szerokoscig do otwordw pierwotnych , zgodnie z stwierdzonymi i
pokazanymi na rysunkach wielkosciami ; przy Zamurowywaniu
zastosowac cegle rozbidrkowa z odzysku , ukosowna tak jak w
oryginalnie zachowanych osciezach

9.naprawa $cian zewngtrznych z jednoczesnym montazem nowych
okien i drzwi przy Czym proces ten nalezy poprzedzié wykonaniem
dezynfekcji miejsc skazonych plesnig oraz wykona¢ odgrzybienie
metodami natrysku chemicznego ; w trakcie realizacji tych prac
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naprawi¢ i uzupehic oba gzymsy a takze wykonad parapety okienne z
cegly ( cegla tez ukosowana )

10.wykona¢ posadzke parteru — zaleca si¢ wykonanie jej z cegly
klinkierowej , nie szkliwionej lub z tamanego kamienia

11.wykonanie warstw izolacji stropéw nad parterem i nad pietrem —
wykonaé 5 cm izolacj¢ z welny mineralne;j zabezpieczonej folig PCV
gr. 0,5 mm ; od spodu wykonaé podsufitke z desek mocowanych do
tat ; wysokosé belki stropowe] wystajgca ponizej podsufitki nie moze
by¢ mniejsza niz 15 cm ; nowe belki stropowe musza mie¢ w czeéci
widocznej fakture Znamionujgcg reczna obrobke

12.wykonanie nowych schodéw drewnianych wewnetrznych i
zewnetrznych wraz zadaszeniem i gankiem oraz schodéw na strych

13.realizacja instalacji sanitarnych i elektrycznych

14.wykonanie tynkéw wewnetrznych wapiennych przy CZym na
Scianach szachulcowych pozostawi¢ odstonieta konstrukcje drewniang
nie tynkowac tez, oryginalnych sklepien ceglanych nad wneka w
kominie ( pietro ) oknem w $cianie pétnocnej ( pietro ) oraz obu
sklepiefi odcinkowych w pomieszezeniu dawnej kuchni ( nad wnekg z
potkami i nad wejsciem do pomieszczenia z sklepieniem krzyzowym )

14.wykonanie tynkéw zewngtrznych wapiennych, nawierzchniowych

Kolorystyka :

malowanie elewacji wykonaé przy uzyciu farb zolowo -
krzemianowych w kolorze kredowej bieli RAL 9016 ; przed
wiasciwym malowaniem wykona¢ gruntowanie $rodkiem
poprawiajgcym odpornosé na warunki atmosferyczne ( w uwadze
ponizej zawarto dok}adniejszy opis )
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- malowanie wewnatrz budynku wykonaé przy uzyciu tych samych
farb rewitalizacyjnych w kolorze cieptej bieli czyli mozna zastosowaé
farby o tej same; kolorystyce , co na zewnatrz ( kredowa biel ) .

-Stolarka drzwiowa i okienna powinna by¢ natomiast wykonana w
kolorze ciemnym , np. palisander z okuciami stalowymi w kolorze
Czarnym . rynny i rury spustowe wykonaé Jako stalowe w kolorze

tytanowym

- grzejniki c.o zeberkowe najlepiej zeliwne pomalowane w kolorze
Scian

- armatura sanitarna powinna by¢é utrzymana w stylu lat 30-tych;
zabrania sie montazu Wyrobéw o nowoczesnej stylistyce

Uwaga : zaleca sie zastosowanie do napraw $cian oraz wykonania tynkoéw
wapiennych zapraw renowacyjnych w systemie KEIM ; dopuszcza sie
zastosowanie wyroby innych producentéw pod warunkiem posiadania przez
nie certyfikatu WTA dopuszczajacego zastosowane materiaty przy renowacji
zabytkow i tak :

o miejsca skazone mikrobiologicznie i zagrzybione
zdezynfekowaé preparatem KEIM Algicid plus — metoda
natryskows , przy czym prowadzi¢ obserwacje dziatania
preparatu i natrysk powtarza¢ az do momentu catkowitego
zlikwidowania skazenia

o W miejscach zasolonych i zagrzybionych , po odkazeniu metodg
Jw. , wykonaé warstwy tynku renowacyjnego KEIM Porosan w
nastepujacym uktadzie :

- naprawi¢ ubytki i nieréwnosci materiatem KEIM
Porosan Ausgleichsputz NP

- wykonaé warstwe uszczelniajgca na catym obszarze
podziemnym oraz do wysokosci min 30 c¢m ponad teren
KEIM Porosan Diestugsschliumme

Arbud Ryszard Laleko




Gmina Zelazkéw oficyna

73
- wykona¢ obrzutke KEIM Porosan TrassZementputz

- wykona¢ warstwe wierzchnig tynku renowacyjnego,
hydraulicznego na bazie wapna trasowego , biatego
KEIM Porosan Tras Sanierputz— grubogé warstwy ca 2,0
cm

» dla elementéw wewnatrz budynku proponuje si¢
rezygnacje z wykonywania warstwy uszczelniajacej i
obrzutki ; pozostate warstwy do realizacji j.wyzej

» fragmenty murowane $cian szachulcowych pokryé
tynkiem wapiennym renowacyjnym KEIM Kalkputz-
Grob przy czym pamigtac o zabezpieczeniy elementow
drewnianych przed zabrudzeniem

* malowanie elewacji wykonaé réwniez farbami
renowacyjnymi z grupy KEIM — gruntowanie preparatem
KEIM soldalit Fixaktiv oraz malowanje wlasciwe farbami
zolowo — krzemianowymi KEIM Soldalit

= malowanie wewnatrz mozna wykonac przy uzyciu tego
samego preparatu do gruntowania i takiej samej farby
nawierzchniowej

" Pproponuje si¢ by Inwestor wykonat kolorystyke scian
wewnatrz i na zewnatrz w kolorze cieptej bieli —
RAL9016 — biel kredowa

Opaska chodnikowa

Zastosowaé opaske chodnikows z otoczkéw w kolorze popielato - szarym i
granulacji 20 — 30 mm ; otoczaki utozy¢ na geo- widkninie ; catogé
ograniczy¢ obrzezem chodnikowym gr. 6 cm

Wyniki obliczen statycznych znajdujg sie do wgladu w biurze autorskim.
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7. spos6b zapewnienia warunkgw niezbednych dla korzystania przez
osoby niepelnosprawne

Inwestor dostosowat obiekt dla obstugi oséb niepetnosprawnych zgodnie z
ustawg ,,Prawo budowlane” i wymogami konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych ( Nowy Jork 13 .12.2006 . )- W budynku brak jest
progéw o wysokosci wickszej niz 2 cm w drzwiach wejsciowych ; wewnatrz
Zastosowano rozwigzania bez progowe ; Posadzka budynku znajduje sie
bezposrednio nad terenem a nachylenie terenu od budynku nie przekroczy
3% ; Pomieszczenia GBP przewidziane dla obstugi 0séb z
niepetnosprawnoscia ruchows zlokalizowano w parterze — jest to czytelnia z
Wypozyczalnig ksiazek ( na pigtrze znajduje sie ksiegozbi6r obstugiwany
przez personel biblioteczny ) Poniewaz pomieszczenia GOK umieszezone sg
na pietrze obstuga niepetnosprawnych interesantow tej instytucji bedzie
odbywac¢ si¢ w pomieszczeniu wypozyczalni . W tym celu wykonano
potaczenie komunikacyjne pomieszezer GOK ; GBP ( miedzy
pomieszczeniami 1.06 i 1.07 ) - W budynku sa 2 pomieszczenia w.c. w tym
jedno — na parterze z wyposazeniem dla os6b poruszajgcych sie na wézku
inwalidzkim .

8.rozwigzania podstawowych element6w wyposazenia budowlano
instalacyjnego .

W budynku znajda siedzibg instytucje o charakterze zblizonym do
biurowych i dla takiego rodzaju obiektu zaplanowano wyposazenie w
instalacje :
- woda i energia elektryczna z projektowanych instalacji
zalicznikowych z wykorzystaniem istniejacych przytaczy ;
- Ogrzewanie z istniejacej w sasiednim budynku kotlowni (
aktualnie przeprojektowywanej z opalanej weglem na zasilang
gazem )
- ¢.w. planuje sie podgrzewacze przepltywowe z regulacijg
termostatyczng
- kanalizacja sanitarna bedzie odprowadzona do istniejacego
szamba szczelnego poprzez istniejgce przyltacze bez koniecznosci
jego przebudowy a docelowo do sieci gminnej- po jej
zrealizowaniu
- deszczédwka z dachéw bedzie bezproblemowo rozprowadzana
rownomiernie po terenie wlasnej dziatki ( zZnaczacy udzial
terendw biologicznie czynnych ) ; dojscie do budynku bedzie
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odtworzone w formie chodnika z kostki granitowej ( nawierzchnia
przepuszczalna )

Na terenie lokalizacji nie wystapia kolizje siec;j .

Ewentualne zmiany w przebiegu istniejacych przytaczy lub ich
Wymiana zostang ujete w Opracowaniach niezaleznych ( Przebudowa
istniejacej kottowni oraz Rewitalizacja dziedzifica glownego )

8. rozwigzania i spos6b funkcjonowania zasadniczych urzadzen i
instalacji technicznych

W obiekcie nie bedzie prowadzona zadna produkcja stad nie bedzie
tam zadnych urzadzen ani Wyposazenia technologicznego poza
standardowymi przewidzianymi w budownictwie oswiatowym . Bedg
to urzadzenia zwiazane z nauka prowadzong z wykorzystaniem
internetu oraz elektronicznych systeméw nauki ( tablice interaktywne ,
interaktywna podioga ) Poza tym w strefie cateringu przewiduje sie
zainstalowanie zmywarko — wyparzarki . Na dachu budynku (w
czgsciach parterowych ) Zostang zamontowane panele fotowoltaiczne a
ciepto bedzie pozyskiwane 7 gruntowych pomp . Budynek bedzie
Wyposazony w instalacje odgromows .

9. dane techniczne charakteryzujace wplyw obiektu na srodowisko
i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie

Projektowany budynek bedzie stuzyt jako obiekt ustug zwigzanych z
kulturg — jest wiec w zasadzie neutralny dla $rodowiska ; Powstajace w
trakcie eksploatacii odpady komunalne bedg segregowane i odbierane
przez stuzby gminne : Wody opadowe z dachu beda rozprowadzane po
terenie wlasnej dziatki .\W najblizszym otoczeniu znajduje sie park z
zabytkowym drzewostanem j uzupetniajacymi nasadzeniami ktore
beda absorbowaty w catodci wody deszczowe ; ogrzewanie obiektu
bedzie realizowane 7 istniejgcej kottowni , w ktérej zmienia si¢
System grzewczy na ekologiczny ( z weglana gaz ) a podgrzewanie
wody do celow bytowych bedzie realizowane przy pomocy
elektrycznych podgrzewaczy przeptywowych z termostatem .
Przegrody budowlane gwarantujg dotrzymanie standardéw
akustycznych.

Reasumujac mozna stwierdzjc , ze eksploatacja budynku nie bedzie
szkodliwa dla §rodowiska , hie wplynie negatywnie na zdrowie Iudzi a
takZe nie bedzie szkodliwa dla obiektéw sasiednich .
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Projektowany obiekt nie bedzie powodowat negatywnych skutkéw dia
srodowiska w zakresie hatasu , drgan czy jakiegokolwiek
promieniowania a takze nie wplynie na wody powierzchniowe lub
glebe . W rejonie lokalizacji brak jest urzadzen melioracyjnych — Jest
to obszar parku patacowego . Projektowana inwestycja nie narusza
ustaleni ,, decyzji...”

Obszar oddziatywania inwestycji miesci si¢ w obrebie wlasnej
dzialki i nie narusza przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. , Prawo
Budowlane” (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz.2153 z pozniejszymi
zmianami) i Obwieszczenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
17.07.2015 ( Dz. U. 2015 poz. 1422) w sprawie rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury dotyczgcego warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadagé budynki i ich usytuowanie .

W budynku bedg wystepowaly wszystkie niezbedne instalacje

- woda zimna i ciepla

- kanalizacyijna

- centralnego ogrzewania

- elektryczna o$wietleniowa i 220V

- staboprgdowa ( internet » tv, alarmowa)

— instalacja odgromowa znajdzie sie na sasiadujgcych , wyzszych
budynkach

Wszystkie instalacje wewnetrzne wykona¢ jako catkowicie nowe —
szczegolowe rozwigzania $4 podane w opracowaniach branzowych
Instalacje wody cieplej i zimnej wykona¢ w systemie rur »PeX’e 25 i
15 z tgczami zaciskowymi i wylewkami 7 mieszaczami wody ;
bezposrednio po wejsciu przylacza do budynku znaj duje sie
wodomierz — instalacja wody bedzie zalicznikowa . Wykonana
instalacja Wymaga proby cisnieniowej oraz biologiczne;j . Instalacja
grzewcza to instalacja z grzejnikami zeberkowymi zasilanymi
czynnikiem grzewczym z istniejgcej kottowni

Instalacja kanalizacyjna z rur pev o 50 (umywalki | zlewozmywak |
kabina natryskowa )i90 1ub 100 w przypadku miski ustepowej.
Wyijscie instalacji z budynku zakoriczone istniejgca studzienkg
rewizyjna o 800 .

Instalacje elektryczng ( Jedynie 220V) przewidzied na obcigzenie 25A
(ca 13 KW) doprowadzié do budynku od licznika , obstugujacego
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budynek i znajdujacego sie bezposrednio przy poludniowe;j elewacji
budynku ; wewngtrzne instalacje wykonag z przewodéw YDYZo 3 x
2,5 w przypadku gniazdek i 3x1,5 w przypadku punktéw
oswietleniowych .W rozdzieln; z ukfadem bezpiecznikéw umiescié
schemat instalacji .

Uwaga : wszystkie instalacje powinny byé wykonane zgodnie z
Wytycznymi projektéw technicznych , przez specjalistéw a
zakonczenie prac sfinalizowane protokétem zawierajacym
stwierdzenie o prawidtowodci wykonania prac |

Ewentualna przebudowa istniejacych przytaczy do budynku (woda i
kanalizacja i en.elektryczna) bedzie objeta niezaleznymi
opracowaniami opartymi o warunkij gestorow poszczegdlnych sieci i
realizowana na podstawie zgloszenia prac nie wymagajacych
pozwolenia na budowe .

10.analiza alternatywnego Zaopatrzenia w energie i cieplo

Zgodnie z § 11 ust, 2 pkt 12 rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa j Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r.w  sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego ( Dz.U. z 2012 I. poz. 462 ze zmianami ), po analizie
mozliwosci racjonalnego wykorzystania wysoko — efektywnych
systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto- do ktérych
zalicza si¢ zdecentralizowane systemy dostawy energii oparte na
energii ze zrédet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub
chtodzenie lokalne lub blokowe — stwierdza sie , ze w budynku ze
wzgledu na jego zabytkowy charakter lokalizacje w centrum
zabytkowego zatozenia palacowo — parkowego nie istnieja
mozliwosci wykorzystania odnawialnych Zrédet energii

11.  Ochrona pozarowa

Projektowany budynek to obiekt pigtrowy z poddaszem uzytkowym ,
gospodarczym . Budynek zaliczany do kategorii N - »niskie , . Jest to
obiekt wolnostojgcy oddalony o ponad 4,0 mb od granic dziatki oraz
znacznie od sasiednich obiektow kubaturowych ( 12,0 m od
istniejacego budynku wielofunkcyjnego , ponad 5 m od garazy | ponad
20 m od budynku Urzgdu Gminy) ;

Obiekt zaliczany do kategorii ZL III ; w budynku planuje sie
jednoczesne przebywanie do 5 0s0b na parterze i ca 4 osoby na pietrze
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Nie planuje sig pomieszczen przeznaczonych dla j ednoczesnego
przebywania wigkszej ilosci 0séb (sal konferencyjnych , sal narad
itp. ) Klasa odpornosci pozarowej ,.D” | ktéra Wymaga by przegrody
budynku spetniaja wymagania w zakresie odpornosci ogniowej jak

nizej
- gtdéwna konstrukcja nosna R 30
- konstrukcja dachy brak wymagan
- strop REI 30
- Sciany wewnetrzne brak wymagan
- pokrycie dachy brak wymagan
- Sciana zewnetrzna EI 30 ( pas 80cm w obszarze

stropu nad parterem)
Wszystkie elementy budynku powinny byé zrealizowane w stopniu NRQO
Obiekt spetnia te parametry z wyjatkiem stropéw nad parterem i pietrem ,
ktére posiadaja Szacowang klase REI 15 . Inwestor uzyskat akceptacje na to
odstepstwo od Komendanta Wojewodzkiego PSP w Poznaniu . Podobna
sytuacja wystepuje w rozwigzaniach biegow i spocznikdw klatek
schodowych .
Strych zostat wydzielony przegroda o klasie odpornosci REI 30 ( drzwi w tej
klasie i obudowa z plyty GKF)
W budynku nie zastosowano materiatow wykoficzeniowych powodujacych
powstanie , w wyniku pozaru, substancji toksycznych .
Obiekty nie wymaga wykonywania specjalnych zabezpieczen pozarowych

W budynku w czesci zakwalifikowanej do kategorii ZL nie przewiduje sie
Wystepowania substancii tatwopalnych, wybuchowych, utleniajgcych sie i
ulegajgcych samozapaleniu. W obiekcie przewiduje sie Wwystepowania
materiatéw palnych takich Jjak:

® materialy wykonane z drewna (meble);

® materialy papiernicze;

Temperatura zapalenia materialéw wymienionych Powyzej wynosi ponad

200 °C.

Ogrzewanie realizowane z kottowni znajdujacej sie w sgsiednim budynky

wielofunkcyjnym |

Caly budynek zaliczony jest do jednej strefy pozarowej ZLIII zagrozenia
ludzi (obejmuje pomieszczenia na parterze i na I pigtrze) o powierzchni ca
270 m?, Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowe; zakwalifikowanej do
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W strefach pozarowych zakwalifikowanych do kategorii ZL gestosci
obcigzenia ogniowego nie oblicza sie.
Klasa odpornosci pPozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopier
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane
Dla budynku niskiego qukondygnacyjnego zakwaliﬁkowanego do ZLIII
wymagana jest klasa ,D” odpornosci pozarowej. Dla poszczegdlnych
elementéw budynku wyglada to nastepujaco

Wwymagania klasy odpornosci ogniowe;j:

BEIement konstrukcyjny [Klasa D odpornosci pozarowej
gtéwna konstrukeja | R 30

nosna

konstrukcja dachu magan
rzekrycie dachu Brak wymagan
stropy REI 30
Sciany zewnetrzne 1]1311 30 w pasie m1f;dzykondygnacy_]nym 0,8

Nie dotyczy, obudowa poziomych drog
ewakuacyjnych w klasie EI15 odpornosci

ogniowej ]

Ls’ciany wewnetrzne
Gdzie:
R —nosnos¢ ogniowa w minutach;
E — szczelno$é ogniowa w minutach;
I - izolacyjno$¢ ogniowa w minutach;
Projektuje sie poszczegolne elementy w nastepujacych klasach odpornosci
ogniowe;j:
o Wszystkie elementy  budynku projektuje  sie Jjako
nierozprzestrzeniajqce ognia (NRO);

Obudowe poziomych drég ewakuacyjnych (w tym otwory
okienne) w strefie pozarowej w strefie pozarowej ZL projektuje sie o
klasie EI 15 odpornogci ogniowej,;

o Biegi i spoczniki schodéw otrzymaly zgody na odstepstwo od
wymaganej klasy
o Sciany wewnetrzne j stropy otrzymaly réwniey zgode na

odstepstwo od wymagane;j klasy

Poddasze w czesci ZLIII oddzielone od palnej konstrukeji dachu
przegroda EI30 odpornogci ogniowej.

Elementy oddzielenia przeciwpozarowego projektuje sie z
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materiatéw niepalnych,

W budynku nie ma pomieszczen i stref zagrozonych wybuchem.

W strefie pozarowej zakwalifikowanej do kategorii zagrozenia ludzi 7L
dopuszczalna dlugos¢ przejscia ewakuacyjnego wynosi 40 m i zostanie
zachowana.

Przewiduje sie ewakuacje przez nie wiecej niz 3 pomieszczenia.

Szerokosé¢ drzwi stanowigcych wyjscie ewakuacyjne z pomieszczef; Wynosi
0,9m lub 0,8 m w przypadku pomieszczen przeznaczonych dla nie wigcej
niz 3 0séb. Drzwi wieloskrzydlowe posiadajg co najmniej jedno
nieblokowane skrzydto drzwiowe o szerokosci co najmniej 0,9 m. Szerokosé
drzwi  stanowigcych wyjscie ewakuacyjne zewnatrz budynku z drég
komunikacji ogdlnej wynosi co najmniej 1,2 m.

Dopuszczalna dhugo$é  dojscia ewakuacyjnego w  strefie pozarowej
zakwalifikowanej do kategorii ZLII zagrozenia ludzi wynosi 10 m przy
Jednym kierunkuy ewakuacji lub przy dwéch kierunkach ewakuacji : 40 m dla

Wymagane parametry klatki schodowe;j:

minimalna szerokogé biegu — 1,2 m;

minimalna szerokosé spocznika — 1,5 m,

> maksymalna wysokogé stopni — 0,175 m,

» maksymalna liczba stopni w jednym biegu — 10,

> szeroko$é stopni wynika z warunku okreslonego wzorem 2h+s=0,6 do
0,65 m.

Zadna z obu klatek nie spetnia tych warunkéw ale istniejgcy stan uzyskat
zgodg na odstepstwo od wymogow

A\ 74

Dobér urzadzen przeciwpozarowych i innych instalacji i urzadzen stuzacych

bezpieczefistwu pozarowemu wraz z okreSleniem zakresu i cely ich

stosowania

Biorac pod uwage kwalifikacje obiektu w $wietle obowigzujacych przepiséw

w budynku wymagane $3 nastgpujgce urzadzenia przeciwpozarowe:

v przeciwpozarowy wylacznik pradu w strefach pozarowej o kubaturze
przekraczajgcej 1000 m> —nalezy wykonaé

v’ awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne na drogach ewakuacyjnych
o$wietlonych wylgcznie $wiattem sztucznym w strefach ZLIII zagrozenia
ludzi — wykonaé o zwigkszonej wartodci 5lx dziatajace min 1h od
Wylaczenia zasilania oraz wykonaé o$wietlenie przy obu wyjsciach z
budynku
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Dla strefy obejmujgcej ZLITI zagrozenia ludzi — brak wWymogu wykonania
sieci hydrantowe;. Nalezy jedynie zapewni¢ podreczny Sprzgt gasniczy
uwzgledniajgc , ze na kazde 100 m2 p.u. musi przypada¢ jedna gasnica o
ilosci 2kg (3 dm3 ) Srodka gasniczego

Wymagana ilogé wody do Z&wnetrznego gaszenia pozary do celow
przeciwpozarowych dla budynku zawierajacego strefe pozarows ZL, o
powierzchni wewnetrznej ponizej 1000 m?2 ; kubaturze ponizej 5000 m?2

Budynek ma powierzchnie mniej szg od 1000 m2 — dlatego droga
pozarowa nie jest Wymagana . Obiekt jest usytuowany 12 m od siedziby
OSP w Zelazkowie — wiec sitg rzeczy dotarcie wozu bojowego w trybie
blyskawicznym jest zagwarantowane .
Budynek oficyny jest zabytkowym obiektem zlokalizowanym na terenie
objetym ochrong Konserwatora Zabytkéw . Obiekt nie spetnia wymogéw
ochrony pozarowej wWymaganych przy nowo realizowanych budynkach
dlatego opracowano dla potrzeb jego funkcjonowania ekspertyze
techniczng przeciwpozarows ( autor : mgr Malgorzata Pilch ), ktéra
uzyskata akceptacje Wojewddzkiego Komendanta PSP w Poznaniu
Ekspertyza nakazuie -

- Zastosowanie awaryjnego o$wietlenia ewakuacyjnego na wszystkich

drogach ewakuacyjnych o zwiekszonym do 51x natezeniu

- Zzastosowanie autonomicznych czujek dymu z wydtuzonym do 10 lat

czasem dzialania

- zabezpieczenie schoddw zewnetrznych i wewngtrznych do stopnia

trudnopalnosci ( preparaty solne obnizajace palnosc)

-zamknigcie wyjscia na strych przegrodg GKF i drzwiami EI 30
Wszystkie te wymogi zostaty uwzglednione w projekcie .

12.  Uwagi koncowe
Do realizacji mozna uzywac jedynie materiaty oraz elementy

posiadajgce wazne swiadectwo dopuszczenia do stosowania \"%
budownictwie na terenje Polski a takze certyfikat WTA. Prace budowlane
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ocenie z udzialem przedstawiciela WUQZ w Poznaniuy , Delegatura w
Kaliszu .

ostatecznego pozwolenia na budowe oraz po zgloszeniu rozpoczecia prac w
Nadzorze Budowlanym

Prace budowlane prowadzi¢ w taki sposéb by ograniczyé ich ucigzliwo$é dla
otoczenia ( hatas , zapylenie etc. )

Podczas prowadzenia prac stosowac sie do wytycznych planu BIOZ

Opracowanego na podstawie zalaczonej do niniejszego opracowania
informacji BIQZ .

opracowali :

mgr inZ. Ryszard Laleko

mgr inz. arch. Malgorzata Szubert - Miko%ajczylG\(\vm.L
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