UCHWALANR .......... e l...... JER 12023
RADY GMINY ZELAZKOW
zdnia ..., 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu potozonego w miejscowosci Wojciechéwka Gmina Zelaz-
kéw, obejmujacego dziatke o nr ewid. 55/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zmianami), a takze w zwigzku z uchwatg nr L/415/2023 Rady Gminy
Zelazkoéw z dnia 4 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miej-
scowosci Wojciechowka Gmina Zelazkéw, obejmujgcego dziatke o nr ewid. 55/5
uchwala sie, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w miejscowosci Wojciechowka Gmina Zelazkéw, obejmu-
jacego dziatke o nr ewid. 55/5, zwang dalej planem.

2. Stwierdza sie, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelazkow.

3. Szczegobtowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek
planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego te-
renu potozonego w miejscowosci Wojciechéwka Gmina Zelazkow.”

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzgadzony w skali 1: 1000 - zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcz-
nik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zatgcznik nr 3,

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne dotyczgce planu
- zalgcznik nr 4.

§ 2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek go-
spodarczy, garaz lub budynek tgczacy obie funkcje niezaleznie od ich propor-
cji;

2) dachu pfaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kgcie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 12°;

3) dachu stromym- nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
wiekszym niz 12°;



4)

5)

6)

7)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgca
maksymalne zblizenie sciany budynku do drogi lub ulicy. Dopuszcza sie prze-
kroczenie linii zabudowy o maksimum 1,5 m przez: gzymsy, zadaszenia, bal-
kony, ryzality, wykusze, schody, pochylnie itp;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalnos¢, ktéra nie po-
woduje oddziatywan szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi oraz oddzia-
tywan mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec granice terenow o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania.

§ 3.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1)

2)

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
oznaczone symbolami IMNW-U, 2MNW-U,
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, przebiegajgcych 6,0 m od linii roz-
graniczajgcej tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

zakaz lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych, natomiast dopuszcza sie lo-
kalizacje szylddbw umieszczanych na elewacji budynku, wytgcznie na pozio-
mie pierwszej kondygnacji o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej
dziatce nieprzekraczajgcej 1 m?;

dopuszczenie stosowania okien dachowych, lukarn, zadaszen nad drzwiami
wejsciowymi o dowolnych spadkach potaci dachu;

obowigzek stosowania zasad projektowania uniwersalnego przy projektowa-
niu terendw komunikacji wewnetrznej oraz obiektéw ustugowych, zapewnia-
jacych wszystkim uzytkownikom swobodne przemieszczanie sie, w tym 0so-
bom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.
ksztattowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem charakterystycznych cech
zabudowy tradycyjnej w zakresie kolorystyki elewaciji, rodzaju pokrycia da-
chowego i jego kolorystyki oraz zastosowanych materiatdw wykonczenio-
wych. Obowigzuje zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzywa
sztucznego typu siding.

§ 5.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu pu-
blicznego;

na terenach MNW-U obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

nakaz zastosowania srodkoéw technicznych i technologicznych, zapewniajg-
cych obnizenie poziomu hatasu do pozioméw dopuszczalnych w przypadku
wystagpienia przekroczenia poziomu hatasu;



4) nakaz stosowania do celéw grzewczych technologii niskoemisyjnych, w opar-
ciu o paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz
urzadzenia do ich spalania charakteryzujgce sie wysokim stopniem sprawno-
Sci albo wykorzystanie alternatywnych zrédet energii o maksymalnej mocy
zainstalowanej okreslonej w przepisach odrebnych;

5) nakaz rozplantowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw, w szczegol-
nosci odtozonej warstwy humusu, dla uksztattowania terenéw zieleni lub ich
wywoz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

6) nakaz prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowa-
nie wszelkich przepiséw i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych, zastosowania srodkéw technicznych i technologicznych dla
zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami
oraz wiasciwe rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw komunalnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) nakaz gromadzenia i zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekéw.

§ 6.
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz pokrycia zielenig po-
wierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, z wykorzystaniem gatunkow roslin
rodzimych.

§7.

Nie okresla sie szczegdtowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesne.

§ 8.

Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych.

§9.

1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNW-U, 2 MNW-U ustala sie na-
stepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1) obowiazuje lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabu-
dowie wolnostojgcej lub budynkow ustugowych, usytuowanych w nieprze-
kraczalnej linii zabudowy okreslonej w § 4 pkt 1;

2) na dziatce moze by¢ zlokalizowany wytgcznie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub budynek ustugowy o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

3) dopuszcza sie przeznaczenie do 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego pod funkcje ustugows;

4) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczo-garazowego o
maksymalnej powierzchni uzytkowej 70 m? albo jednej wiaty o maksymal-
nej powierzchni 50 m? na dziatce;

5) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegto-
Sci, co najmniej 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziafki;



6) poziom 0,00 posadzki parteru budynkéw nie moze znajdowac sie wyzej niz
0,5 m nad istniejgcym poziomem terenu;

7) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) do 2 kondygnaciji nadziemnych — budynki z dachami ptaskimi,
b) do 3 kondygnacji nadziemnych — budynki z dachami stromymi w tym
poddasze uzytkowe;
c) nie wiecej niz12,0 m;
8) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m dla budynkdéw o dachach stromych,
c) nie wiecej niz 4,5 m dla budynkéw o dachach ptaskich;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,8;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki na poziomie 60%;

11) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni
dziatki na poziomie 30%;

12) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°; dopuszcza sie dachy ptaskie;

13) geometrie dachoéw budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie lub
strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;

14) w granicach poszczegoélnych nieruchomosci nakazuje sie lokalizacje nie-
zbednej ilosci miejsc postojowych. Obowigzujg nastepujgce, minimalne ilo-
Sci miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji:

a) dla zabudowy ustugowej, — co najmniej 1 miejsce postojowe na 50,0
m? powierzchni uzytkowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej - co najmniej 2 miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny,

c) liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte par-
kingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) sposob realizacji miejsc postojowych:
— jako wolnostojgce: na terenie wtasnej dziatki,
— dopuszcza sie lokalizacje wymaganych miejsc postojowych w ga-

razach wbudowanych lub wolnostojgcych;
15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek — 700 m?;

2. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 KR, 2 KR ustala sie:

1) przeznaczenie terenu jednostki 1KR, o szerokosci 6,0 m pod poszerzenie
odcinka pasa istniejgcej drogi dojazdowej;

2) szerokosc¢ drogi 2 KR w liniach rozgraniczajgcych 10 m;

3) dopuszczenie realizacji drogi w formie ciggu pieszo jezdnego o ruchu
uspokojonym;

4) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog wewnetrznych.

§ 10.

1. Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagro-
zonych osuwaniem sie mas ziemnych.



2. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg krajobrazy prioryte-
towe ujete w audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego.

§11.

1. Nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia postepowania scalania
i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i po-
dziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki na terenach MNW-U —-18,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki na terenach MNW-U — 700 m2;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog we-
wnetrznych i publicznych od 70° do 110°.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione
w ust 2 pkt 2 na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele pu-
bliczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno—wiasnosciowej nieruchomo-
$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza sie scalenie kilku dziatek w jedng dziatke budowlana.

§12.
1. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ogra-
niczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie uwzglednienie
w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu projekto-
wanych sieci infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznej
Sredniego i niskiego napiecia oraz sieci gazowej zgodnie z przepisami od-
rebnymi.
2. Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych linii elektroener-
getycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:
e dla linii napowietrznych SN-15 kV — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od
osi linii)
e dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od
osi linii)
e dla linii kablowych SN-15 kV i nn-0,4 kV — 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze
stron od osi linii)
3. W pasach technologicznych obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowol-
taicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korze-
niowym.

§13.
Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw z drog wewnetrznych posiadajg-
cych powigzanie z drogami publicznymi;
2) w zakresie lokalizaciji sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;j
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) docelowo teren nalezy wyposazy¢ w sieci infrastruktury technicznej po-
wigzane z istniejgcym systemem w zakresie:
— sieci wodociggowej,
— sieci kanalizacji sanitarnej,
— sieci kanalizacji deszczowej,
— sieci energetycznej,



3)

sieci gazowej;

b) nowe elementy sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako
podziemne na zasadach rozbudowy sieci istniejacych z wylgczeniem
elektroenergetycznych ztgcz kablowych SN i nn. Sieci nalezy prowadzi¢
wzdtuz uktadu komunikacyjnego. Dopuszcza sie lokalizacje sieci w pasie
terenu pomiedzy uktadem komunikacyjnym a linig zabudowy;

C) przy projektowaniu inwestycji, nalezy unikac kolizji z istniejgcymi elemen-
tami infrastruktury technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projek-
towanego zagospodarowania z tymi elementami, przeniesienie lub odpo-
wiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych
z przepisdw odrebnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospoda-
rowania terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej

ustala sie nastepujgco:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, zgod-
nie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem. Zabezpieczenie przeciwpoza-
rowe z istniejgcego hydrantu naziemnego zlokalizowanego na koncu
sieci;

b) w zakresie odprowadzenia sciekow bytowych i komunalnych obowigzuje:

odprowadzenie sciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbu-
dowie,

do czasu realizacji ww. sieci dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow
bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
(szamb) zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych ustala sie:

odprowadzenie wod roztopowych i opadowych na nieutwardzony teren
wtasny nieruchomosci, do dotéw chtonnych, do zbiornikdw retencyj-
nych lub gromadzenie w zbiornikach na deszczéwke,

odprowadzenie wod roztopowych i opadowych z uktadu komunikacyj-
nego docelowo do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;

d) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

nakaz podtgczenia do istniejgcej poza obszarem objetym planem sieci
elektroenergetycznej po jej rozbudowie,

w przypadku wystgpienia zwiekszonego zapotrzebowania na energie
elektryczng dopuszcza sie budowe sieci zasilajgcych $redniego i ni-
skiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb,
obowigzuje nakaz zachowania odlegtosci, wymaganych przepisami
prawa od sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,
dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w
obiekty kubaturowe lub jako obiekty wolnostojgce,

dopuszcza sie wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji transformato-
rowych SN/nn bez koniecznosci opracowania zmiany planu. Dla po-
wyzszych dziatek nie okres$la sie zasad ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu,

dla usytuowania urzgdzen elektroenergetycznych, w tym stacji trans-
formatorowych nie jest wymagane zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych
zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi;



e) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wyko-
rzystywac najnowsze technologie systemow telekomunikacyjnych i telein-
formatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapo-
trzebowania,

f) w zakresie zaopatrzenie w gaz ziemny ustala sie:

— podigczenie do istniejgcej sieci przebiegajgcej poza obszarem opraco-
wania po jej rozbudowie,

— obowigzuje nakaz zachowania odlegtosci, wymaganych przepisami
odrebnymi od projektowanych sieci i urzgdzen gazowych.

§ 14.
Na obszarze planu nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

§ 15.
Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zelazkéw.

§17.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



