Uchwata Nr ........
Rady Gminy Zelazkow
zdnia .......... 2017 roku

w sprawie: zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkéw, uchwalonego uchwatg Nr VIII/51/99 Rady Gminy
Zelazkéw z dnia 30 kwietnia 1999 roku w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw”,
zmienionego uchwatg Nr XXXIII/194/05 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 16 wrzes$nia
2005 roku, uchwata Nr XXXIX/200/09 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 13 listopada 2009
roku, uchwata Nr XXXV1/186/13 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 28 marca 2013 roku,
uchwata Nr XL/213/13 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 lipca 2013 roku, uchwata Nr
XLVIII/253/14 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 31 stycznia 2014 roku, uchwatg Nr
LI11/281/14 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 24 lipca 2014 roku oraz uchwata Nr LV/290/14
Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 wrze$nia 2014 roku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzagdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.)
Rada Gminy Zelazkéw uchwala co nastepuije:

§1

Uchwala sie zmiang ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkéw”, zwang dalej ,zmiang studium”.

§2

Zmiana studium jest zwigzana ze zmiang przeznaczenia terenu obejmujgcego
dziatki nr 78/5, 228/1, 228/2, 228/3, 228/4, 228/5, 228/6, 228/7, 228/8, obreb geodezyjny
Pdlko.

§3

Integralnymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3a:

1) czesc¢ tekstowa — ujednolicony tekst ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw” stanowigcy zatgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) czesc graficzna opracowana w skali 1:25000 stanowigca zatgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty, w sktad ktérego wchodza:

a) plansza 2a — Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkéw — INSTRUMENTY POLITYKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO,

b) plansza 2b — Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkéw — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO,

c) plansza 2c - Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkéow — UWARUNKOWANIA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO,

d) plansza 2d - Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania



przestrzennego gminy Zelazkéw — KWALIFIKACJA TERENOW DLA
FUNKCJI NIE ROLNICZYCH,;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkow o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczgcych projektu studium stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zelazkow.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



PROJEKT

ZMIANA STUDIUM - 2017 r.
Zmiana wprowadzona Uchwafg Nr ...... /17
Rady Gminy Zelazkéw
zdnia ........ 2017 roku

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkow w czeSci obejmujacej teren dziatek nr 78/,
228/1, 228/2, 228/3, 228/4, 228/5, 228/6, 228/7, 228/8, obreb Polko, gmina Zelazkéw

22. UWARUNKOWANIA
22.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Zmiana Studium dotyczy terenu dziatek nr 78/5, 228/1, 228/2, 228/3, 228/4,
228/5, 228/6, 228/7, 228/8, obreb Pédlko, gmina Zelazkéw, o powierzchni ok. 3 ha.
Obszar objety opracowaniem potozony jest w odlegto$ci ok. 1,4 km od miasta Kalisza.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkéw zatwierdzonego Uchwatg Nr VIII/51/99 Rady Gminy
Zelazkéw z dnia 30 kwietnia 1999 roku, z pbézniejszymi zmianami, teren objety zmiang
Studium znajduje sie na terenie zabudowy zagrodowej, obiektow o funkcjach:
mieszkalnictwo, ustugi i drobna wytwdrczosc, terenie upraw polowych oraz na terenie
dolesien.

We frontowej czesSci objetej zmiang Studium, przylegtej do drogi wojewddzkiej
istniejg budynki gospodarcze, pozostata czes$C terenu nie jest zabudowana. Przez
przedmiotowy  obszar przebiega: sie¢  wodociggowa, napowietrzna linia
elektroenergetyczna niskiego napiecia 0,4kV, napowietrzna linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia 15kV oraz gazocigg DN 150 odboczka Kalisz Ill Pszenna.

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie na terenie krajobrazu chronionego,
ustanowionego Rozporzgdzeniem Nr 68 Wojewody Kaliskiego z dnia 20 grudnia 1991 r.
w sprawie ustalenia obszaru krajobrazu chronionego ,Dolina rzeki Swedrni w okolicach
Kalisza’.

22.2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Dziatki objete zmiang Studium potozone sg w sgsiedztwie terendw zabudowy
zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej. Biorgc pod uwage bliskie sgsiedztwo
miasta Kalisza zauwazy¢ mozna tendencje do przeksztatcania dziatek rolnych,
zagrodowych dla potrzeb nowych, nierolniczych funkcji, a w szczegdlnosci dla
mieszkalnictwa jednorodzinnego.

Przedmiotowy teren jest zabudowany dwoma budynkami gospodarczymi,
uzytkowany jest rolniczo i nie ma negatywnego wptywu na tad przestrzenny.

22.3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos¢ i jakosé zasobéw wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie na terenie krajobrazu chronionego
ustanowionego Rozporzgdzeniem Nr 68 Wojewody Kaliskiego z dnia 20 grudnia
1991 r. w sprawie ustalenia obszaru krajobrazu chronionego ,Dolina rzeki Swedrni



w okolicach Kalisza’.

Na obszarze opracowania znaczna czeS¢ gruntow jest antropogeniczna i sg to
grunty przeksztatcone, wiekszoSc terendw funkcjonuje jako grunty orne oraz uzytki
rolne zabudowane. Obecnie wiekszo$¢ terenu jest rolniczo uzytkowana. Na obszarze
opracowania wystepujg gleby klas Il, llla, IVa i IVb,VI.

Stan srodowiska przyrodniczego w szczegdlnosci stan wod, stan powietrza oraz
stan klimatu akustycznego zostat przedstawiony w czesci ogolnej uwarunkowan w pkt.
5.6.1.

22.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
zabytkow oraz udokumentowane dobra kultury wspotczesnej, a takze nie jest potoZzona
w strefie wystepowania archeologicznych obiektow zabytkowych.

22.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone
przez audyt krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych.

Dla obszaru wojewddztwa wielkopolskiego nie zostat opracowany audyt
krajobrazowy. W zwigzku z powyzszym nie jest mozZliwe ustalenie rekomendacji
i wnioskbw oraz okreSlenia granic krajobrazéw priorytetowych w niniejszej zmianie
Studium.

22.6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.

Teren objety zmiang Studium jest niezamieszkaty.

Na terenie przylegtym do zmiany Studium wystepuje zabudowa zagrodowa oraz
zabudowa mieszkaniowa.

Tereny zainwestowane wyposazone sg w wode oraz energie elektryczng.

22.7. Zagrozenie bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia.

Istniejgcy stan zagospodarowania i sposob uzytkowania terendw potozonych na
obszarze, na ktorym znajduje sie teren, ktérego dotyczy zmiana dotychczasowego
przeznaczenia nie generuje zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

22.8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

W odrebnym opracowaniu pt. ,POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
ZELAZKOW?” przedstawiono analize ekonomiczna, $rodowiskowa, spoteczng, prognoze
demograficzng moZzliwoSci finansowania przez gming wykonania Sieci komunikacyjnej
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wtasnych gminy oraz bilans zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Z przeprowadzonych na potrzeby powyzszego opracowania analiz i obliczen
wynika, iz na terenie gminy Zelazkéw maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe wyrazone w powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wynosi 68 390m?, dla zabudowy zagrodowej wynosi 17 098m? oraz dla
zabudowy ustugowej i produkcyjnej wynosi 1 176 500m?. Chfonno$¢ terenéw w gminie
Zelazkéw wyrazona w powierzchni uzytkowej w planach miejscowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 24 240m? dla zabudowy zagrodowej wynosi
6 840m? oraz dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej wynosi 616 800m? Chtonno$c
terenéw w gminie Zelazkéw wyrazona w powierzchni uzytkowej w studium dla



zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 51 480m?, dla zabudowy zagrodowej
wynosi 171 720m? oraz dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej wynosi 419 117m?.

Bilans zapotrzebowania na nowg zabudowe obliczono wedtug wzoru:
maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe — chtfonnos$é terenéw w gminie
Zelazkéw wyrazona w powierzchni uzytkowej w planach miejscowych Ilub
w studium = bilans zapotrzebowania na nowa zabudowe.

Majgc powyzsze na uwadze bilans zapotrzebowania na nowg zabudowe wynosi:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

68 390m? - 24 240m? (chfonno$c terenéw wyznaczonych w planach miejscowych) =
44 150 m?

68 390m?- 51 480m? (chtonno$¢ terendw wyznaczonych w studium) = 16 910m?.
Zgodnie z powyzszym na terenie gminy Zelazkéw istnieje zapotrzebowanie na
wyznaczanie terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wyznaczong
w planach miejscowych o powierzchni uzytkowej 44 150 m? oraz w studium
o powierzchni uzytkowej 16 910m?.

- dla zabudowy zagrodowey:

17 098m? - 6 840m? (chtonnos$é terendw wyznaczonych w planach miejscowych) =
10 258m?

17 098m?- 171 720m? (chtonno$¢ terendw wyznaczonych w studium) = -154 622m?
Zgodnie z powyzszym na terenie gminy Zelazkéw istnieje zapotrzebowanie na
wyznaczanie terendow pod zabudowe zagrodowg tylko w planach miejscowych
o powierzchni uzytkowej 10 258m?. Natomiast rezerwy terenu pod zabudowe
zagrodowg w istniejgcym Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkbw sg wystarczajgce dla  prognozowanego
zapotrzebowania. Biorgc pod uwage rolniczy charakter gminy Zelazkéw oraz fakt, iz
pod pojeciem zabudowy zagrodowej oprocz zaspokojenia potrzeb zwigzanych
Z mieszkalnictwem mieSci sie takze zaspokojenie potrzeb zwigzanych z produkcjg
rolniczg, w ramach ktorej wyrdznione zostaty dziaty produkcji rolnej wymagajgce
uzyskania decyzji Srodowiskowej, co rownoczesnie wptywa na ich konkretng lokalizacje
na terenie Gminy, nie wyklucza sie potrzeby wyznaczenia nowych obszaréow
przeznaczonych pod produkcje rolniczg w konkretnych, dostosowanych pod te cele
lokalizacjach, ktore znajdujg sie poza obszarami przeznaczonymi pod zabudowe
zagrodowg w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelazkoéw.

- dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej:

1 176 500m? - 616 800m? (chtonno$c terendw wyznaczonych w planach miejscowych)
= 559 700m?

1 176 500m?- 419 117m? (chfonno$¢ terenéw wyznaczonych w studium) = 757 383m?
Zgodnie z powyzszym na terenie gminy Zelazkow istnieje zapotrzebowanie na
wyznaczanie terendw pod zabudowe ustugowg i produkcyjng wyznaczong w planach
migjscowych o powierzchni uzytkowej 559 700m? oraz w studium o powierzchni
uzytkowej 757 383m?>.

Teren objety zmiang studium przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg
Jjednorodzinng i zabudowe ustugowg. W zwigzku z powyzszym projektowane
przeznaczenie terenu zgodne jest z przeprowadzonym bilansem zapotrzebowania na
nowe tereny inwestycyjne w gminie Zelazkéw.



Ponadto nie przewiduje sie, by mozliwosci budzetu gminy ograniczaty mozliwoSci
rozwoju przestrzennego zagospodarowania.

22.9. Stan prawny gruntow.
Teren objety zmiang Studium stanowi wtasno$c¢ prywatna.

22.10. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych.

Na terenie objetym zmiang Studium wystepujg tereny chronione na podstawie
przepisdow odrebnych tj. obszar chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Swedrni
w okolicach Kalisza”, pas technologiczny wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV oraz obszar strefy kontrolowanej wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia DN 150.

22.11. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie objetym zmiang Studium oraz w jego bezposSrednim sgsiedztwie nie
wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

22.12. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skiadowania
dwutlenku wegla.

Na terenie objetym zmiang Studium, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepujg ztoza kopalin, zasoby wod podziemnych oraz udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

22.13. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych.

Na terenie objetym zmiang Studium, ani w jego bezpo$rednim sgsiedztwie nie
wystepujg terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

22.14. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzagdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Istniejgce uzbrojenie terenu objetego zmiang Studium oraz jego sgsiedztwa
stwarza realne moZzliwo$ci prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej i energetycznej,
przez uzytkownikéw projektowanej zabudowy, zgodnie z przepisami.

Na terenie objetym zmiang Studium prowadzona bedzie gospodarka odpadami
zgodnie z ustawg o odpadach i requlaminem utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.
22.15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Inwestycje na terenie objetym zmiang Studium nie wigzg sie z potrzebg realizacji
Jakiegokolwiek ponadlokalnego celu publicznego.

22.16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;.

Teren objety zmiang Studium pofozony jest poza zasiegiem wod powodziowych



i nie wymaga sformutowania zasad ochrony przeciwpowodziowey.

23. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W ZAKRESIE
OBJETYM ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZELAZKOW.

23.1. Uwzgledniajac bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego.

Na terenie miejscowosci Pélko wprowadza sie tereny pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowey.

Teren obejmuje dziatki o nr ewid. 78/5, 228/1, 228/2, 228/3, 228/4, 228/5, 228/6,
228/7, 228/8 o tgcznej powierzchni ok. 3,0 ha.

Teren oznacza sie symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej oraz symbolem U — teren zabudowy ustugowey.

Planowane przeznaczenie terenu zgodne jest z przeprowadzonym bilansem
terenow przeznaczonych pod zabudowe.

23.2. Uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe kierunki
i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy.

Na terenie oznaczonym symbolem MN ustala sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinney.

Na terenie oznaczonym symbolem U ustala sie lokalizacje zabudowy ustugowe.

Na powyzszych terenach ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen oraz
prowadzenia dziatalnosci powodujgcych przekroczenia standardow jakosSci Srodowiska
okre$lonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

Na terenie oznaczonym symbolem U zakazuje sie lokalizacji budynkow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?>.

W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okreslic maksymalne
wskazniki powierzchni zabudowanej z uwzglednieniem indywidualnych zasad
zagospodarowania terendw oraz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynney.

23.3. Ustalenia dotyczace obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego
zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk.

W planie zagospodarowania przestrzennego powinno sie okreslic zasady
ochrony Srodowiska na obszarze Krajobrazu chronionego ustanowionego
Rozporzgdzeniem Nr 68 Wojewody Kaliskiego z dnia 20 grudnia 1991 r. w sprawie
ustalenia obszaru krajobrazu chronionego ,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza”.

W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okreslic zasady ochrony
gleb, powietrza, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkoéw wodnych.

Nalezy dgqzyc¢ do ochrony jakosSci wod podziemnych i powierzchniowych poprzez
zmniejszenie obcigzenn i wyeliminowanie zrzutdw zanieczyszczen, szczegolnie
substancji biogennych, organicznych i toksycznych do gruntu i wod powierzchniowych.

Ustala sie obowigzek minimalizacji oddziatywania na S$rodowisko poprzez
rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowej w nawigzaniu do planowanych rozwigzan



w tej czeSci gminy.

Oddziatywanie na srodowisko, zwigzane z funkcjg terenu nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakoS$ci Srodowiska, okreS$lonych w przepisach odrebnych,
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Charakter inwestycji nie powinien powodowac zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Na omawianych terenach nie przewiduje sie lokalizowania uzdrowisk.

23.4. Ustalenia dotyczace obszaréw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej.

Na terenie opracowania nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow
oraz udokumentowane dobra kultury wspotczesnej, a takze nie jest potozona w strefie
wystepowania archeologicznych obiektow zabytkowych.

23.5. Ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systemédw komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

Obstuga komunikacyjna terenu powinna nawigzywac do uktadu podstawowego
zaprojektowanego dla danej czesci gminy Zelazkow.

Sposéb obstugi komunikacyjnej nalezy precyzyjnie okreSlic na etapie
sporzgdzania migjscowego planu oraz uzgodnic z zarzgdcg drogi.

Na terenie dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ odpowiednig iloSC miejsc
postojowych, z uwzglednieniem nastepujgcych wskaznikow tj.: dla terenu oznaczonego
symbolem MN - minimum 1 miejsce postojowe na kazdy 1 lokal mieszkalny, dla terenu
oznaczonego symbolem U minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nalezy dopuscic lokalizacje miejsc postojowych do obstugi terenu
zabudowy ustugowej w liniach rozgraniczajgcych planowanej przylegtej drogi
wewnetrznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy dazy¢ do uzbrojenia terenu w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej.

Rozpatrywane dziatki potozone sg w zasiegu urzgdzen drenarskich.
W przypadku kolizji planowanej zabudowy badZz zagospodarowania terenu dopuszcza
sie przebudowe istniejgcych urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami odrebnymi.

Pobd6r wody do celow bytowo — gospodarczych przewiduje sie z sieci
wodociggowych.

W planie miejscowym nalezy rozwigzaC sposob odprowadzania Sciekow
bytowych oraz wod opadowych i roztopowych, ktéry zagwarantuje ochrone gruntow
przed zanieczyszczeniami. Planowane rozwigzanie przestrzenne w zakresie
gospodarki sciekowej powinny uwzgledniac kompleksowe rozwigzanie odprowadzania
Sciekow opadowych z ciggdbw komunikacyjnych, placow | parkingdw zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

Nalezy dgzy¢ do utrzymania wysokiej jakoSci powietrza poprzez ograniczenie
emisji zanieczyszczen, np. poprzez stosowanie do celow grzewczych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzgdzeniach
0 wysokim stopniu sprawnosci oraz wykorzystanie alternatywnych zrodet energii.

Miejscowy plan powinien tez ustala¢ wfasciwe zasady gospodarki odpadami
komunalnymi, takie jak obowigzek gromadzenia, segregacji oraz zagospodarowania
odpaddw na zasadach okresSlonych w wojewddzkim planie gospodarki odpadami,
obowigzujgcym regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy Zelazkéw
i przepisach odrebnych.



W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy jednoznacznie
okreéli¢ tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania, oraz wskazac,
ktére z nich nalezg do poszczegdlnych rodzajow terendéw, wymienionych w art. 113 ust.
2 pkt. 1 ustawy Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. 2013, poz. 1232 ze zm.) tj. r6znych
kategorii terenu objetych ochrong akustyczng, dla ktorych w drodze rozporzgdzenia
okreslono zroznicowane warto$ci dopuszczalne poziomu hatasu w Srodowisku.

Zaopatrzenie w  energie  elektryczng  przewiduje  sie z  sieci
elektroenergetycznych. Na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nalezy zarezerwowaC miejsce pod stacje
transformatorowe  z  uwzglednieniem  powigzan  z  istniejgcymi  liniami
elektroenergetycznymi.

Poprzez teren objety zmiang studium przebiega linia napowietrzna Sredniego
napiecia SN 15 kV oraz linia napowietrzna niskiego napiecia nn 0,4kV. Wzdtuz
istniejgcej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV nalezy wydzieli¢ pas
technologiczny w odlegto$ci 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.
Wszystkie istniejgce na obszarze sieci elektroenergetyczne nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujgc bezpieczne
odlegfosci zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie zmniejszenie pasa
technologicznego istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznych zgodnie
Z przepisami odrebnymi. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nalezy uwzgledniac dostep terenu do sieci elektroenergetycznej i mozliwoSci zasilania
nowych odbiorcow.

Przez teren objety zmiang Studium przebiega sie¢ gazowa wysokiego ciSnienia
DN 150 odboczka Kalisz Ill ul. Pszenna wybudowana 1998 r. o ciSnieniu roboczym
gazu powyzej 2,6MPa. Po obu stronach gazociggu wyznacza sie obszar strefy
kontrolowanej tj. pas ktérego linia Srodkowa pokrywa sie z o0Sig gazociggu. Dla
gazociggu DN 150 odboczka Kalisz Il Pszenna obowigzuje zmniejszona, wynikajgca
z dokumentacji projektowej, maksymalna szeroko$c¢ strefy kontrolowanej, ktéra wynosi
35,0m tj. 17,6m na strone od jego osi. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosic¢
obiektow budowlanych, lokalizowac¢ okreSlonych obiektow terenowych, urzgdzac
statych sktadow i magazynow. W strefach kontrolowanych nie mogg rosngc¢ drzewa
w odlegfosci mniejszej niz 2,0m od gazociggow o Srednicy do DN 300 witgcznie i 3,0m
w odlegtoSci mniejszej niz 3,0m od gazociggow o Srednicy wigkszej niz DN 300, liczgc
od o0si gazociggow do pni drzew. Lokalizacja drog wewnetrznych oraz placow
manewrowych moZzliwa jest w odlegtosci minimum 6,0m na strone od osi gazociggu do
krawedzi terenu. Dopuszcza sie sKkrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi
inwestycjami liniowymi. Minimalny kat skrzyZzowania gazociggu z drogg gminng
powinien wynosi¢ 30 stopni. Minimalny kgt skrzyzowania gazociggu z drogami wyzszej
kategorii niz droga gminna powinien wynosi¢ 60 stopni. Zaleca sie aby kat
Skrzyzowania gazociggu z kazdg drogg byt zblizony do 90 stopni. W zakresie
zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie z sieci gazociggow. Nalezy lokalizowac gazocigg
w pasach drogowych. Nalezy zachowacC odlegtosci podstawowe projektowanych
obiektow terenowych od istniejgcych gazociggow. Nalezy - zachowac ograniczenie
praw wifasnosci wiascicieli gruntow nad gazociggami ti. w pasie nad gazociggiem,
w strefie kontrolowanej — zwigzane z zagwarantowaniem dostepno$ci do gazociggu dla
stuzb eksploatacyjnych Operatora sieci gazowych.

Istniejgce sieci infrastruktury technicznej mogg podlega¢ przebudowie,
rozbudowie i modernizacji.



23.6. Ustalenia dotyczace obszarow, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na terenie objetym zmiang studium ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji inwestycji
celu publicznego pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne kolizje
z docelowymi funkcjami terenu.

23.7. Ustalenia dotyczace obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa i ustaleniami programoéw,
o ktéorych mowa w art. 48 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje sie lokalizacji nowych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

23.8. Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary, dla ktérych istnieje
obowigzek sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomoS$ci, a takze obszary przestrzeni publicznej. Jednak w planie
miejscowym nalezy dopuscic mozliwoS¢ podziatu i scalen nieruchomosci zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

23.9. Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Ustala sie koniecznoS¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego niniejszg zmiang studium.

23.10. Ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej.

Na terenie objetym zmiang studium nie ustala sie obszarow rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej.

Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze wymaga uzyskania
stosownego zezwolenia zgodnie z odrebnymi przepisami.

23.11. Ustalenia dotyczace obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

23.12. Ustalenia dotyczace obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny.



Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obiekty lub obszary, dla
ktoérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

23.13. Ustalenia dotyczace pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujagce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z p6zn. zm.).

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy
ochronne.

23.14. Ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitaciji,
rekultywacji lub remediacji.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

23.15. Ustalenia dotyczace obszarow zdegradowanych.
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary zdegradowane.
23.16. Ustalenia dotyczace granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg granice terendw zamknietych
i ich stref ochronnych.

23.17. Ustalenia dotyczace innych obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Wszelkie projektowane na terenie objetym zmiang planu, state lub tymczasowe
obiekty o wysokoSci rownej i wyzszej od 50m ponad poziom terenu podlegajg, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

23.18. Uzasadnienie i synteza zmian studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow.

Podstawowa wersja ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelazkéw” zatwierdzona uchwatg nr VIII/51/99 Rady Gminnej
w Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku zostata zmieniona:

Uchwatg Nr XXXI1l/194/05 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 16 wrzesnia 2005 roku;
Uchwatg Nr XXXIX/200/09 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 13 listopada 2009 roku;
Uchwatg Nr XXXVI/186/13 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 28 marca 2013 roku;
Uchwatg Nr XL/213/13 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 lipca 2013 roku;
Uchwatg Nr XLVIII/253/14 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 31 stycznia 2014 roku;
Uchwatg Nr Nr LII/281/14 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 24 lipca 2014 rok;
Uchwatg Nr Nr LV/290/14 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 wrzesnia 2014 roku.

Niniejszg zmiane Studium sporzgdzono na podstawie Uchwaly nr [X/81/2015
Rady Gminy Zelazkéw z dnia 17 wrze$nia 2015 roku w sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania



przestrzennego gminy Zelazkéw obejmujgcej teren dziatek nr 78/5, 228/1, 228/2,
228/3, 228/4, 228/5, 228/6, 228/7, 228/8, obreb Pdlko, gmina Zelazkéw.

Aktualne przepisy dotyczgce sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy to:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., Nr 0, poz. 199 ze zmianami);
2) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie
zakresu  projektu  studium  uwarunkowan |  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy (DZ.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),
3) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235).

Teren podlegajacy zmianie przeznaczenia okre$lajg zatgczniki graficzne do
Uchwaty Nr ........ Rady Gminy Zelazkéw z dnia ........... 2017 roku

Niniejsze opracowanie uwzglednia wnioski sktadane w ramach przeprowadzonej
procedury zmiany studium. Ustalenia dotyczgce uwarunkowan i gtownych kierunkow
rozwoju gminy w dotychczas obowigzujgcym studium uznaje sie za aktualne.
Wprowadzona zmiana stanowi kontynuacje | uzupetnienie istniejgcych struktur
funkcjonalno- przestrzennych.

Ustalenia zmiany studium i ustalenia studium stanowig tekst jednolity.
Na planszach wyszczegdlnionych w rozdziale 3 pkt 2 naniesiono graficzne
oznaczenia wprowadzonej zmiany.
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