UCHWALA NR XXVII1/222/2021
RADY GMINY ZELAZKOW

z dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie przyjecia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zelazkéw na lata 2021-2025”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020r.
poz. 713 zpézn.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z2020r.
poz. 611 z pézn.zm.) Rada Gminy Zelazkéw uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelazkéw na lata
2021-2025” stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zelazkow.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Gminy Zelazkéw

Anita Cierlaczyk



Zalacznik do Uchwaty
Nr XXVI111/222/2021
Rady Gminy Zelazkow
z dnia 27 maja 2021 r.

1.Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

Mieszkaniowy zaséb Gminy Zelazkéw w roku 2021 obejmuje 72 lokale mieszkalne o facznej
powierzchni 3 434,60 m? znajdujacych sie w :

- 9 budynkach wtasnych Gminy (Skarszew 81, 81A, 82 i 83; Ztotniki Mate 20; Jankow 53;
Biernatki 18; Kokanin 50; Kolonia Skarszewek 40

- 7 budynkach uzytkowanych we wspétwlasnosci gminy i 0s6b fizycznych (Zelazkow 9, 10 i
133; Jankow 54; Biernatki 12; Debe 8 i 16)

Z ogo6lnej ilosci lokali mieszkalnych wyodrgbnione sa 4 lokale socjalne w budynku Jankow
54 -1 lokal i Kokanin 50 -3 lokale.

Zalecane jest utrzymywanie , w miar¢ mozliwosci, jednego pustostanu na nieprzewidziane
okolicznosci — lokal w Kokanin 50.

Forma Powierzchnia m?

Lp. Adres wiasnosci L.Komunalne L.Socjalne |L.wolny
1. |Skarszew 83 wtasnosé 801,12
2. |Skarszew 82 wtasnosc 349,81
3. |Skarszew 81 wtasnosé 164,7
4. |Skarszew 81A wtasnosé 40,68
5. | Ztotniki Mate 20 wtasnosc 486,8
6. |Jankéw 53 wtasnosé 361,3
7. |Biernatki 18 wtasnosc 250,8

8. | Kokanin 50 wtasnosé 128,78 82,77 20,06
9. | Kolonia Skarszewek 40 wtasnosé 338,2
10. | Zelazkéw 9 wspotwiasnosé 93,68
11. | Zelazkéw 10 wspotwiasnosé 45
12. | Zelazkéw 133 wspotwiasnosé 47,7

13. | Jankow 54 wspotwtasnosé 46 45
14. | Biernatki 12 wspotwitasnosé 74,9
15. | Debe 8 wspotwtasnosé 31,3
16. | Debe 16 wspotwtasnosé 26

tacznie 3240,77 128,77 65,06

3434,6




Planuje si¢ sprzedaz mieszkan najemcom w miejscowosci Skarszew 83 w ilosci zaleznej od
zainteresowania.

Stan techniczny budynkow

Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach moze ulegac
zmianie w zalezno$ci 0d mozliwosci sprzedazy mieszkan oraz planowanych inwestycji
remontowych poszczegoélnych budynkow. Stan techniczny budynkéw komunalnych jest
bardzo zréznicowany.

Czes$¢ budynkoéw stanowigcych zasoby komunalne wybudowana zostata na poczatku XX
wieku a czgs¢ drugiej potowie XX wieku. W zwiazku z tym budynki te sg okoto stuletnie o
zaawansowanym stopniu zuzycia. Budynki budowane na poczatku XX wieku posadowione sa
na fundamentach z kamienia bez izolacji, $ciany z cegly peinej, stropy drewniane ocieplane
polepa z gliny, dachy o konstrukcji drewnianej pokryte dachowka. Na skutek braku izolacji
mury w cze$ci sg zawilgocone i zagrzybione. Elementy drewniane stropow i dachow oraz
dachowka ulegly naturalnemu zuzyciu dlatego potrzebujg systematycznych wymian i
wymiany na nowe. Dodatkowo nalezy systematycznie dokonywaé wymian i napraw stolarki
okiennej oraz instalacji elektrycznej. Gmina musi ponie$¢ bardzo duze naktady finansowe w
celu utrzymania budynkow w nalezytym stanie.

Forma Instalacja Instalacja
Lp. Adres wiasnosci wodna kanalizacyjna
1. |Skarszew 83 wtasnosc tak tak
2. |Skarszew 82 wtasnos¢ tak tak
3. |Skarszew 81 wtasnosc tak nie
4. |Skarszew 81A wtasnosc tak nie
5. | Ztotniki Mate 20 wtasnosc tak nie
6. |Jankéw 53 wtasnosc tak nie
7. |Biernatki 18 wtasnosc tak tak
8. | Kokanin 50 wtasnosc tak tak
9. |Kolonia Skarszewek 40 wtasnos¢ tak nie
10. | Zelazkéw 9 wspotwtasnosé | tak tak
11. | Zelazkéw 10 wspbtwtasno$é | tak tak
12. | Zelazkéw 133 wspotwtasnosé | tak tak
13. | Jankéw 54 wspotwtasnos¢ | tak nie
14. | Biernatki 12 wspotwtasnosé | tak nie
15. | Debe 8 wspotwtasnos¢é | tak tak
16. | Debe 16 wspotwtasnos¢é | tak tak

I1.Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali.

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego
zdecydowanie przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy. Z tego wzgledu w latach 2021-
2025 poza wykonywaniem biezacych napraw, konserwacji i usuwania awarii nie planuje si¢
duzych remontéw. Realizacja zaplanowanych zadan remontowych zalezna bedzie od



zasobnosci finansowej gminy oraz wplywow z czynszy. Dalej przedstawiono plan dziatania
zwigzanego z potrzebami remontowymi budynkow komunalnych.

ROK lokalizacja zakres prac koszt
Skarszew 83 poprawa elektryki ok 10 000
naprawa pokrycia dachowego-
Ztotniki Mate 20 papa ok 20 000
2021 | Ztotniki Mate 20 przebudowa kominéw ok 20 000
2022 [Jankéw 53 przebudowa kominéw ok 15 000
wymiana stolarki okiennej
Kolonia Skarszewek 40 | oraz izolazja w piwnicy ok 50 000
2023 | Skarszew 82 wymiana stolarki okiennej ok 40 000
2024 | Jankow 53 wymiana |l czesci dachéwki ok 70 000
2025 | Kokanin 50 wymiana okien ok 15 000

I1I.Planowana sprzedaz lokali

Sprzedaz lokali ich mieszkancom odbywa si¢ zazwyczaj z bonifikatg udzielang na podstawie
uchwaty. W poszczegdlnych latach sprzedaz bedzie prowadzona w zaleznosci od
zainteresowania ich mieszkancoéw i na podstawie ztozonych wnioskow.

Lp. Rok Planowana sprzedaz lub zbycie
lokale mieszkalne w budynku nr 83 w miejscowosci Skarszew ; lokal mieszkalny w budynku
1 2021 nr 16 w miejscowosci Debe
2 2022
3 2023
4 2024
5 2025

W kolejnych latach gmina bedzie podejmowana decyzje dotyczace sprzedazy zalezna od
sytuacji.

IVV.Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu.

1. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy odbywa si¢ uwzgledniajac uchwaty
Rady Gminy Zelazkéw: nr XXXIV/253/2001r. z dnia 30 listopada 2001r. w sprawie ustalenia
zasad polityki czynszowej, nr XXXI1V/252/2001r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zelazkow.
2. Wéijt Gminy Zelazkoéw zarzadzeniem ustala stawke bazowa za 1m? powierzchni uzytkowej
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
3. Zmiana stawki czynszu moze nastgpowacé nie czgsciej niz raz w roku.
4. Wysoko$¢ czynszu za najem lokalu socjalnego wynosi 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
5. Warunki obnizania czynszu:

-mieszkanie do rozbiorki 30%



-budynek do kapitalnego remontu 20%

-mieszkanie usytuowane na strychu 10%
Wysokos¢ obnizenia nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowej standardu podstawowego.
6. Obnizka stawki czynszu zostata zastosowana poprzez rozgraniczenie dwoch standardow
mieszkan z gminnego zasobu mieszkaniowego.
Standar podwyzszony - to mieszkania wyposazone w C.0., tazienke i wc oraz instalacje
wodno-kanalizacyjna; pozostate to standard podstawowy z obnizong stawka czynszu.
7. Windykowanie naleznosci odbywa si¢ na zasadach przepisow Kodeksu Cywilnego oraz

innych przepiséw prawa. Wojt ma prawo nalicza¢ odsetki ustawowe od zalegtosci

czynszowych.

V.Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidziane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy.

Wszystkie lokale sg zarzadzane przez Gmine Zelazkow. Nie przewiduje sie zmiany sposobu

zarzadzania w najblizszych pieciu latach.

VI.Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédtami finansowania gospodarki komunalnej beda:

-wpltywy z czynszoéw za lokale,
-budzet gminy,

-dochody z przewidzianych sprzedazy lokali mieszkalnych.

VIL.Wysokos$¢ wydatkow

Lp. | Tres¢ Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 | Rok 2025
1| Koszty biezgcej eksploatacji ogétem 27 000,00 27 000,00 28 000,00 | 29 000,00 29 000,00
2 | Koszty remontow ogdtem 22 000,00 22 000,00 22 000,00 | 24 000,00 24 000,00
Koszty modernizacji (inwestycyjne)
3| ogoétem 100 000,00 - - - -

W Gminie nie wystepuja koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng.

VIIL.Inne dzialania majace na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrong praw
lokatoroéw, nalezy przyjac¢ nastgpujace zasady:
1.Udzielanie bonifikat , ustalonych odr¢bng uchwalg dla najemcow zgtaszajacych cheé

wykupu mieszkan

2.Dokonywanie sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegolnie tych wymagajacych duzych
naktadéw na doprowadzenie ich do wiasciwego stanu technicznego.
3.Poprawe warunkow i standardu lokali mieszkalnych
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