UCHWALA NR XVI11/149/2020
RADY GMINY ZELAZKOW

z dnia 29 maja 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr 252/1 i 252/9 oraz
czes$ci dzialki nr 252/8 obreb Russéw, gmina Zelazkow

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z2018 1. poz. 994 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2020 r. poz.293) Rada Gminy
Zelazkéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr 252/1 1252/9 oraz czesci
dziatki nr 252/8 obreb Russow, gmina Zelazkéw po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalefi Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw (Uchwata Nr VIII/51/99
Rady Gminy Zelazkow z dnia 30 kwietnia 1999 r. z p6zn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania terenu dziatek nr 252/1 1252/9 oraz
czesci dzialki nr 252/8 obreb Russéw, gmina Zelazkow” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw, stanowigcy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkow o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12;
2) dachu stromym — dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 45;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza
si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m,
- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 1,5 m;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni catkowita kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

5) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.



§3.

W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
2) teren zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

3) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem KDG.

§ 4.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:
a) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych i gospodarczych,
b) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki — 10 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢, dojazdow,

b) obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 5.
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu
publicznego,

b) dopuszcza sie¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

¢) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ o negatywnym oddziatywaniu na $rodowisko, w szczegdlnosci zakaz
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej mogacej powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza teren, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

d) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym 1iduzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

e) nakaz zapewnienia dostepu do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
f) gospodarowanie masami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g)w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;
h) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 2;
2) dopuszcza sig realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;,

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku wustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj.:
1) dla terenu US wypoczynku jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;
2) dla terenu U: w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji

i wypoczynku jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych, w przypadku lokalizowania ustug opieki
spotecznej i uslug zdrowia jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;.



§6.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na brak wystepowania obszaréw i obiektow
wymagajacych ochrony.

§8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, na terenach komunikacji
— drog publicznych, nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzglgdu na brak wystepowania przestrzeni publicznych
w granicach objetych opracowaniem.

§9.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10.

1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§11.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
terenow wylaczonych z zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) strefe ochronng od ujgcia wody, zgodnie z rysunkiem planu;

3) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN 15kV o szerokosci po
7,5 m od osi przewodu w obu kierunkach.

§12.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego zdrég publicznych zlokalizowanych
w granicach lub poza granicami planu;

2) lokalizacje¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe;

3) na dzialce budowlanej zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych wtacznej liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ushugowe;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej



1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczeg6lnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci 35 m?,

d) zaopatrzenie w wodeg pitng z sieci wodociggowej,
e) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig S$redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio
do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, pod
warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi,

g) zakaz lokalizacji odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni
wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.

h) w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
1) odprowadzanie §ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej,

j) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej
odprowadzanie na wlasny nieutwardzony teren, do dotow chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych
lub rowow melioracyjnych,

k) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zachowanie istniejgcej sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje lub
przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci.

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych.

§ 13.

W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14.

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem: U, ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych § 11,

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowalnej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: dla zabudowy blizniaczej: od 0,01 do 1,0 liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
5) wysokos$¢: nie wigcej niz 10,0 m,
6) geometri¢ dachu:

a) dach ptaski lub dach stromy,



b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczoétkow, wykuszy zadaszen wejs¢ i tarasow, werand i ogrodow
zimowych, garazy wbudowanych w brylg budynku mieszkalnego;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami;

8) minimalny front dziatek budowlanych: 25,0 m, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza
dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomos$ciami;

9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 2 i 3;
10) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1.

§ 15.

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem: US, ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych § 11,

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: dla zabudowy blizniaczej: od 0,01 do 1,0 liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
5) wysokos$¢: nie wigcej niz 10,0 m,
6) geometri¢ dachu:

a) dach ptaski lub dach stromy,

b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczo6tkow, wykuszy zadaszen wejs¢ i tarasow, werand 1 ogrodow
zimowych, garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 3000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami;

8) minimalny front dziatek budowlanych: 25,0 m, przy czym zasady podziatu dzialki budowlanej nie dotycza
dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomos$ciami;

9) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 21 3;
10) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1.
Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe
§ 16.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§17.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza siec Wojtowi Gminy Zelazkow.



§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zelazkow

Jozef Lesny
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