UCHWAELA NR VI/50/2019
RADY GMINY ZELAZKOW

z dnia 9 maja 2019 r,

w sprawie miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Debe, gm. Zelazkéw

Na . podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy . zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz U. z2018r. poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2018r. poz. 1945) Rada Gminy

Zelazkéw uchwala, co nastepuje:
Rozdziak 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie rmercowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debe, gm.
Zelazkéw po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkéw (Uchwata Nr VIII/51/99 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 kwietnia 1999 r.

z poézn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytwtowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debe,
gm. Zelazkéw” w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkéw, stanowigey zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigeie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

I) dachu plaskim — dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 12;

2) dachu stromym — dach o kacie nachylenia polaci dachowych od 12 do 45;

3) intensywnos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzehni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku liczonych po zewngtrznym obrysie $cian do powierzehni terenu dziatki budowlanej,
na ktorej budynek sie znajduje;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczajaca minimalng odleglo$é
budynku tub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszeza si¢
wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapéw i gzymséw na wysokodei powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonéw, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp: do 3,0 m,
- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy: do 3,0m;

5) strefie zieleni - rozumie si¢ przez to teren nasadzed drzew i krzewéw o docelowej wysokodci minimalnej
2,0m, przy czym nasadzenia nalezy realizowaé w dwdch lub trzech pietrach, tak by ro$linnosé tworzyla
zwarty pas zieleni;

6) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczeng na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi; .

7) ushzgach - rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz
ludnosci i firm, niezwiazang z dziatalnoseig produkcyjng.
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§ 3. W zakresie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu fub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
1) tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw lub ustugowe] oznaczone symbolami:
1P/U, 2P/U, 3P/U,
2)teren zabudowy ushugowej — uslug zzakresu obronnosci i bezpieczenstwa publicznego lub obiektow
produkcyjnych, sktadéw 1 magazyndéw — zaklad produkcyjny dla osadzonych oznaczony symbolem: U/P;
3) teren wod powierzchniowych srodladowych oznaczony symbolem: WS;
4) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy [okalnej oznaczony symbolem: KDL,
b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych
budynkéw garazowych i gospodarczych.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) nakaz zapewnienia dostepu do wéd powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2} nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podcezas prac budowlanych w obrebie terenu
hub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

4) nakaz stosowania systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace sig niskimi wskaznikami emisji lub
zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

5) nakaz w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) zakaz jokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé ‘na $rodowisko, w rozumieniu
przepisdow odrgbnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, oraz inwestycji celu
publicznego,

7} zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
ujetych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego wsérodowisku ustala sie nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj: dla terenu oznaczonego symbolem U/P jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podeimuje sig ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej ustala si¢ dla catego obszaru w granicach planu, ze wzglgdu na polozenie w zasiegu
stanowisk archeologicznych ujetych wewidencji AZP 66-39, stanowisko 6, 10, 11 oraz AZP 66-40, dla
inwestycji naruszajacych strukturg gruntu, koniecznos$¢ uzyskania przez inwestora uzgodnienia inwestycji
z konserwatorem zabytkow, ktory okresli wymogi dotyczace ochrony zabytkéw archeologicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, granic isposobdw zagospodarowania terendw gdrniczych,
atakze obszardw szczegélnegoe zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okredlonych w audycie krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ustala sie ochrone dla catego obszaru w granicach planu, ze wzgledu na polozenie w obszarze
chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza”, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przyrody.

§10. 1. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkéw scalania ipedziali nieruchomodel ustala sic
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
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2) minimalna szerokosé frontu dziatki — 50m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosei.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczef w ich uzytkowaniu,
w tym terendéw wylaczonych z zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecta SN 15kV o szerokosci
po 5 m od skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3} pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN  110kV
0 szerokoéci po 15 m od skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4)do czasu skablowania istnigjgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkdw z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach technologicznych napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV i dredniego napiecia 15kV, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala sie:
1} drogi publiczne:

a) KDL —klasy lokalnej,

b) KDD —klasy dojazdowe;;
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

3) zachowanie ciaglosci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosei jezdni, Sctezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
43 obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego:
aydla terenow 1P/U, 2P/U, WS — poprzez istniejace iprojektowane gminne drogi publiczne idrogi
wewnetrzne zlokalizowane poza granicami planu,

bydla terenu 3P/U — poprzez istniejace iprojektowane gminne drogi publiczne idrogi wewnetrzne
zlokalizowane poza granicami planu, :
c) dla terenu U/P — poprzez istniejace gminne drogi publiczne zlokalizowane poza granicami planu oraz
drogi KDD; '
5) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
6)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obicktéw, wymogi
parkingowe dla samochoddw osobowych w tacznej liczbie:
a) nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazde 500m’ powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej dla
terenu U/P,
b) nie mniejszej niz 1 migjsce postojowe na kazde 100m? powierzehni uzytkowej funkcji ustugowej dla
terendw P/U.
¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych,
magazynow i skiaddw.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

1) ustala sic:
a) lokalizacje irozbudowg sieci iurzadzen infrastruktury techniczne], wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi, .

c)w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowe] stacji fransformatorowej minimalng
powierzchnig dziatki budowlanej w wielkosci 25 m?,

d) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociagowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ pobdr wody z indywidualnych ujec,

€) zaopatrzenie w wodg do celdéw produkceyjnych z sieci wodociagowej,

f) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energig elektryczng — siecia sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,

h) w zakresie gospodarki edpadami zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami, obowiazujgeym
regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi,

i) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacji  sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenia Sciekéw do szezelnych  zbiornikéw

bezodpltywowych,

i) odprowadzanie $ciekéw przemystowych, po wstgpnym podczyszczeniu, do kanalizacji sanitarnej, przy
czym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig odprowadzenia Sciekéw do szezelnych
zbiornikéw bezodplywowych, '

k) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej tub ogdinosptawnej, a w
przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawnej
odprowadzanie na wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub
Towdw melioracyjnych z zastrzezeniem lit. 1),

1) nakaz oczyszczania wéd opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzehni parkingéw i placow
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m) zachowanie istniejacej sieci iurzaedzen infrastruktury technicznej, ich ewentuaina modernizacje Iub
przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci.
2} dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych, kontenerowych tub stupowych,

b} lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji transformatorowych niebedacych budynkami,
poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

- §13. W zakresie sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenéw nie podejmuije sig ustalen.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§14. W  zakresie szczegolowych parametréow i wskaZnikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolem: 1P/U, 2P/U, 3P/U:

1} ustala sie:

a) lokalizacjg zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11,

b) maksymalng powierzchnig zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowalne;j,

¢} intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna ~ 1,80,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
e) wysokosé zabudowy:

- dla budynkéw produkecyjnych - do 15,0 m, przy czym dopuszcza sig przewyzszenia wynikajace ze
wzgleddw technologicznych, lecz nie wyzej niz do 20,0m,

- dla budynkéw ustugowych — do 15,0m,
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- dla budynkow: gospodarczych, garazowych i warsztatowych — do 10,0m,
- dla pozostalych obiektéw budowlanych — do 15,0 m,
f) geometria dachu:

- dach ptaski, przy czym dachy plaskie kryte materiatami bitumicznymi, membranami wymagaja attyki
przestaniajacej potaé dachu, lub

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie polacie dachowe o jednakowym
nachyleniu, ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczétkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje zteleni w strefie zieleni oznaczonej na rysunku plamu,
i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 516,
j) dostgp do teremu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 4;

2) dopuszcza sig lokalizacig:
a) obiektéw infrastruktury technicznej,
b) tacznikéw pomiedzy poszezegdinymi obiektami,

¢) urzadzen naziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig
oraz utwardzonych dojazdéw, placéw manewrowych i montazowych;

d) budvnkéw garazowych mieszczacych miejsca postojowe W kondygnacjach nadziemnych lub
podziemnych,

e) budynkdéw gospodarczych i warsztatowych,
f) parkingéw naziemnych na potrzeby funkcji podstawowej,
g) skanalizowanie istniejacego rowu na terenie 2P/1J

§15. W  zakresie szczegOlowych parametréw  iwskaZnikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem: U/P:

1) ustala sig:

a) lokalizacje zakladu karnego wraz z zabudowa administracyjno — socjalna, zaktadem produkcyjnym dla
osadzonych, budynkami gospodarczymi, garazowymi, warsztatowymi,

b) lokalizacje zabudowy zgodnie =zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11,

¢) maksymalng powierzchnig zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzehni dziatki budowalnej: 25%,
) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: zakladu karnego i administracyjno-socjalnego - do 20,0 m,
- dla budynkow: gospodarczych, garazowych i warsztatowych — do 10,0m,

- dla budynku zaktadu produkeyjnego — do 15,0m, przy czym dopuszcza si¢ przewyzszenia wynikajace
ze wzgleddw technologicznych, lecz nie wyzej niz do 20,0m,

- pozostatych obiektéw budowlanych —do 15,0 m,
g) geometria dachu:

- dach plaski, przy czym dachy ptaskie kryte materiatami bitumicznymi, membranami wymagaja attyki
przestaniajacej pota¢ dachu, Iub

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie pofacie dachowe o jednakowym
nachyleniu,
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h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m2, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna,

i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodniez § 12 ust. 1 pkt 516,
i) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen i obiektow sportowych,
b) kondygnacji podziemnych,
¢) tacznikéw pomiegdzy poszezegdlnymi obiektami,

d} urzadzen naziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zwiazanych z prowadzona dziafalnoscig
oraz utwardzonych dojazdow, placdw manewrowych i montazowych;

¢} parkingdw naziemoych na potrzeby funkcji podstawowej.

§16. W zakresie szczegdlowych parametrdw i wskasnikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem WS:

1) ustala sie:
ay zachowanie istniejgcego rowu jako otwartego,
b) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 4,
2) dopuszceza sie lokalizacie urzadzeh wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17. W  zakresie szczegOlowych parametréw i wskaZnikdéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDL ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
2) lokalizacje tréjkata widocznodci drogi potozonej poza granicami planu o wymiarach 7,5m x 7,5m;
3) sytuowanie elementdw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18. W  zakresie szczegOlowych parametrow iwskaZnikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania teren dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD ustala sie:

1) dla terenu 1IKDD
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 10,0m,
b} przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu, _

2) dla terenu 2KDD lokalizacje fragmentu drogi poloZzonej poza granicami planu — pas o szerokosci od 2m do
Im;

3) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i techniczne]j zgodnie z przepisami odrghbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1} dla terendow P/U - 20%;
2) dla pozostatych terendw — 0,01%.
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Zelazkow.

§ 21. Traci moc uchwata XXXV1/347/2018 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 28 czerwca 2018 r w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrebu Debe gm. Zelazkow,

§22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wiclkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr VI/50/2019
Rady Gminy Zelazkéw .
z dnia 9 maja 2019 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI/50/2019
Rady Gminy Zelazkéw
7 dnia 9 maja 2019 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
niiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018 1. poz.1945 tekst jednolity) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1.
Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 tekst jednolity) przedmiotowy projekt zostal wyloZzony do publicznego wgladu
w dniach od 28 grudnia 2018r. do 18 stycznia 2019r. Uwagi mozna bylo skladaé do dnia 3 lutego 2019 1.

§ 2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czedei obrebu Debe, gm. Zelazkéw. W zwigzku zezym Rada Gminy Zelazkéw
nie rozstizygala o sposobie ich rozpatrzenia, oktérym mowa w art. 20 ust. | ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennya.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI/50/2019
Rady Gminy Zelazkéw
7 dnia 9 maja 2019 r,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
{Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945 tekst jednolity) Rada Gminy Zelazkéw rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu

nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej I niezagospodarowanego. Projektowane

* przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny zabudowy obiektdéw produkcyjnych, skladdw i magazynow lub

ushugowej, teren zabudowy ustugowej — ushug zzakresu obronnosci ibezpieczefistwa publicznego lub

obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw — zaklad produkcyjny dla osadzonych oraz tereny drig
publicznych wymaga rozbudowy gminnej sieciowej infrastruktury techniczne;.

8 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktdre naleza do
zadan wiasnych gminy:

Plan zaklada poszerzenie drog gminnych oraz budowe fragmentu jednej drogi publicznej, co stanowitoby
obcigzenie budzetu gminy ze wzglgdu na koniecznos¢ wykupu gruntdow oraz budows i utrzymanie.

1. Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie oraz zwigzanymi znig
ewentualnymi wykupami terenéw pod rozbudowe prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamoéwien publicznych.

3. Inwestycje realizowane mogag byé etapowo w zaleznodei od wielkodei $rodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

4, Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszezegdlnionych ww
§1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych
gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoétfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
ay dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu woiewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumient o charakterze cywilnoprawnym [ub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomodci.

Rozstrzygnigcie nie jest ucliwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR VI/50//2019

RADY GMINY ZELAZKOW
z dnia 9 maja 2019 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ezesci obrebu Debe, gm. Zelazkéw

1. Opracowanie obejmuje teren dziatek nr 3/4, 3/5, 3/6, 3/7, 4/8, 4/9, 4/10, 4/11, 4/12, 4/13, 4/14, 4/15, 4/1,
4/2, 4/3, 7872, 78/3, 78/4, 82/1, 82/2, 82/3, 82/4, 82/5, 82/6, 398/1 oraz czesci dzialek 2, 7, obreb Debe
gmina Zelazkéw o powierzchni ok. 65,95 ha. Granice péhocna stanowi droga wojewddzka nr 470 j
zlokalizowany po przeciwleglej jej stronie obszar Natura 2000 ,Dolina rzeki Swedmi”, Od strony
wschodnie] przedmiotowy obszar czgdciowo graniczy z lasami (w tym z obszarem majacym znaczenie dla
Wspdlnoty Natura 2000 ,Dolina rzeki Swedrni”), w pozostalej czedci tef granicy przebiega granica
administracyjna gminy Zelazkéw. Granice potudniows terenu stanowia pola uprawne. Dodatkowo w poblizu
obszaru objetego opracowaniem przebiega linia nieczynnej kolejki wyskotorowej,

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegici obrebu Debe, gm. Zelazikéw
sporzadzony zostat na podstawie uchwaly nr XIX/174/2016 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 26 pazdziernika
2016 1., zmienionej uchwata nr XIX/259/2017 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 26 lipca 2017 r., zmienionej
uchwaly nr XXTX/281/2017 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 22 listopada 2017 r, .

3. W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowama przestrzennego gminy Zelazkéw
(Uchwata Nr VIII/51/99 Rady Gminy Zelazkow z dniz 30 kwietnia 1999 r. z pozn. zm.), analizowany
obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem U/P — teren zabudowy ustugowej — ustug z zakresu
obronnosci i bezpieczenstwa publicznego lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — zaklad
produkcyjny dla osadzonych, WS - tereny wod powierzchniowych érodladowych, KDL - tereny drog
publicznych klasy lokalnej oraz KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz.
1073 tj.), Rada Gminy Zelazkéw stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennege gminy Zelazkéw.

5. Do planu zostaty sporzgdzone:

- ,Prognoza oddzialywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czedci obrebu Debe, gm. Zelazkéw”,

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego plane zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkéw”,

6. Stosownie do wymogdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin
{Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 tj.), a takze zgodnie z przepisami odrgbaymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkéw uzyskat wszystkie wymagane
opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czgdei tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$é udziali spoteczenstwa na poszezegblnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznei, na stronie BIP Urzedu Gminy Zelazkéw oraz w sposch
zwyczajowo przyjelty w Gminie w dnin 13 grudnia 2017r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mezliwoscl skladania do niego wnioskéw w terminie do dnia 5 stycznia 2018r.,

Na kolejnym etapie procedury planistycznej zostanie ogloszone | obwieszczone w prasie publicznej, na

stronie BIP Urzedu Miejskiego Gminy Zelazkéw oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w gminie o wylozeniu

projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, dyskusji publicznej | mozfiwosci sktadania uwag do
projekta planu.
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8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestriennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. I ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym. Do
projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkéw, w
ustawowym terminie wplynelo 12 wnioskdw od instytucji. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie
opracowywania projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady ksztaitowania ladu przesirzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w
obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreélenie geometrii dachow, wykonczenia
budynkéw, oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie ¢zynnej oraz okreslenie
intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagaf ochrony sSrodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i ustalono dla catego obszaru w granicach planu, ze
wzgledu na polozenie w zasiegu stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji AZP 66-39, stanowisko 6,
10, 11 oraz AZP 66-40, dla inwestycji naruszajacych strukture gruntu, koniecznoi¢ uzyskania przez
inwestora uzgodnienia inwestycji z konserwatorem zabytkdw, ktdry okredli wymogi dotyczace ochrony
zabytkdw archeologicznych.

Zapisy planu dopuszezaja prowadzenie robdt budowlanych w zakresie sieci 1 obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociqgowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptownicze] i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwodé rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakodci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestordw sieci. Projeki miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosdci 1 bezpieczenstwa pafstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi i mienia, a takZe potrzeby osdb niepetnosprawnych.

Ze wzgledn na walory ckonomiczne przestrzeni, prawo wiasnodci oraz potrzeby interesu publicznego, w
projekcie plann nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy ushigowej, w tym ushug z
zakresu obronnodci i bezpieczefistwa publicznego lub obiektéw produkcyjnych, sktadéow i magazynéw —
zaklad produkeyjny dla osadzonych.. Ponadio wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz
umozliwienia realizacji inwestycji celéw publicznych, takich jak budowa i rozbudowa sieci wodociggowe],
kanalizacyjnej czy elektroenergetycznej.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesei
obrgbu Dghe, em. Zelazkow, wynikato z woli uporzgdkowania i zakinalizowania zapiséw obowigzujgcego
planu miejscowege z 2004 roku oraz wprowadzenia nowej funkcji -~ ustug z zakresu obronnosci i
bezpieczefstwa publicznego w celu lokalizacji zaktadu kamego. Obowigzujacy plan nie jest dostosowany
do obowiazujacych obecnie przepiséw, stad potrzeba sporzadzenia nowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory okreslaé bedzie odpowiednie parametry i zasady zagospodarowania oraz zabudowy.
Lokalizacja plane ma uzasadnienie, ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo z drogg wojewodzka nr 470,
ktora zapewnia dogodne polaczenie z Kaiiszem oraz polozenie przy drodze powiatowej nr 4609 P. Taka
lokalizacja sprzyja rozwojowi funkcji ustugowej oraz obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow.
Ponadto przy drodze wojewddzkiej bezposrednio przy granicy z obszarem objetym opracowaniem znajduje
sic przystanek autobusowy, co $wiadczy o tym, ze teren objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesei obrebu Debe, gm. Zelazkéw ma dostepnosé transportu
zbicrowego.

Projekt migjscowego planu obejmuje w wigkszodci tereny jeszeze niezainwestowane, uruchamiajac je pod
inwestycje zwiazane z rozwojem funkcji ushugowej oraz produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw, w tym
réwniez zaktadu karnego.

10. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkéw jest
zgodny z wnioskami wynikajacymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelazkéw z
2010r. dokonang w ramach ,oceny aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelazkéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwala
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Nr IV/24/11 Rady Gminy Zelazkow z dnia 26 stycznia 2011 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelazkéw oraz migjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego}.

11. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywad na finanse publiczne, w
tym na budzZet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrebu
Debe, gm. Zelazkéw”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terendw zainwestowanych daje
korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona
analiza ekonomiczna wykazuje zasadnoé¢ realizacji planu, zardwno pod wzgledem ckonomicznym jak i
formalno - prawnym.

12. Wojt Gminy Zelazkéw, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktérych
mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13, Wejscie w 2ycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrgbu Debe, gm.
Zelazkédw, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie zabudowy
ushigowej i obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynéw, w tym zaktadu kamego wraz z zakladem
produkcyjnym, przy jednoczesnym zapewnieniu wladciwego poziomu ochrony poszezegélnych elementdw
$rodowiska i walordw krajobrazu kulturowego.

14, W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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