UCHWALA NR V1/49/2019
RADY GMINY ZELAZKOW

Z dnia 9 maja 2019 r.

W sprawie miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego terenu dzialek nr 294/1 i nr 294/2
oraz cze$ci dzialek nr 297/17, 297/30 i 298 obr¢b Kokanin, gmina Zelazkéw — czesé A

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedmolity Dz U, z 20181 poz 994 zpéin. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1954) Rada Gminy
Zelazkéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 294/1 inr 294/2
oraz czesci dzialek nr 297/17, 297/30 1298 obreb Kokanin, gmina Zelazkéw — czesé A, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalent Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw
{Uchwata Nr VIII/51/99 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 kwietnia 1999 r. z péZn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralna czes¢ uchwaly stanowia:

1)y rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 294/1
i nr 294/2 oraz czedci dzialek nr 297/17, 297/30 1 298 obreb Kokanin, gmina Zelazkéw — czesé A™ w skali
1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelazkow, stanowigey zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie realizacji, zapisanych- w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisamt o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkn gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzenia dla celéw garazowania pojazdéw samochodowych lub budynek

garazowy;

2) dachu plaskim — dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 12;

3) dachu stromym — dach o kacie nachylenia polaci dachowych od 25 do 45;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linig wyznaczajacg minimalng odlegloéé
budynku lub jege czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sie
wysuni¢cia przed nieprzekraczalng linig zabudowy:

- okapéw i gzymsow na wysokoscl powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkondw, galerii, tarasdéw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejéciami, wiatrotapy: do 1,5 m;

5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni pelnej
wynosi najwyzej 30% na catej diugodci ogrodzenia;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni petnej wynosi co
najmniej 70%; _

7) powierzchni calkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sume powierzchni catkowita kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;
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8) strefie zieleni - rozumie si¢ przez to teren nasadzef drzew i krzewdw o docelowej wysokosci minimalnej
2,0m, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwdch lub trzech pigtrach, tak by rodlinnosé tworzyta
zwarty pas zieleni;

9) tablicy informacyjnej — rozumic si¢ przez to element systemu informacji gminnej, informacji turystycznej,
przyrodnicze]j lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchnig o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) ustugach nieucigiliwych — rozumie si¢ przez to przedsiewzigeia, inwestycje nie bedace
przedsigwzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko; dziatalnosé
zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celéw
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogolnospolecznej o charakterze lokalnym, niezwigzang
z dziatalnodeig produkeyjng tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, gastronomii,
bankowosci, administracji, o§wiaty, ustugi lgcznosci, informacji inauki, kultury irozrywki, rekreacji
isportu, zdrowia iopieki spolecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wilasne samorzadéw
terytorialnych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospedarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej iszeregowej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,

b) mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone symbolami: 1MNw, 2MNw, 3MNw;
¢) mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem: MW/U,
d) ushugowej, oznaczony symbolem: U;
e) ustugowej lub sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: U/US;
2) teren parkingu - garaze, oznaczony symbolem: KDWp;
3} tereny komunikacji:
a} drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL.,
b) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD,

c) drég wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1aKDW, 1bKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, TKDW, SKDW. .

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sig: .

a) zakaz lokalizacji blaszanych budynkoéw garazowych i gospodarczych,

b) na wszystkich terenach, maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki -9 m;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) dojéé, dojazdéw,

b) obiektow infrastruktury technicznej,

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazn ustala sie:
1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzigl moggcych oddziatywaé na Srodowisko, wrozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzigé o negatywnym oddziatywaniu na $rodowisko, w szczegdlnosci zakaz
prowadzenia dzialalnosci gospodarcze] mogacej powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
$rodowiska poza teren, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
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c)zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym iduzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,
d) nakaz zapewnienia dostgpu do wéd powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
" &) gospodarowanie masami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
fy w przypadku zanieczyszezenia gleby tub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) stosowanie indywidualnych systeméw grzewcezych na paliwa charakteryzujace sie niskimi wskaznikami
emisji fub Zrédet energii odnawialnej, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

h) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

i) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 3;

2) dopuszcza sig:
a) realizacje jednej kondygnacji podziemnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

b) zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych iroztopowych
z terendw komunikacji oznaczonych symbolami: KD-L, KD-D i KDW.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznege w Srodowiskn ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszezalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w Srodowisku, zgodnie
# przepisami odregbnymi, 4.

1) dla terendw oznaczonych symbolami MN, MNw jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)dla terenu oznaczonego symbolem MW/J jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U, Ui U/US w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty jak dla
terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U, Ui U/US w przypadku lokalizacji ustug zdrowia i opieki
spotecznej jak dla terendw doméw opieki spotecznej;

5) dla terendw oznaczonych symbolami MW/U, U i U/US w przypadku lokalizacji ustug rekreacji i sportu jak
dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kuitury wspdlezesnei nie podejmuje sig ustalen.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na terenach
komunikacji — drog publicznych, ustala sie:
1) lokalizowanie jednolitych pod wzgledem wizualnym obiektéw matej architektury na kazdym terenie
publicznym;
2) oswietlenie terenu drog publicznych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawic przepiséw odrgbnych, granic 1sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych,
atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie podejmuje sig ustaled.

§10. 1. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sie
nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scaiania i podziah:

1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla poszezegolnych terendw;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw MN — §,0m,

b) dla terendéw MNw — 20m,
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c¢) dla pozostatych terendéw — 10m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza sig¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefl i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczent w ich uzytkowaniu,
w tym terendw wytaczonych z zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagad 1ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastrukiury techniczne;j;

2) przeprowadzenie badan geotechnicznych gruntu przed usytuowaniem budynkéw ibudowli zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne KDL — klasy lokalnej;
2} drogg publiczng KDD — klasy dojazdowej;
3) drogi wewngtrzne KDW;
4} parametry ukladu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

5) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosei jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjoym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych idrég wewnetrznych
znajdujacych sig¢ w granicach planu lub poza jego granicami, przy czym:

a) w przypadku lokalizacji mwestyc_u przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie,

b) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drodze wewngtrznej i drodze publicznej obstige komunikacyjna
nalezy zapewni¢ od strony drogi wewnetrznej;
7) lokalizacjg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) na dzialce budowlanej zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektéw,
wymogi parkingowe dla samochoddéw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej blizniaczej,
szeregowej, wolno stojacej,

b) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde 50,0 m® powierzchni uzytkowej w zabudowie uslugowej typu biura,
urzedy, banki, kancelarie itp.,

d) 3 miejsca parkingowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

e) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych albe na kazde 100,0 m? powierzehni uzytkowej
obiektéw ustugowych, innych niz wymienione w lit. ¢-d.
) 1 miejsce parkingowe na kazdy teren infrastruktury.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji dopuszcza sie w ramach
spelnienia wymogdw zapisanych w ust. 1 pkt 8) dla terendw: MW/U i U/US, bilansowanie miejsc postojowych
rowniez tych, ktdre znajduja sie na terenach: 1KDL, 2KIDL oraz KDWp.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej
1) ustala sig:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegoinosci sieci:
wodociaggowe], kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowe] stacji transformatorowe] minimalna
powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci 70 m?,

&) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociggowe]
dopuszeza sig pobdr wody z indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebaymi,

f) zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) odprowadzanie Sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej 1 wolno stojacych budynkéw ustugowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sig odprowadzenie $ciekdw do szezelnych zbiornikow bezodplywowych,

i) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej, aw
przypadkn braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej
odprowadzanie na wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub
rowdw melioracyjnych z zastrzezeniem lit. j),

j) nakaz oczyszczania wod opadowych 1roztopowych pochodzacych 7 powierzchni parkingdw i terenu
MW/U, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zachowanie istniejacej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje lub
przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci.

2) dopuszcza sie mozliwosé realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych.

§13. W zakresie sposobdéw itermindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terendw nie podejmuje sig ustalef.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§14.W  zakresie szczegblowych parametrdw i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,

SMIN, 9MN, 1¢MN, 11MN, 12MN:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje budynkéw zgodnie =zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11,

b} lokalizacje jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej lub szeregoWej na jednej dziafce
budowalnej,

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy:
- dla zabudowy blizniaczej: 40% powierzchni dziatki budowainej,
- dla zabudowy szeregowej: 55% powierzehni dziatki budowalnej,
d) wskaZnik intensywnosci zabudowy: '

~ dla zabudowy bliZniaczej: od 0,01 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy szeregowej: od 0,01 do 1,1 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
- dla zabudowy bliZniaczej: 50%,
- dla zabudowy szeregowej: 35%,
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f) wysokos¢ budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych; w przypadku zastosowania
dachu stromego nie wigee] niz 10,5 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu plaskiego —
nie wiecej niz 8,0 m,

g) geometrie dachu:

-dach plaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe
o jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkdw, wykuszy zadaszen wejsé itaraséw, werand
i ogrodéw zimowych, garazy whudowanych w bryle budynku mieszkalnego,

h) budynek w zabudowie bliZniaczej o takiej samej geometrii dachu, jak budynek sasiadujacy;
i) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy blizniaczej: 300 m?,

- dla zabudowy szeregowej: 200 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeenaczonych  pod  infrastrukturg  techniczng  oraz  regulacji  granic miedzy sgsiednimi
nieruchomogdciami,

j) minimalny front dziatek budowlanych:
- dla zabudowy bliZniaczej: 16,0m,

- dla zabudowy szeregowej: 8,0m, przy czym zasady podzialu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna oraz  regulacii  granic miedzy sgsiednimi
nieruchomodciami, :

k) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § [2 ust. 1 pkt 71 8,
m) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a)ustug nieucigzliwych, prowadzonych wramach lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej- 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
b) budynku w granicy dziatki.
§15. W  zakresie szczegdlowych parametréw 1wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MNw, 2MNw, 3MNw:
1) ustala sie:
a)y lokalizacje budynkéw zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11,
b} lokalizacje budynkow w zabudowie wolno stojace;j;
¢) maksymalng powlerzchnig¢ zabudowy: 30% powierzchni dzialki budowalnej,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
) wysokosé:
- budynku mieszkalnego: do dwodch kondygnacji nadziemnych; w przypadku zastosowania dachu
stromego nie wiecej niz 10,5 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu plaskiego — nie wiecej
niz 8,0 m,
- budynku gospodarczo-garazowego: w przypadku zastosowania dachu stromego nie wiecej niz 5,5 m,
natomiast w przypadku zastosowania dachu plaskiego — nie wigeej niz 3,5 m,

g) geometrie dachu:
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- dach plaski lub dach stromy dwu- lub w1elospadowy, przy czym wszystkie po%acw dachowe
o jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczdtkéw, wykuszy zadaszen wejsé itaraséw, werand
i ogrodow zimowych, garazy whudowanych w bryle budynku mieszkalnego,

h) zakaz lokalizowania budynkdéw w granicy dziatek sasiednich,

i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlangj nie dotycza dzialkek przeznaczomych ped infrastrukture techniczna oraz regulacji
granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

j) minimalny front dziatki: 20,0 m

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 7 8,

1y dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszeza si¢ lokalizacje:

a) lokalizacje ustug nieuciazliwych, prowadzonych w ramach lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) lokalizacje jednego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dziatce budowlanej, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 65 m?.

§16. W  zakresie szczegdlowych parametrdw i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: MW/U:
1} ustala sie:

a) lokalizacje budynkdéw zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11,

b) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych fub  ushigowych
w zabudowie wolno stojacej,

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

d)y wskaznik intensywnodei zabudowy od 0,01 do 1,75 liczony jako stesunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlangj: 40%,
f) wysokosc:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: do pieciu kondygnacji nadziemnych, w przypadku

zastosowania dachu stromego nie wigcej niz 16,0 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu
plaskiego — nie wigeej niz 14,0 m,

- budynku ushigowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych; w przypadku zastosowania dachu
stromego nie wigeej niz 10,0 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu plaskiego — nie wiecej

niz 9,0 m,
- budynku garazowego: jedna kondygnacja naziemna; w przypadku zastosowania dachu stromego
nie wiecej niz 3,5 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu plaskiego — nie wigeej niz 3,5 m,
g) geometrie dachu:

-dach plaski lub dach stromy dwu- lub wiclospadowy, przy czym wszystkie polacie dachowe
o jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy zadaszett wejsé itarasow, werand
i ogroddéw zimowych,

h) minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?,
i) nakaz lokalizacji zieleni w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu,

j} zakaz lokalizacji budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego w granicy dziafki;
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k) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 71 8 oraz ust, 2,
1) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug wylgcznie nieucigzliwych: na kondygnacii pai‘teru budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub
w formie budynku wolno stojacego,

b} budynkéw garazowych w granicy dzialki,

¢) budynkoéw garazowych mieszezacych miejsca postejowe w kondygnacji nadziemnej lub podziemnej,
d) miejsc postojowych dla samochodow,

¢) utwardzonych dojs¢, dojazdow, placéw manewrowych,

f) boisk sportowych,

g) placow gier i zabaw,

§17. W zakresie szczegdlowych parametrdéw  iwskainikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U

1) ustala sig:

a) lokalizacje budynkéw zgodnie zlinfami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11,

b) lokalizacje wolno stojgcych budynkow,
¢) lokalizacje ustug nieuciazliwych,
d) maksymalng powicrzchnig zabudowy: 40% powicrzehni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udzial powterzchni biologicznie czynne] w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

2) wysokosé: do dwdch kondygnacji nadziemnych; w przypadku zastosowania dachu stromego nie wigcej
niz 10,0 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu ptaskiego — nie wiecej niz 9,0 m,

h) geometrie dachu:

- dach ptaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie polacie dachowe
o jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczdétkdw, wykuszy zadaszen wejéé itaraséw, werand
1 ogroddw zimowych,

i) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo- garazowych,
i) zakaz lokalizacji budynkéw w granicy dziatki,
k) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodniez § 12 ust. 1 pkt 7 8,
m) dostep doterenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) miejsc postojowych dla samochoddw,
b} utwardzonych dojs¢, dojazdéw, placow manewrowych,
¢} boisk sportowych,
d) placow gier i zabaw,
| &) realizacje parkow, skwerdow i zielencow.

§18. W  zakresie szczegélowych parametréw 1wskaZnikdéw  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarewania terenu dla terenu oznaczonege symbolem: U/US:
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1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkéw =zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunkn planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11,

b} lokalizacje wolno stojacych budynkow,
c) lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych lub ustug sportu 1 rekreacji w formie kubaturowej i niekubaturowej,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

) minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej w powierzehni dzialki budowlanej: 40%,

g) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych; w przypadku zastosowania dachu stromego nie wiecej
niz 11,0 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu ptaskiege — nie wiecej niz 9,0 m,

h} geometrie dachu:

- dach plaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe
o jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy zadaszen wej$é itarasow, werand
i ogrodéw zimowych,

i) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo- garazowych,
j) zakaz lokalizacji budynkéw w granicy dziatki,
k) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 71 8 oraz ust. 2,
m) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) migjsc postojowych dla samochoddw,
b} utwardzonych dojs¢, dojazdéw, placéw manewrowych,
¢) boisk sportowych,
d) placéw gier i zabaw,
¢) realizacje parkow, skwerdw 1 zieleficow.

§19. W zakresie szczegblowych parametréow  iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDWp

1) ustala sig:

a) lokalizacje parkingu dla samochodéw osobowych w formie miejsc postojowych naziemnych Iub
jednokondygnacyinych budynkéw garazowych dla samochodéw osobowych,

b) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11, :

c¢) lokalizacje zespolonych budynkéw garazowych w granicy dziatki,
d) maksymalna powierzchnie zabudowy: 95% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,95 liczony jako stosunek powierzchni catkowite]
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 0%,

g) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna; w przypadku zastosowania dachu stromego nie wiecej niz
4,5 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu plaskiego — nie wigeej niz 3,0 m,

h) geometri¢ dachu:
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-dach plaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe
o jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczitkéw, wykuszy zadaszen wejsc,
i) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 25,0 m?,
j) fokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 71 8,
k) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) miejsc postojowych dla samochoddw,
b} utwardzonych dojsé, dojazdéw, placéw manewrowych,

§20. W  zakresie szczegOlowych parametréw  1wskaZnikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1 KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala sig:

1) tereny komunikacji: drog publicznych — klasy lokalnej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czyni:
a) dla terenu 1KDL nie mniej niz 20,5 m,
b} dla terenu 2KDL nie mniej niz 16,0 m,
¢) dla terenu 3KDL, nie mniej niz 14,0 m,
d) dla terenu 4KDL nie mnigj niz 12,0m;
~3) dla terenéw: przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu, co najmniej jednostronny chodnik,
4) dodatkowo na terenach 1KDL, 2 KDL nakaz lokalizacji miejsc parkingowych wzdtuz jezdni,
5} dodatkowo na terenie 3KDL nakaz nasadzenia jednego rzgdu drzew, zgodnie z rysunkiem planu;
6) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym Sciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgadnie z przepisami odrebnymi.
§21. W zakresie szezegdlowych parametréw 1 wskaznikéw  ksztaowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDD ustala sig:
1) teren komunikacji: drogi publicznej — klasy dojazdowe;j;
2) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniegj niz 12,0 m;
3) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;
4} co najmaie] jednostronny chodnik;
5) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym sciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§22. W zakresie szczegélowych parametréow i wskaZnikéw  kszlattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1aKDW, ibKDW, 2KDW, JKDW, 4KDW,

S5KDW, 6KDW, TKDW, 8KDW ustala sie:
1) tereny komunikacji: drog wewnetrzuych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 8,0 m;
3) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu.

Rozdziat 3.
Ustalenia koicowe

§ 23. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomodci zwiazanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw MN, MNw, MW/U, U, U/US, KDWp - 5%;
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.
§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Zelazkéw.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloseenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr V1/49/2019
Rady Gminy Zelazkéw
z dnia 9 maja 2019 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr VI/49/2019
Rady Gminy Zelazkow
z dnia 9 maja 2019 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr 294/1 i nr 294/2 oraz cz¢ici
dzialek nr 297/17, 297/30 i 298 obreb Kokanin, gmina Zelazkow — czeS¢ A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz.1945 tekst jednolity) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1.
Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 tekst jednolity) przedmiotowy projekt zostat wyltozony do publicznego wgladu
w dniach od 17 stycznia 2019r. do 8 lutego 2019r. Uwagi mozna byto skiadaé do dnia 25 lutego 2019 1.

§ 2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek nr 294/1 i nr 294/2 oraz czescl dziatek nr 297/17, 297/30 1 298 obreb Kokanin,
gmina Zelazkéw — cz¢§¢ A. W zwiazku zczym Rada Gminy Zelazkéw nie rozstrzygata o sposobie ich
rozpatrzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr 'V1/49/2019
Rady Gminy Zelazkéw
z dnia 9 maja 2019 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodaroewania przestrzennego
terenu dzialek nr 294/1 i nr 294/2 oraz czedei dziatek nr 297/17, 297/30 i 298 obreb Kokanin, gmina
Zelazkow — czesé A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 tekst jednolity) Rada Gminy Zelazkéw rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej iniezagospodarowanego. Projektowane
przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorcdzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowsj, teren zabudowy ustugowej oraz teren zabudowy ustugowej lub
ustug sportu irekreacji oraz teren parkingu, drég wewngtrznych idrég publicznych wymaga rozbudowy
gminnej sieciowej infrastruktury technicznej.

§ 2. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do
zadafy wlasnych gminy:

Plan zaklada poszerzenie i budowe gminych drég publicznych, co stanowiloby obcigzenie budzetu gminy
ze wzgledu na koniecznosé wykupu gruntéw oraz budowe i utrzymanie,

1. Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie oraz zwigzanymi z nig
ewentualnymi wykupami terendw pod rozbudows prowadzi¢ bedg wlasciwe jednostki gminne.

2. W przypadku zadaf publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie i na zasadach
okredlonych w ustawie - Prawo zamdwiefi publicznych.

3. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkodei srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszezegdlnionvch w w
§1 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wiasnych
gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywad sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e} innych $rodkdéw zewnetrznych.

3) udziat inwestordw w finansowaniu w ramach porozumieni o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,.,PPP”, a takZze wiascicieli nieruchomoéci.

Rozstrzygnigeie nie jest uchwalg budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazZenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czescei.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR VI/49/2019

RADY GMINY ZELAZKOW
z dnia $ maja 2019 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarewania przestrzennege terenu dzialek nr 294/1 i nr 294/2 oraz czesei
dzialek nr 297/17, 297/30 i 298 obrgb Kokanin, gmina Zelazkow - cze$é A

1. Teren objety opracowaniem polozony jest w obrgbie Kokanin, w miejscowosci Niediwiady i obejmuje
tereny dz. nr ewid. 294/1, 294/2 oraz czedciowo dz. nr ewid. 297/17, 297/30 i 298. Granica poludniowa
analizowanego obszaru stanowi jednoczesnie granice obrebu Kokanin z obrebern Kolonia Skarszewek i na
niewielkim fragmencie z miastem Kalisz, Od strony wschodniej obszar ogranicza row. W bezposrednim
sasiedztwie zlokalizowane sa budynki ustugowe, techniczne oraz budynek przemystowy firmy swiadczacej
przede wszystkim ustugi z zakresu utrzymania porzadku.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 294/1 I nr 294/2 oraz czesci
dziatek nr 297/17, 297/30 i 298 obrgb Kokanin, gmina Zelazkdw, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
nr XXHI/219/2017 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 23 marca 2017 r. Przy czym ze wzgledu koniecznosé
uzyskania dla czeici obszaru opracowania zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nie rolnicze
zostal on podzielny na niniejsza czesé A oraz czesé B wymagajaca przejscia ww. procedury.

3. W obowigzujgcym Studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkdw
(Uchwata Nr VII/51/99 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 kwietnia 1999 r. z péén. zm.), analizowany
obszar znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem M2 — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i wielorodzinne] oraz zabudowy mieszkaniowej, na ktorym mozliwa jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, wraz z niezbedna infrastruktura techniczna
i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe.

4, Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 tj. ze zm.), Rada Gminy Zelazkéw stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw.

5. Do planu zostaly sporzgdzone:

. »Prognoza oddzialywania na $rodowisko na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu dziatek nr 294/1 i nr 294/2 oraz czesci dziatek nr 297/17, 297/30 1 298 obreb
Kokanin, gmina Zelazkéw”,

- ,.Prognoza skutkow ﬁnansowych uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatek nr 294/1 i nr 294/2 oraz czesci dziatek nr 297/17, 297/30 i 298 obreb Kokanin, gmina
Zelazkow™.

6. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, z 2017 r. poz. 1073 tj. ze zm.), a takZe zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 294/1 1 nr 294/2 oraz czesci dzialek nr 297/17, 297/30 i
298 obreb Kokanin, gmina Zelazkéw uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbgdne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. [ ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwodé udziatu spoleczefistwa na poszczegolnych etapach procedury
planistycznej, tj.

4) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Gminy Ze[azkow oraz w sposéb
zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 31 stycznia 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwoséci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 23 futego 2018 r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronje BIP Urzedu Gminy Zelazkéw oraz w sposéb
zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 9 stycznia 2019r. o wylozeniu projektu planu migjscowego do
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‘publicznego wgladu w terminie od 17 stycznia 2019 r. do § lutego 2019 r., dyskusji publicznej w dniu 6
lutego 2019 r. 1 mozliwodei skladania uwag do projektu planu w terminie do 25 lutego 2019 r. W
ustawowym terminie nie wplynety Zadne uwagi.

8. W trakcie sporzadzania projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 294/1 1 nr 294/2 oraz czesci
dziatek nr 297/17, 297/30 i 298 obrgb Kokanin, gmina Zelazkéw, w ustawowym terminie wptynglo 11
wnioskow od instytucji. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

9. W trakcie sporzadzania projektn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody |
krajobrazu oraz zasady ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w
obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, ckreslenie geometrii dachow, wykonczenia
budynkéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreélenie
intensywnosci zabudowy, ¢o zapewnia realizacje wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leénych.

Zapisy planu dopuszcezaja prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektdw infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnoscl sieci: wodociagowe], kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptownicze] i telekomunikacyjnej zabezpicczono mozliwosé rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosei i bezpieczenstwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi { mienia, a takze potrzeby o0s6b niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego, w
projekeie  planu  nastepuje, m.in. uruchomienie terendw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bliZniaczej i szeregowej, mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, mieszkaniowe]
wielorodzinnej lub ushugowej, ushugowej oraz ustugowej lub sportu i rekreacji. Ponadio wprowadzono teren
parkingu - garaze oraz tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji
celéw publicznych, takich jak budowa i rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacyingi czy
elekiroenergetyczne;j.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek
nr 294/1 i nr 294/2 oraz czesei dziatek nr 297/17, 297/30 i 298 obreb Kokanin, gmina Zelazkéw, wynikato z
woli uporzadkowania =zapisOw prawa miejscowego oraz stworzenia calosciowego rozwigzania
urbanistycznego oraz opracowania sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy wraz z elementami
infrastruktury technicznej oraz okreslenie dla niego szczegdlfowych i optymalnych rozwiazad funkcjonalno-
przestrzennych, w tym zasad obslugi komunikacyjnej. Ponadto zapisy planu umoziiwia realizacje inwestycji
w odpowiedzi na obecne potrzeby gminy.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo Kaliszem oraz z drogg krajowa
nr 25, ktéra zapewnia dogodne polaczenie z miastem. Taka lokalizacja sprzyja rozwojowi funkeji
mieszkaniowej oraz towarzyszacych jej zabudowan ushugowych. Ponadto przy drodze krajowej na
wysokosci obszaru objgtego opracowaniem znajduje sie przystanek autobusowy, co $wiadezy o tym, ze teren
objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przesirzennege ma dostgpno$é transportu
Zbiorowego.

Projekt migjscowego planu obejmuje w wigkszosei tereny jeszcze niezainwestowane, uruchamiajac je pod
inwestycje zwiazane z rozwojem funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinaej.

10. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania terenu dziatek nr 294/1 i nr 294/2 oraz czesci
dzialek nr 297/17, 297/30 i 298 obreb Kokanin, gmina Zelazkiw jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelazkéw z 2010 r. dokonana w ramach ,oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege Gminy Zelazkéw oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwala Nr 1V/24/11 Rady Gminy Zelazkdw z
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dnia 26 stycznia 2011 r. w sprawic oceny aktualnoéci studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelazkow oraz migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego).

11. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywac na finanse publiczne, w
tym na budiet gminy, zgodnie z zalozZeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr
294/1 i nr 294/2 oraz czedei dzialek nr 297/17, 297/30 1 298 obreb Kokanin, gmina Zelazkéw”. Zgodnie z
nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terendéw zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy
bilans. Gmina uzyska potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje
zasadno$¢ realizacji planu, zaréwno pod wzgledem ekonomiczrym jak i formalno - prawnym.

12. Wéjt Gminy Zelazkéw, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy projekt planu wraz z lista nieuwzglgdnionych uwag, o ktérych
mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13. Wejécie w zycie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 294/1 inr 294/2
oraz czesci dziatek nr 297/17, 297/30 i 298 obrgb Kokanin, gmina Zelazkéw, z zastosowaniem procedury
przewidziane] ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyinych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy mieszkaniowsj jedno- i wielorodzinnej oraz
ushugowej, przy jednoczesnym zapewnieniu wilasciwego poziomu ochronmy poszezegdlnych elementow
srodowiska i walorow krajobrazu kulturowego. '

14, W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest nzasadnione.
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