UCHWALA NR XXXVI/347/2018
RADY GMINY ZELAZKOW

Z dnia 28 ¢zerwca 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2018t. poz. 994 zpéin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, z 2017 1. poz. 1073 z pézn. zm.) Rada
Gminy Zelazkéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sig mlejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Debe, gm.
Zelazk6w po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalest Studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkéw (Uchwata Nr VIII/51/99 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 kwietnia 1999 r.
z pozn. Zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcy zalacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czes$é uchwaty stanowia:

- 1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debe,
gm. Zelazkéw” w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkéw, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigeie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigeie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadad wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. ltekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — dach ¢ kacie nachylenia polaci dachowych do 12;
2) dachu stromym — dach o kacie nachylenia polaci dachowych od 12 do 45;

3) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku liczonych po zewngtrznym obrysie $cian do powierzehni terenu dzialki budowlanej,
na ktdrej budynek sie znajduje;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumic si¢ przez to linie wyznaczajaca minimalng odleglosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sig
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapéw 1 gzymsdw na wysokosci powyzej parterw: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, taraséw, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp: do 3,0 m,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejéciami, wiatrotapy: do 3,0m;
5) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym czg$é azurowa stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia,

6) strefie zieleni - rozumie si¢ przez to teren nasadzed drzew i kizewow o docelowej wysokosci minimalnej
2,0m, przy czym nasadzenia nalezy realizowaé w dwoch lub trzech pigtrach, tak by ro$linnoéé tworzyta
Zzwarty pas zieleni;

7) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji gmmnej, 1nf0rmaq1 turystycznej,

przyrodniczej lub edukacji ekologicznej; _ swodniczagy
v Gminy Zeluzkow

Jozef Lesny
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8) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchnig o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9} uslugach - rozumie si¢ przez to dzialalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnoSci §wiadczonych na rzecz
fudnos$ci 1 firm, niezwigzang z dzialalnoécia produkcyjna.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny oroznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy obiektéw produkeyjnych, skladéow i magazyndéw lub ushugowej oznaczone symbolami:
1P/U, 2P/U, 3P/U;

2) teren zabudowy ustugowej — ustug z zakresu obronnosci ibezpieczenstwa publicznego lub obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — zaktad produkeyjny dla osadzonych oznaczony symbolem: U/P,

3) teren wod powierzchniowych érodladowych eznaczony symbolem: WS;
4} tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL,
b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig zakaz lokalizacji:
a) urzagdzen reklamowych i szyldow w sposob przestaniajgcy elementy i detale architektoniczne,
b) urzadzen reklamowych typu LED,

¢) ogrodzenh pelych o przestach z typowych elementéw prefabrykowanych izelbetowych wzdhuz
frontowej granicy dziatki oraz granic przylegajacych do drog publicznych, z wylgczeniem terenu U/P,

d) blaszanych budynkow garazowych i gospodarczych;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury,
b) tablic informacyjnych,
* ¢) urzadzen reklamowych i szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz Sm?,
d) ogrodzeh azurowych o wysokoS$ci nie wigkszej niz 2,2m.
§ 5. 1. W zakresic okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) nakaz zapewnienia dostgpu do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podezas prac budowlanych w obrgbie terenu
lub usuwania ich zgodsnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

4) nakaz stosowania systemdw grzewczych na paliwa charakteryzujace sig niskimi wskaznikami emisji lub
zrodel energii odnawialnej, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

5) nakaz w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, oraz inwestycji celu
publicznego.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w érodowisku ustala sig nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochromie przed halasem w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj: dla terenu oznaczonego symbolem U/P jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego.

§ 6. W zakresic zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultary wspdlczesnej ustala sig dla catego obszaru w granicach planu, ze wzgledu na potozenie w zasiegu
stanowisk archeologicznych ujgtych wewidencji AZP 66-39, stanowisko 6, 10, 11 oraz AZP 66-40, dla
inwestycji naruszajacych strukturg gruntu, konieczno$¢ uzyskania przez inwestora uzgodnienia inwestycji
z konserwatorem zabytkdw, ktory okresli wymogi dotyczace ochrony zabytkdw archeologicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen.

§9. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, granic isposobéw zagospodarowania terendw gémiczych,
atakze obszaréw szczegdlnego zagroZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ustala si¢ ochrong dla calego obszaru w granicach planu, ze wzgledu na polozenie w obszarze
chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza”, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przyrody.

§10.1. W zakresic szczegblowych zasad iwarunkdw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sie
nastgpujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziahu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 50m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosgci.,

§ 11. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenow wylaczonych z zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagafi {ograniczed technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczngj;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV o szerokoéci
po 5 m od skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3)pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN 110kV
o szerokodei po 15 m od skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4)do czasu skablowania istniejacych napowictrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw  z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi wpasach technologicznych
napowietrznych linii elekiroenergetycznych wysokiego napigeia 110kV i §redniego napiecia 15kV, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii ustala sie:
1) drogi publiczne:

a) KDL -~ klasy lokalnej,

b) KDD - klasy dojazdowej;
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

3) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szezegdlnoéel jezdni, éciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym ukiadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

a)dla terenéw 1P/U, 2P/U, WS - poprzez istniejace iprojektowane gminne drogi publiczne idrogi
wewngtrzne zlokalizowane poza granicami planu,

b)dla terenu 3P/U - poprzez istniejace iprojektowane gminne drogi publiczne idrogi wewnetrzne
zlokalizowane poza granicami planu,

c)dla terenu U/P — poprzez istnicjace gminne drogi publiczne zlokalizowane poza granicami planu oraz
drogi KDD;

3 by
YACK:H
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3) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z przepisami
odrebnymi; :
6)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochoddw osobowych w tacznej liczbie:
a) nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazde 500m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej dla
terenu U/P,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej funkcji ushigowej dla
terenéw P/U.
c) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektéw produkcyjnych,
magazynow i sktadow.

2. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

1) ustala sig:

a) lokalizacije irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szezegdlnodei sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elekiroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastrukfury technicznej z ukfadem zewngtrznym oraz zapewnienic dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢)w przypadkn lokalizacji wolno stojgcej malogabarytowej stacji transformatorowej minimaing
powierzchnig dziatki budowlanej w wielkosci 25 m?,

d) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec,

¢) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnic z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energig elektryczng — siecia sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,

g) w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z wojewodzkim planem gospodarki odpadami, obowigzujgcym
regulaminem utrzymania porzgdku i czystodci na terenie gminy oraz przepisami odrg¢bnymi,

h) odprowadzanie sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenia Sciekow do  szezelmych  zbiornikow
bezodptywowych,

i) odprowadzanie $ciekdéw przemystowych, po wstepnym podczyszczeniu, do kanalizacji sanitamej, przy
czym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenia $ciekow do szczelnych
zbiornikdw bezodplywowych,

j) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej, a w
przypadku braku mozliwoéci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosplawnej
odprowadzanie na wlasny nicutwardzony teren, do doléw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub
rowOw melioracyjnych z zastrzezeniem lit k),

k) nakaz oczyszczania wéd opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni parkingéw i placow
zgodnie z przepisami odrebnymi,
I} zachowanie istniejgcej sieci iurzadzeni infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje lub
przebudowe w oparciu o warunki okredlone przez gestora sieci.
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elekfroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stajacych matogabarytowych lub stupowych.
§ 13. W zakresie sposobdw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalefi.
Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

§14. W  zakresie szczegblowych parametréw iwskaZnikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem: 1P/U, 2P/U, 3P/U:
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1) ustala sig:

a} lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11,

b) maksymalng powierzchnig zabudowy: 60% powierzehni dziatki budowalnej,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,80,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
¢) wysokoéé zabudowy:

- dla budynkow produkcyjnych - do 15,0 m, przy czym dopuszcza si¢ przewyzszenia wynikajace ze
wzgledow technologicznych, lecz nie wyzej niz do 20,0m,

- dia budynkéow ustugowych — do 15,0m,
- dla budynkdéw: gospodarczych, garazowych i warsztatowych — do 10,0m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych — do 15,0 m,

) geometria dachu:

- dach plaski, przy czym dachy plaskie kryte materiatami bitumicznymi, membranami wymagaja attyki
przestaniajacej potaé dachu, lub

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie polacie dachowe o jednakowym
nachyleniu, ustalone parametry nie dotyczg: kaferkéw, naczdtkdw, wykuszy oraz zadaszefi wejsé,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?, przy czym zasady podziahu
dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng,

h) lokalizacje zieleni w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu,
1) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 51 6,
j) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 4;

2} dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow infrastruktury technicznej,
b) tacznikdéw pomigdzy poszczegdlnymi obiektami,

c) urzgdzen naziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zwiazanych z prowadzong dziatalnoécia
oraz utwardzonych dojazdow, placéw manewrowych i montazowych; :

d) budyokéw garazowych mieszczacych miejsca postojowe w kondygnacjach nadziemnych lub
podziemnych,

e) budynkéw gospodarczych i warsztatowych,
f) parkingéw naziemnych na potrzeby funkcji podstawowej,
g) skanalizowanie istniejgcego rowu na terenie 2P/U

§15. W  zakresic szczegdlowych parametréw iwskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania teremu dla terendw oznaczonych symbolem: U/P:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ zakladu kamego wraz z zabudowg administracyjno - socjalng, zakladem produkcyjnym dla
osadzonych, budynkami gospodarczymi, garazowymi, warsztatowymi,

b) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11,

¢) maksymalna powierzchnig zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 2,0,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowalnej: 25%,
orearncdn s

) wysoko$¢ zabudowy:
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- dla budynkow: zakiadu karnego i administracyjno-socjalnego - do 20,0 m,
- dla budynkéw: gospodarczych, garazowych i warsztatowych — do 10,0m,

- dla budynku zaktadu produkcyjnego — do 15,0m, przy czym dopuszcza sig przewyzszenia wynikajace
ze wzgledow technologicznych, lecz nie wyzej niz do 20,0m,

- pozostatych obiektéw budowlanych — do 15,0 m,
g) geometria dachu:

- dach ptaski, przy czym dachy plaskie kryte materialami bitumicznymi, membranami wymagajg attyki
przestaniajace] potac dachu, lub

-dach stromy: dwu- lub wiclospadowy, przy czym wszystkie polacie dachowe o jednakowym
nachyleniu,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlane] nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 516,
) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza sie lokalizacjg:
a) urzgdzen i obiektow sportowych,
b) kondygnacji podziemnych,
¢) tacznikéw pomiedzy poszczegolnymi obiektami,

d) urzgdzeh naziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
oraz utwardzonych dojazdow, placéw manewrowych i montazowych;

e) parkingdw naziemnych na potrzeby funkcji podstawowej.

§16. W  zakresie szczegdlowych parametrow 1wskaZnikow  ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem WS:

1) ustala si¢:
a) zachowanie istniejacego rowu jako otwartego,
b) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 4,
2) dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17. W  zakresic szczegdlowych parametréw iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDL ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
2} lokalizacje tréjkata widocznosei drogi polozonej poza granicami planu o wymiarach 7,.5m x 7,5m;
3) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18. W  zakresie szczegolowych parametréw  iwskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDY ustala sig:

1) dla terenu 1IKDD
_2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 10,0m,
b) przekrdj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,
2) dla terenu 2KDD lokalizacje fragmentu drogi potozonej poza granicami planu — pas o szerckosci od 2m do
3m;

3) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Jézef Lesny
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Rozdzial 3.
Ustalenia kencowe

§ 19. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, shuzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosei
nierachomogci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dia terendw P/U - 209%;
2) dia pozostalych terendw — 0,01%.
§ 20. Wykonanie ninigjszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zelazkow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

wodricEscy

Jozef Ledny
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