UCHWALA NR XIII/123/2016
RADY GMINY ZELAZKOW

z dnia 26 lutego 2016,

w sprawie miefscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 135, obreb
Florentyna, gmina Zelazkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminoym (Dz U.z 2013 r.
poz. 594 tekst jednolity z pézn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
' zagospodarowamu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 tekst jednolity z p6zA. zmianami), Rada Gminy

Zelazkéw uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego terenu dziatki nr 135, obreb
Florentyna, gmina Zelazkéw po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustaled Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zelazkéw (Uchwata Nr VIII/51/99 Rady Gminy w Zelazkowie z

dnia 30 kwietnia 1999 roku, z p6éZniejszymi zmianami), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiécym zatacznik do niniejszej
uchwaly. ‘

3. Integralng czesé uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 135,
obreb Florentyna, gmina Zelazkéw " wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelazkéw, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rada Gminy Zelazkéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

. stanowiace zatgeznik nr 2 do niniejszej uchwatly;

3) rozstrzygniecie Rada Gminy Zelazkéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Ilekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

. 1) intensywno$ci zabudowy - rozumie sig przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, w.

tym kondygnacji podziemnych, liczonej po zewngtrznym obrysie Scian do powierzchni terenu dziatki, na
ktérej budynek sie znajduje;

2) nieprzekraczalnej Hnii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalna odleglosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszeza sig
wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapéw i gzyms6w na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkondw, galerii, taraséw, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych element6w takich jak: wykusze, daszki nad wejsciami;

3) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogl'odzerlie, w ktorym czesé azurowa stanowi przynajmniej

60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to pow1erzchme; zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu zajeta przez
budynek w stanie wykoficzonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powiefzchni obiektéw budowlanych ani ich czesei nie wystajacych ponad powierzchnie terenu;

- powierzchni elementdéw drugorzgdnych np. schodéw zewnetrznych, ramp, zewngtrznych, daszkéw,
rzewodmczqcy
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- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy).
- taraséw i powierzchni utwardzonych;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie sig przez to sumg powierzchni catkowitych wszystkich
budynkéw znajdujgeych sig na danej dziatce budowlanej, mierzong zgodnie z obowiazujacg norma;

6) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji miejskiej, informaciji
turystycznej, przyrodnicze]j lub edukacji ekologicznej;

7 terenie — rozumie sig przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) zieleni naturalnej - rozumie si¢ przez to zielen nieurzadzong, tj. krzewy, drzewa, byliny, rosliny
okrywowe, trawy i ziola. _

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdlowe

§ 3. Ustala sig nastgpujace prieznaczem‘e terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu: .
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2ZMN, 3MN,
2) tereny komunikacji:
a) drogi publicznej, dojazdowej oznaczony symbolem: KD-D,
b) drég wewnetrznych oznaczone symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4K})W

~ § 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

' 1) ustala sie zakaz lokalizacji:

a) wolno stojacych urzadzen reklamowych oraz stupéw reklamowych nie zwigzanych z przeznaczeniem
danego terenu,

b) urzadzen reklamowych i szyldéw w sposéb przestaniajgcy elementy i detale architektoniczne,

¢) ogrodzen pelnych o przestach z typowych elementéw prefabrykowanych i zelbetowych,

d) blaszanych budynkéw garaZowych i gospodarczych;

2) dopuszcza sie lokalizacjg:

a) tablic h}fonnaéyjnych,

b) obiektéw matej architektury,

¢) ogrodzefi azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1.5m,

d) urzadzen reklamowych i szyldéw o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 1,0 m?, z zastrzezeniem pkt 1
ayib).

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony érodowis“ka, przyrody i krajobrazu :

1) ustala sig:

a) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz dopuszczenie nowych nasadzen, o ile
nie $g sprzeczne z innymi ustaleniami planu,

b) zachowanie istniejacych drzew na terenach komunikacii, o ile nie sg sprzeczne z pozostalymi ustaleniami
planu,

¢) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko, W rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem dopuszczonych pozostalymi ustaleniami
planu,

d) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu,

e) zakaz ulepszania nawierzchni i drég materiatami pylacymi, w szczegdinosci zuzlem,

f) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabzhzacp sto(s:l oW wodnych
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g) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
terenu bez znaczace] ingerencji w konfiguracjg terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

h) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) w zakresie gospodarki odpadami, zagospodarowanie zgodnie z obowiazujacym w gminie Zelazkéw
regulaminem utrzymania porzadku i czystodci na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi,

i) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu jej realizacji beds
odprowadzane do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na $cieki, a nastgpnie przez koncesjonowane
firmy przewozone do gminnej oczyszezalni Sciekéw.

k) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszezowej, przy czym na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig zagospodarowanie we wlasnym zakresie przez
inwestora do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

1) pobér wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej, przy czym dopuszeza sig do czasu
realizacji sieci wodociggowej pobér z indywidualnych ujeé wody zgodnie z przepisami odrebnymi

m) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

n) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych zzastosowaniem kottéw posiadajacych atest
bezpieczenstwa ekologicznego zasilanych energig elektryczng Iub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy
lekki oraz paliwa state charakteryznjace si¢ niskimi wskaznikami emisji albo odnawialne Zrédia energii;

2) dopuszeza sie realizacjg kondygnacji podziemnych.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w §rodowisku wustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj: dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkanjowej

jednorodzinnej.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podsjmuje sig ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej nie
podejmuje si¢ ustalenl.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN :

1) ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczef zapisanych w § 14,
b} lokalizacje jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego na jednej dziatce budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnig zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanei,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzehni dziatki budowlanej w wielkoéci 50%,
e) intenstnoéé zabudowy: minimalna 0,1 - maksymalna 0,9,
) wysokoéé zabudowy:
- budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, 4. do 10,0 m
- do okapu dla budynku mieszkalnego z dachem skosnym - do 5,0 m,
- do gornej krawedzi gzymsu lub attyki dla budynku mieszkalnego z dachem plaskim — do 7,0m,
- pozostatych budynkdw - 1 kondygnacja nadziemna {j. do 5,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 12,0m,
g) geometria dachu:

- dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 20° do 45° dla
wszystkich budynkdw, przy czym wszystkie pofacie dachowe o jednakowym nachyleniy,
Przewgliniczacy
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. - dach plaski o kacie nachylenia do 12° ustalone parametry nie dotycza: lukarn, kaferkéw, naczotkéw,
wykuszy, zadaszen wejs¢ i taraséw, werand i ogrodoéw zimowych, garazy wbudowanych w bryle
budynku mieszkalnego,

h) wykoriczenie zewnetrzne budynkow:
- zakaz krycia dachu stalowymi plytami wielowarstwowymi 1 faldowymii,
- pokrycie dachu materiatem dachéwka, gontem, fupkiem, blachg lub innym materiatem szlachetnym,
- ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw grafitowej, szarej, antracytowej brazowej 1 czerwonej
( i ich pochodnych),

" i)minimalng powwrzchmq nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod mﬁastrukturq techniczng :

j) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 20,0 m, z zastrzezeniem pkt 2 ht d;

k) dostep do terenu zgodnie z § 15 ust. 1 pkt ! 5;
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 617,

2} dopuszcza sie:
a) okalizacj¢ jednego wolno stojacego: budynku garazowego lub budynku gospodarczego lub budynku
gospodarczo-garazowego na jednej dzialce budowlanej,
b) lokalizowania budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych w granicy dziatek
sgsiednich, ' ' _
¢) wydzielenie nowych dzialek pod infrastrukture techniczna,
d) mniejsza szerokosé frontu dziatki niz 20,0m dla dziatek wydzielanych na zakoficzeniu drég
wewnetrzaych (nawrotce).
§10. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KD-D ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
2) fragment drogi - poszerzenie drogi zlokalizowanej poza opracowaniem planu o parametrach drogi klasy
dojazdowej ; ,
3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi. .
§11. W zakresie szczeglowych parametrow i wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcybh — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 8,0 m,
2) dla terenéw 1IKDW, 2KDW, 3KDW lokalizacje placu do zawracania;
3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi:
§ 12. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw -odrgbnych, w tym terendéw gémiczych, a takie narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje sie ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziahu nieruchomosci w rozumienin
przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14, W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terendéw wylgczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagaf i
ograniczen technicznych wynikajacych zprzebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznef;

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

iy drogi’ﬁubliczne: KD-D - dojazdowa, Prze odniczgcy
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2) drogi wewnetrzne: KDW,

3) parametry ukladu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie ciggloéci powigzan elementow pasa drogowego, w szezegdlnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem komumikacyjnym, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng ferenéw w zakresie ruchu samochodowego z terenéw przyleglych drég
wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW lub drogi publicznej

KD-D;

6) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochoddéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 dodatkowe miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej w przypadku

zlokalizowania ushig na terenie MN,

7) lokalizacjg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizagji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techmcznej

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnodei sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej

zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiqzanié sieci infrastruktury technicznej z ukiadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng pow1erzchn1¢ dzialki
budowlanej w wielkoécei 36 m?,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
¢) zaopatrzenie w energig elektryczng — siecia sredniego lub niskiego napigcia, odpowiedrﬁo do potrzeb;
2) dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw whudowanych
w projektowang zabudowg, wolno stojacych lub stupowych,

b) usytuowanie urzadzen elekiroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, przed liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu.
§ 16. W zakresie sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terendéw nie podejmuje sig ustales. _
' Rozdzial 3.
Przepisy koficowe
§ 17. Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
-1 zagospodarowaniu przestrzennym z pdZniejszymi zmianami:
1) dla terendéw MN - 10 %,
2) dla terendw komunikacji drég wewnetrznych — 5 %,
3) dla terenéw komunikacji drég publicznych ~ 0 %,
§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Zelazkéw,
§ 19, Uchwata wcehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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. Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr X111/123/2016
Rady Gminy Zelazkéw
z dnia 26 lutego 2016 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNECO IALACINIX KE % -
TERENU DZIALKI MR 135, OBR. FLORENTYNA, GM. ZELAZKOW Rucy Dminy Zelazkow
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Zatgeznik Nr 2 do Uchwaty Nr X111/123/2016
Rady Gminy Zelazkéw
z dnia 26 lutego 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 135, obreb Florenfyna, gmina

Zelazkéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2015 r. poz. 199 tekst jednolity z péZn. zm.) przedmiotowy projekt zostal wyltozony do publicznego
wgladu w dniach od 25 wrzesnia 2014r. do 27 pazdziernika 2014 roku. Uwagi mozna bylo skiada¢ do dnia 4
listopada 2014 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr 135, obre¢b Florentyna, gmina Zelazkéw. Plan
miejscowy zostat przyjety uchwala nr IX/80/2015 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 17 wrzesnia 2015r., jednak
Wojewoda Wielkopolski Rozstrzygnieciem Nadzorczym z dnia 21 paZdziernika 2015r. znak. KN-
1.4131.1.352.2015.18 orzek! niewaznos¢ ww. uchwaly ze wzgledu na niedochowanie terminu ustawowego
zbierania uwag. W zwiazku z powyiszym wyniknela konieczno$¢ ponowienia procedury od etapu
wylozenia do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 tekst jednolity z péZn. zm.) przedmiotowy
projekt zostal wylozony ponownie do publicznego wgladu w dniach od 20 listopada 2015r. do 23 grudnia
2015 roku. Uwagi mozna bylo skiadaé do dnia 8 stycznia 2016T.

§ 2. W ustawowym terminie nie wniesiono Zadnej uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki nr 135, obrgb Florentyna, gmina Zelazkéw. W zwiazku z ¢zym Rada Gminy
Zelazkéw nie rozstrzygala o sposobie ich roz;:aa*trzerua1 o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodnlczacy

Rady € y 7elazkow
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr X111/123/2016
Rady Gminy Zelazkéw
z dnia 26 lutego 2016 1.
Rozstrzygniccie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego terenn dzialki nr 135, obrgb Florentyna, gmina Zelazkéw inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezs do zadai wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199 tekst jednolity z pozn. zm.) Rada Gminy Zelazkéw rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego. Projektowane
przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren drogi
publicznej i tereny drog wewnetrznych wymaga rozbudowy gminnej sieciowej infrastruktury technicznej.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy: _
Plan zaklada poszerzenie na niewielkim fragmencie drogi gminnej, co stanowiloby obcigzenie budzetu
gminy ze wzgledu na koniecznos¢ wykupu gruntéw oraz utrzymanie.

1. Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie oraz zwigzenymi z nig
ewentualnymi wykupami terenéw pod rozbudowg prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreglonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych. :

3. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznodei od wielkodci Srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

4, Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w §1
lub shizacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestyc] i z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych
gminy.
Finansowanie inwes“cycji bedzie odbywaé sig poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredyt6w i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosei.

Rozstrzygniecie nie jest uchwalg budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej
czescl, '

{
i gozef Lesny
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XIII/123/2016

RADY GMINY ZELAZKOW
z dnia 26 hutego 2016 r. :
w sprawic: miejscowege planu zagospedarowania przestrzennego terenu dzialki nr 135, obreb Florentyna,
gmina Zelazkow.

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,88 ha w miejscowosei Florentyna, w sklad ktérego
wchodzi teren dziatki nr 135 otoczony od strony wschodniej droga gminna i lasem, od strony pohudniowej
polami, od strony zachodniej i péinocnej rowem melioracyjnym. W granicach opracowania zajduja sie
tereny uprawne.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie uchwa%y Nr
XLI1/227/13 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 7 paZdziemika 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 135, obrgb Florentyna, gmina
Zelazkéw. Uchwalenie planu miejscowego wynika z woli calodciowego zaprojektowania nowego
przeznaczenia terenéw obecnie rolniczych pod funkcjg mieszkaniowa.

3. W obowiazujgcej zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelazkéw z 2014 r., obszar opracowania znajduje sie on na tercnach oznaczonych symbolem MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, bliZmiaczej lub szeregowej wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna i ukladem komunikacyjhym obshigujacym te zabudowe.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz.
199 tekst jednolity ze zm.), Rada Gminy Zelazkow stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwiazania nie
naruszaja ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazk6w,
zatwierdzonego uchwaly nr VIII/51/99 Rady Gminy Zelazk6éw z dnia 30 kwietnia 1999r., z pdZniejszymi
zmianami. 7

5. Projekt planu nie wymagal uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazajacej zgodg na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

6. Do planu zostaly sporzadzone:

- ,Prognoza oddzialywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego teren dziatki nr 135, obrgb Florentyna, gmina Zelazkéw”

- ,.Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatki nr 135, obrgb Florentyna, gmina Zelazkéw”

W ,Prognozie oddzialywania na $§rodowisko” wykazano, ze realizacja ustaled planu nie wplynie w
macznym stopniu negatywnie na §todowisko na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu. i nie bedzie
oddzialywaé na obszar Natura 2008,

W ,Prognozie skutkéw finansowych” okreslono potencjalne koszty i zyski uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 135, obreb Florentyna, gmina ‘Zelazkdw, ktdre w efekeie
wykazaly dodatni wynik finansowy przedsiewzigeia. Przeprowadzona powyiej analiza ekonomiczna
wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, jednakze naleZy zaznaczyé, Ze wykazany zysk nie nastapi
natychmiastowo.

7. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199 tekst jednolity z péZn. zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 135, obrgb Florentyna, gmina
Zelazkéw uzyskal wszystkie wymagane opinie i niezbgdne uzgodnienia.

8. W trakeie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym poprzez
zastosowane zapisy w czedci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczefistwa na poszczegllnych etapach procedury
planistycznej, 1j. ‘ ' '

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Iyrz% u G&mgzé%}?zkow oraz w sposdb

Rady G 1Py Zelazkow
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10.

11.

zZwyczajowo przyjgty w Gminie w dniu 23 paZdziernika 2013r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwosci skiadania do niego wnioskow w terminie do dnia 15 listopada 2013r,,
b) ogloszono i obwieszezono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Zelazkéw oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Gminie o wyloZeniu projektu planu micjscowego do publicznego wgladu w
dniach od 25 wrzesnia 2014r. do 27 pazdziernika 2014 roku, terminie dyskusji publicznej w dniu 1
pazdziernika 2014r. i mozliwoéci skladania uwag do projektu planu w terminie do dnia 4 listopada
2014r. _
¢) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Zelazkéw oraz w sposéb
zwyczajowo przyjety w Gminie o wylozeniu projekiu planu migjscowego do publicznego wgladu w
dniach od 20 listopada 2015r. do 23 grudnia 2015 roku, terminie dyskusji publicznej w dniu 2 grudnia
2015¢. | mozliwosci skladania uwag do projektu planu w terminie do dnia 8 stycznia 2016r.
W trakcie ‘sporzadzamia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego = zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplynat zaden wniosek osoby prywatnej.
Natomiast wplyngto 18 pism od instytucji, z czego 9 zglosifo swoje wnioski. Postulaty te zostaly
uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie sporzadzania projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 4 ww, ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennymi.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony drodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady ksztaltowenia fadu przestrzennego poprzez m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzigc
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w romimieniu przepisc'mr
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji dopuszezonych pozostalymi ustaleniami planu, ustalenie Iokalizacji
zabudowy W obszarze ograhiczonym przez obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie
geometrii dachéw, wykoticzenia budynkéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzehni biologicznie
czynnej oraz lokalizacje zabudowy na gruntach rolnych nie podlegajgcych ochronie, co zapewnia realizacjg
wymagan fadu przestrzennego, W fym urbanistylkd i architektury, waloréw architektonicznych 1
krajobrazowych oraz wymagafi ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lednych.
W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nie podejmowano ustalen, ze wzgledu
na brak terenéw chronionych. Poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnodei sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwoséé rozwoju infrastruktory
technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnodci i bezpieczehstwa
pafistwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpicczefstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob
niepetosprawnych.
Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci oraz potrzeby interesu publicmego, w
projekeie planu nastgpuje m.in. rozszerzenie terenu przeznaczonego pod cel publiczny jakim jest teren
gminnej drogi publicznej klasy dojazdowej. Wskazana lokalizacja terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ma uzasadnienie, ze wzgledu bliskie sasiedztwo zabudowan wsi Florentyna oraz istniejacy
uklad drogowy stanowiacy polaczenie drogi gminnej, przebiegajace] wzdiuz granicy planu, z drogami
powiatowymi we wsi Florentyna. Przy drodze powiatowej poza obszarem opracowania, w odleglodei ok.
450 m znajduje si¢ przystanek autobusowy PKS, co sprawia Ze teren ten posiada dostepnos¢ komunikacja
zbiorowa. Jednoczesnie w projektowanej drodze dojazdowej ustalono sytuowanie dodatkowych elementow
infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, co umozliwia wydzielenie z
czedci chodnika lub dciezki rowerowej, natomiast w zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji ustalono zachowanie ciaglodci powigzari elementéw pasa drogowego, W
szezegblnosei jezdni, sciezek rowerowych, chodnikéw w granicach ohszaru planu oraz z zewnghrznym
uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

dzialki nr 135, obreb Florentyna, gmina Zelazkdéw” wynikalo z wniogku whadciciela terenu przedstawionego
rzewodniczacy

Rady Gminy Zelazkéw
Jozef Lesrly
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Wojtowi Gminy Zelazkéw, w sprawie zaréwno zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przesirzennego gmity Zelazkéw z 1999r. z p6zn. zm. i sporzadzenia planu migjscowego.
Whniosek ten byt uwzgledniony w ,Analizie zmian w zagospodarowanin przestrzennym Gminy
opracowanej na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pbin. zm.)” opracowanej w 2010r. i stanowigcej
zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr IV/24/11 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 26 stycznia 2011r. w sprawie oceny
aktualnodei studium uwarunkoward i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelazkow oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Z przeprowadzonych analiz wyniknelo, Ze jest
koniecznoé¢ uruchamiania poprzez zmiane Studium... terendw rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, co juz ma miejsce na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Obszar opracowania
zaczat juz by¢ zabudowywany na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. W zwiazku z tym dla terenu
dzialki nr geod. 135, obr. Florentyna opracowano takq zmiang Studium, ktéra zostala przyjeta uchwalg nr
LII/281/14 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 24 lipca 2014r. Opracowany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 135, obreb Florentyna, gmina Zelazkéw jest zgodny z
ww. zmiana Studium i tym samym wynika z ww. analiz.

12. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego bedzie wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami 1 zaleceniami przestawionymi w
Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatki nr 135, obreb Florentyna, gmina Zelazkéw”. Plan zaklada poszerzenie na drogi gminnej, co
stanowiloby obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na konieczno$é wykupu gruntdéw oraz jej utrzymanie,
natomiast zapisane przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngj
nie wymaga w znacznym stopniu rozbudowy gminnej sieci infrastruktury technicznej.

13. Wéjt Gminy Zelazkéw, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawil Radzie Gminy Zelazkéw projekt uchwatly z uzasadnieniem i z zatgeznikami:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek plamu w skali 1:1000 zatytulowany: ,,Mlejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki nr 135, obrgb Florentyna, gmina Zelazkéw” wraz z wyrysem ze Studium
uwartnkowati i kierunkéw zagospedarowania przestrzennego gminy Zelazkéw ze zmianami w skali 1:25
000;

2) zalacznik Nr 2 —rozstrzygnigcie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu plamy; )

3) zatgeznik Nr 3 - rozstrzygnigeie Rady Gminy Zelazkdw o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

14. Wejécie w Zycie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr 133, obreb
Florentyna, gmina Zelazkéw, z zastosowaniem procedury przewidziangj ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.

15. W zwiazkn z powyzszym podjgcie uchwaly jest uzasadnione.

Przewodniczacy

Rady@niny, Zelazkow
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