
Uchwała Nr LV/290/14
Rady Gminy Że|azków

z dnia 30 września2014r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania
pzestrzennego gminy Że|azków w części obejmującej działki nr 31/3, 3115,3116,

31n,3118,31/9 i  31110 we ws i  Dębe

Na podstawie ań. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1 990 r. o samorządzie
gminnym (Dz. U. 22013 roku, poz. S94,zezmianami) oraz art. 12 ust. 1 iart.27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012 r' poz.647 ze zmianami), Rada Gminy Żelazków uchwa|a, co
następuje:

sl
Zgodnie z uchwałą Nr XXX|V/177l13 Rady Gminy Że|azkow z dnia 28 lutego 2013 r'
w sprawie przystąpienia do opracowania zmiany Studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowan ia przestrzen nego g m i ny Że|azków, uchwa|onego uchwałą N r
Vlll/51/99 Rady Gminy w Że|azkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku w sprawie
uchwalenia ''Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
gminy Że|azkÓw,', zmienionego uchwa|ą Nr XXX|||/194105 Rady Gminy Że|azków z
dnia 16 września 2005 roku w sprawie ,,zmiany Studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowan ia przestrzen nego gm iny Że|azków,', zm ien ionego uchwalą N r
XXXl)V200l09 Rady Gminy Że|azków zdnia 13 |istopada 2009 roku w sprawie
,,zm iany Stud i um uwaru n kowań i kierun ków zagospodarowan ia p rzestrzen nego
gminy Że|azków,,
uchwala się zmianę Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania
przestrzennego gmina fe|azkow, uchwa|onego uchwałą Nr V|||/51/99 Rady Gminy w
Że|azkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku, z poŹniejszymi zmianami, zwaną da|ej
zmianą Studium.

s2
Zmiana Studium dotyczy terenu działek nr 3113, 3115, 3116, 31n , 3118, 3119 i 31110
we wsi Dębe. Granice obszaru objętego zmianą Studium przedstawiono na
rysunkach stanowiącym załączniki graficzne, do niniejszej uchwały, będących jej
integralną częścią.

s3
Załącznikami do niniejszej uchwały są:

1) załącznik nr 1 - ujednolicony tekst studium pt.: ,,Studium uwarunkowań i
kie ru n ków zag ospod a rowan ia p zestrzen nego g m i ny Że|azkow w oj.
Wielkopolskie";

2) załącznik nr 2a - ujednolicony rysunek studium, zatytułowany,,Studium
uwa ru n kowań i kieru nków zagospodarowan ia przestrzen nego gm iny Że|azkÓw
woj. Wielkopolskie - Instrumenty Polityki Rozwoju Przestrzennego";
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załączniknr 2b - ujednolicony rysunek studium, zatytułowany ,,Studium
uwa ru n kowa ń i kieru n ków zagospod arowan ia p rzestrzen neg o g m i ny felazków
woj. Wielkopolskie - Kierunki Zagospodarowania Pzestrzennego";
załącznlknr 2c - ujednolicony rysunek studium, zatytułowany ,,Studium
uwa ru n kowa ń i kieru n ków zagospodarowan ia p rzestrze n nego g m l ny Że|azkow
woj. Wielkopolskie - Uwarunkowania Rozwoju Przestrzennego";
załącznik nr 2d - ujed nol icony rysu nek stud i u m, zatytułowa ny,,Stud i u m
uwaru n kowa ń i kieru n ków zagospodarowan ia p zestrze n nego g m i ny fe|azków
woj. Wielko.polskie . Kwa|ifi kacja Terenów Dla Fu nkcji N ierolniczych'';
załącznik nr 3 - rozstrzygnięcie Rady Gminy Że|azków o sposobie
rozpatrzenia uwag dotyczących projektu zmiany studium wniesionych przez
osoby prawne ifizyczne oraz jednostki nieposiadające osobowości prawnej.

s4
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza się Wójtowi Gminy Że]azków.

s5
Uchwała wchodzi w zycie z dniem podjęcia.
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Uzasadnienie do
Uchwały Nr LV/290/14
Rady Gminy Że|azków

z dnia 30 września2014

w sprawie uchwa|enia zm.iany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania
pzestrzennego gminy Żelazków w części obejmującej działki nr 31t3,-31t5,3116,

31n,3118,3119 i 31110 we wsi Debe

Projekt zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania
przestrzennego gminy, został opracowany zgodnie z przepisami:

. Ustawa zdnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym, (Dz. U. z2O13 roku,
po2.594, ze zmianami),

' Ustawa zdnia z dnia 27 marca2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.22012 r. poz.64T ze zmianami),

. Rozpoządzenie Ministra lnfrastruktury z dnia 28 kwietnia2OO4 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233 z dnia 26 mĄa2OO4 r.)

Prace nad zmianą studium rozpoczęto w wyniku podjętej przez Radę Gminy
Żelazków uchwały Nr )(XX|V/177l1s naoy Gminy Żelazków.z dnia 28 |uiego zóls r'
w sprawie przystąpienia do opracowania zmiany Studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy Że|azkow w części obejmującej działki nr
3113,3115,3116,3117,3118,3119 i  31110 we ws i  Dębe.

. Projekt zmiany studium uzyskał opinie izostał uzgodniony stosownie do
usta|eń art' 11pkt 5.8 powołanej vvyżej ustawy'

. Projekt zmiany studium wyłożono w Urzędzie Gminy Żelazków do publicznego
wglądu, a podczas wyłozenia odbyła się dyskusja publiczna.

. Do wyłozonego do pub|icznego wglądu projektu zmiany studium nie zostaty
wniesione żadne uwagi. W związku ztym Wójt Gminy Że|azkow nie podjął
rozstrzygnięcia o rozpatrywaniu uwag. Stanowisko Wójta podtrzymane zostato
przez Radę Gminy Że|azków i stanowi załącznik nr 3 do niniejsĘ uchwały.

. Po uchwa|eniu zmiany studium, uchwata wraz z dokumentacją p|anistyczną
przekazana zostanie Wojewodzie w ce]u oceny zgodności z pńwem'

. Uchwa|one przez Radę Gminy Że|azków zmienione studium uwarunkowań i
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Że]azków nie jest
przepisem gminnym i nie stanowi podstawy prawnej do wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, natomiast moze stanowić
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wytyczne do ich wydawania. Studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o charakterze
strateg icznym (ogólnym), określa uwaru n kowania (pzyrod n icze, ku lturowe,
społeczne i ekonomiczne) oraz okreś|a kierunki rozwoju gminy.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym, określającym poIitykę w zakresie
gospodarki przestrzennej oraz okreś|ającym działania na rzecz rozwoju
zagospodarowania terenów. Po|ityka przestrzenna okreś|ona w studium
stanowiwytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w
szczeg ó ! n ości s po rz ądzania m iej scowych p l a n ów za g ospod a rowa n ia
pzestrzennego.

Przewodn ĄząC,*lou Gnybtazi\cw
D u r i u.s: 

7/1 
h tr r: S. t t i u k

/



sTU D l U M UWARU N KoWAŃ | Kl ERU N KÓW zAGosPoDARoWAN |A P RZESTRZEN N EGo
GM|NY fELAZKÓW - JEDNoL|W TEKST STUD|UM

zAŁĄCzNlK NR 1
Do UCHWAŁY NR LV/290/14
RADY GM\NY ŻELAZKÓW
z DNIA 30 września 2014 R)KU

zMtANA 9TUDIUM UWARUNKOWAŃ t K\ERUNKOW
ZAG O S PO D AROWAN I A P RZESTRZEN N EG O G M I NY

ZELAZKOW

TEKST JEDNOLITY

zEsPoŁ AuToRsK| STUD|UM I ZM|ANY sTuDtUM W 2005 R.
mgr inż. arch. Bo|esław Bąkowski . główny projektant mgr inż. arch. Adam Gogo|ewski mgr inż' arch. Tomasz
Gozelany

zEsPÓŁ AUToRSKI ztlItANY sTI,,Dt|tM W 2009 R.
mgr inż' arch. Adam Gogolewski - główny projektant
mgr Jadwiga Koryńska
mgr inż. Katazyna Jastzębska _ Domagała

zEsPÓŁAUTaRSK zMtANY sruDuM W2012 R.
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ZMIANA STUDIUM - 2014 r.
Zmi an a w p row adzon a U c,hwałą N r Lv /290./1 4

Rady Gminy Zelazków
z dnia 30 wneśnia 2014 roku

w sprawie zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazków w części obejmującej działki nr ewid,31/3,

31/5, 31/6, 31/7, 31/8, 31/9 i 31/10 we wsi Dębe

1, UWARUNKOWANIA

1 .1 . D otych czasowe pnezn aczen i e, zagospod arow ani e i uzbroj eni e teren u.
1, W obowiqzujqcym Studium, na planszy nr 2b ,Kerunkizagospodarowania pzestzennego,', teren

zwiqzany ze zmianq Studium znajduje się na obszarze funkcjonalnym oznaczonym symbolem
,PU _ obszary dla funkcji: usługi, pzemysł, składy i bazy','

2, W tekście Studium w pkt ,,9,5 Kerunki zagospodarowania przestrzennego . obszary dla funkcji:
usługi, pzemys[ składy ibazy znajdująsię między innyminastępujqce ustalenia:

1) w ,,podstawowych zakresach działań, - budowa uciąŻliwych obiektÓw usługowych, zakładow
produkcyjnych, uciqiliwych składÓw oraz baz budowlanych i transpoltowych,(pod pojęciem
pzedsięwzięć uciqŻliwych naleŻy rozumieć pzedsięwzięcia mogqce zawsze znacząco
oddziaływać na środowisko) ;

2) w ,priorytetowych zakresach działań - realizacja zakładow stosujących proekologiczne i
niskoodpadowe technologie wytwazania oraztworzqcych większąliczbę miejsc pracy'

3) w ,dopuszczalnych zakresach działań, . lokalizacja obiektow budowlanych o funkcjach
uzupełniajqcych, potrzebnych do stworzenia warunkow dla prawidłowego rozwoju funkcjipodsfa-
wowej.

3, Na terenie objętym zmianqStudium przebiegajqlinie napowietrzne wysokiego napięcia WN 110 kV
oraz linie napowietrzne średniego napięcia 15kV,

4, Zachod nią granicę opracowania WWn acza linia kolei w ąskotorowej,
5' Teren posiada potencjalne moiliwości dostępu do przyłączy: elektroenergetycznych, wodnych,

gazowych i teletechnicznych.

1.2. Stan ładu przestnennego i wymogi jego ochrony.
1, Działki objęte zmianq Studium połoŻone sq w sqsiedztwie terenow wykorzystywanych rolniczo i

przeznaczonych pod działalność gospodarczą,
2, Przedmiotowy teren jest uŻytkowany rolniczo i nie ma negatywnego wpływu na ład przestzenny,

1.3 Stan środowiska, w tym stan rolniczej i leśnej przestneni produkcyjnej,
wielko|ść i jakość zasobów wodnych oraz wymogi ochrony środowiska,
przyrody i krajobrazu ku lturowego.

1, Rolnicza pzestrzeń produkcyjna
1) jakość gleb:
a) kompleksy glebowo-rolnicze: 6Bw pspl - kompleks Żytni słaby, 7Bw ps:pl . kompleks iytni

najsłabszy, 6A ps:gl- kompleks żytni słaby, 5A ps:gl- kompleks Żytni dobry
b) klasy bonitacyjne gleb: w pÓłnocno-wschodniej i połnocno-zachodniej części niewielkie fragmenty

gleby klasy lVa, w połnocno-centralnej części gleby klasy lVb, w centralnej części działki gleby
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klasy V oraz w południowej części gleby klasy Vl;
2) agroklimat: korzystne warunki klimatyczne, dobra ekspozycja, dobre warunki gruntowo - wodne,

poprawne sfosunki termiczno - wilgotnościowe, strefa WpWu wiatrow z sektora zachodniego;
3) warunkiwodne: na terenie objętym zmianqStudium nie występujqwody powierzchniowe;
4) rzeŹbaterenu _ obszar iteren na nim leŻący nie jest naraŻony na osuwanie slę mas ziemnych,
2' ochrona środowiska ipzyrody:
1) teren jest połoŻony w obszarze chronionego krajobrazu ,,Dolina zeki Swędrniw okolicach Kalisza,,;
2) w sqsiedztwie występuje obszar Natura 2000 ,,Dolina Swędrni, (w odległości ok' 100 - 300 m);
3) teren jest wykozystywany rolniczo;
4) występuje tu fauna iflora charakterystyczna dlaterenÓw nizinnych o niskiej/esisfoścł
5) na terenie nie występująchronione gatunki roślin, zwiezqt i grzybÓw,
3, Ochrona krajobrazu kulturowego:
1) teren jest połoŻony na obszarze chronionego krajobrazu ,,Dolina zeki Swędrni w okolicach

Kalisza";
2) teren jest połoŻony w sqsiedztwie obszarow zainwestowanych;
3,) środowsko jest przekształcone antropogenicznie i posiada średnie walory krajobrazowe;

1,4 Stan dziedzictwa kulturowego i zabfików oraz dóbr kultury współczesnej.
1. Na terenie objętym zmianq Studium nie występują obiekty wpisane do rejestru zabytkÓw oraz

udokumentowane dobra kultury wspołczesnej.
2, Teren opracowania położony jest w strefie występowania archeologicznych obiektÓw zabytkowych

1,5 Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrona ich zdrowia,
1' Na terenie związanym ze zmianąStudium nie występuje zabudowa mieszkaniowa'
2' NajbliŻsze zabudowania zagrodowe połoŻone sq t,y odległości około 200 n od granicy terenu

opracowania.

1,6 Zagrożenie bezpieczeńsblto ludności i jejmienia.
lstniejqcy stan zagospodarowania l sposób uiytkowania terenow połoŻonych na obszarze, na ktÓrym

znajduje się teren, ktorego dotyczy zmiana dotychczasowego przeznaczenia nie generuje
zagroŻenia bezpieczeństwa lud ności i jej mienia,

1,7 Potrzeby i możliwości rozwoju gminy,
1' WłaŚciciele terenow zwiqzanych ze zmianq Studium zawarli z Gminą Zelazkow ,,Umowę o

wykonanie inicjatywy lokalnef Nr 1/2013 z dnia 20 stycznia 2013 roku.
2' Umowa zobowiązuje obie strony (wnioskodawcę i Gminę) do realizacji zadania publicznego

realizowanego W ramach inicjatywy lokalnej, tj' przedsięwzięcia pozwalającego na intensyfikację
zagospodarowania terenu działek nr 31/1 - 31n0 oraz uruchomienia działalności gospodarczej
na w/w terenie.

1,8 Stan prawny gruntów,
1' Teren objęty zmianqStudium stanowiwłasnośc prywatną,
2' W bezpośrednim sqsiedztwie terenow opracowania przebiega droga gminna stanowiąca własność

gminy oraz droga wojewódzka stanowiqca własność samorządu wojewodztwa,
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1,9 Występowanie obieffiów i terenów chronionych na podstawie pnepisów
odrębnych,

1, Na terenie objętym zmianą Studium występujq tereny chronione na podstawie pzefisÓw
odrębnych:

1) obszar chronionego krajobrazu ,Dolina rzekiSwędrniw okolicach Kalisza,;
2) strety techniczne wzdłuż napowietznych linii elektroenergetycznych;
2, w sąsiedztwie terenu - w odległości 100 .300 m występuje obszar Natura 2000 ,Dolina Swędmi,',

1,10 Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych,
Na terenie objętym zmianą Studium oraz W jego bezpośrednim sqsiedztwie nie występujq obszary

n atu ralnych zagroŻeń geologicznych,

1,11 Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód
podziemnych.

Na terenie objętym zmianq Studium ani w jego bezpośrednim sąsiedztwie nie ma złoż kopalin oraz
zasobow wod podziemnych.

1,12 Występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie
pnepisów odrębnych.

Na terenie objętym zmianqStudium aniw jego bezpośrednim sqsiedztwie nie ma terenow gomiczych
wyzn aczo ny ch n a pod staw i e p rze pi sÓw od ręb nych'

1,13 Sfan sysfemów komunikacji i infrastruWury technicznei, w Ęm stopień
uporządkowania gospodarki Wodno-ściekowej, energetycznei oraz
gospodarki odpadami.

2, lstniejące uzbrojenie terenu objętego oraz jego sąsiedzfua stwaza realne moŻliwości prowadzenia
gospodarki wodno-ściekowej i energetycznej, przez uŻytkowników projektowanej zabudowy,
zgodnie z pzepisami.

3' Na terenie objętym zmianąStudium prowadzona będzie gospodarka odpadamizgodnie z ustawqo
odpad ach i regulamine m utzymania czy sto ści i pozqdku w gminie,

1,14 Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych,
lnwestycje na terenie objętym zmianq Studium nie wiqŻą się z potrzebq realizacji jakiegokolwiek

ponadlokalnego celu publicznego.

1,15 Wymagania dotyczące ochrony pneciupowodziowej.
Teren objęty zmianq Studium jest połoŻony poza zasięgiem wód powodziowych i nie wymaga

sformułowania zasad ochrony p rzeciwpowodziowej,

RacJy  G in ; r r
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1, KERUNKI AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W ZAKRESIE
1BJĘTYM zMtANĄ STUD\UM IJWARIJNK}WAN t KERUNK}W
aGosPoDARoWANtA PRZESTRZENNEGo euwv ŻeuzKow.

2,1,Ustalenia dotyczące kierunków zmian w struffiurze pnestnennej gminy oraz
w pneznaczeniu terenów,

1' W miejscowości Dębe ustala się teren pod produkcję pzemysłowqi rzemieślniczą handel huńowy
(w tym masowy detaliczny), bazy, składy i magazyny, parkingi (w tym dla samochodów
cięŻarowych), garaŻe, stacje obsługi pojazdów, urzqdzeń infrastruktury technicznej, biura, usługi
komercyjne oraz drogi publiczne iwewnętrzne

2, Teren obejmuje działki o nr ewid' 31/3, 31/5, 31/6, 31/7, 31/8, 31/9 i 31n0 o łqcznej powiezchni
8,3386 ha,

3' Teren oznacza się symbolem TAG, - tereny aldywności gospodarczej'

2,1 Ustalenia dotyczące kierunków i wskaźników doĘczących
zagospod arowania oraz użytkowani a terenów,

1' Teren oznaczony symbolem TAG', zwany dalej terenem aktywności gospodarczej, przeznacza się
dla:

a) produkcji przemysłowej i zemieślniczej,
b) handlu hurtowego (w tym masowego detalicznego),
c) baz, składow, magazynów,
d) garaiy,
e) stacji obsługi pojazdow,
f) urzqdzeń infrastruktury technicznej,
g) biua
h) usług komercyjnych,
i) drog publicznych i wewnętrznych,
i) parkingów (w tym dla samochodow cięŻarowych),
k) zieleni urządzonej izolacyjnej,
2, Na terenie o ktorym mowaw ust, 1ustala się minimalnqpowierzchnię nowych działek budowlanych

iich szerokość:
a) dla zabudowy techniczno - produkcyjnej - 3500 mz i 40,0 m
b) dla zabudowy usługowej .2000 mz i30,0 m.
3. Na terenie, o ktoryn mowa w ust, 1 ustala się zakaz lokalizacji:
a) usług o powiezchni spzedaŻy powyŻej2000 m2;
b) zabudowy mieszkaniowej za vlyjqtkiem mieszkań słuŻbowych;
c) lokalizacji obiektow i urzqdzeń Oraz prowadzenia działalności powodujqcych przekroczenia

standardow jakości środowiska określonych w pzepisach odrębnych poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytuł prawny;

d) stosowania w kotłowniach paliw stałych, powodujqcych przekroczenia standardow jakości
środo,wiska ze względÓw nawprowadzenie gazow i pyłow do powietrza,

3, W planie zagospodarowania przestrzennego naleiy określić maksymalne wskaŹniki powierzchni
.zabudowanej z uwzględnieniem indywidualnych zasad zagospodarowania terenÓw,

4' SredniwskaŹnik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu nie powinien być niiszy niŻ 30%,
5' Wysokość projektowanej zabudowy nie powinna przekraczać 15 m - od poziomu terenu do

R a i y O ainu).Q,ai z k o,,v
Fizev'rc0 n iczac,ł
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poziomu okapu, Wskazane zroŻnicowanie wysokości zabudowy w dosfosowaniu do indywi.
dualnych zasad zagospodarowania terenu.

2,2 Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony
p rzy rody, krajobrazu ku ltu roweg o i uzd row i sk.

1) W planie zagospodarowania przestrzennego naleŻy określić zasady ochrony gleb, powietza,
zieleni, natu ralnego uksztaftow ania tere nu i sto su nkow wod nych.

2) Ustala się obowiązek maksymalnej ochrony istniejqcego drzewostanu'
3) Wprowadza się obowiqzek pełnego uzbrojenia terenu w podstawowe sieci infrastruktury technicz.

nej: wodociqgowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej i
teletechnicznej, Dopuszcza się odprowadzenie ściekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodpływowych z udokumentowanym Wwozem ścieków przez koncesjonowanych
pzewoźnikow do oczyszczalni, jako rozwiqzania czasowego, do momentu wystąpienia warunkÓw
podłqczenia obiektow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej'

4) Ścieki komunalne i przemysłowe po podczyszczeniu do wymaganych prawem parametrÓw naleŻy
odprowadzać do gminnej kanalizacji sanitarnej, Dopuszcza się tymczasowe odprowadzanie
ściekow do szczelnych zbiomikow bezodpływowych z zapewnieniem Wwozu przez
konce sjonow anego p rzewoŹnika do oczy szczaln i ściekÓw'

5) Nakazuje sĘ wyposaŻenie placow postojowych i składowych w instalacje i uzqdzenia za-
bezpieczajqce pzed przenikaniem substancji ropopochodnych do gruntu,

6) Działka budowlana, na ktorej sytuowane sq budynki powinna być wyposażona w kanalizację
umoŻliwiającq odprowadzenie wÓd opadovlych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnospławnej, Do czasu zaistnienia moŻliwościpzyłqczenia do sieci kanalizacjideszczowejlub
ogolnospławnej dopuszcza się odprowadzenie wod opadowych na własny teren nieutwardzony,
do dołÓw chłonnych lub do zbiornika retencyjnego'

7) Wody opadowe i roztopowe pochodzqce z powierzchni zanieczyszczonej o trwałej nawierzchni
terenÓw przemysłowych, handlowych, usługowych i składowych, baz transpoltowych oraz drÓg i
parkingow o powierzchni powyŻej 0,1 ha, naleŻy ujqć w system kanalizacyjny (otwarty lub
zamknięty).Sciekite naleŻy podczyścić (w granicach własnej działki) w stopniu pozwalającym na
odprowadzenie ich do pobliskich rowÓw zgodnie z pzepisamiodrębnymL

8) Ustala się wykorzystanie dla celow grzewczych itechnologicznych niskoemisyjnych Źrodeł energii
takich jak: energia eleldryczna, gaz, olej opałowy, alternatywne źrÓdła energii _ energia sło-
neczna, wiatrowa, geotermalna itp, Dopuszcza się sfosowanie paliw staĘch (np biomasy, drewna
itp) charakteryzujqcych się najniŻszymi wskaŹnikami emisyjnymi,

9) Ustala sę obowiqzek segregowania i magazynowania odpadow W miejscach do tego
wyznaczonych, w sposób zabezpieczający środowisko gruntowo wodne przed za-
nieczyszczeniem iich wywoz w sposób zorganizowany do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania
zgodnie z ustawqo odpadach i regulaminem utrzymania czystościiporządku naterenie gminy'

12)Ustala się obowiqzek usunięcia prochnicznej warstwy gleby z powierzchni przeznaczonej do
zabudowania lub utwardzenia i jej biologicznie czynnego uŻytkowania na działce, do ktorej
właściciel ma tytuł prawny, lub w innym miejscu wskazanym przez Wojta Gminy Żelazkow,

11)Ustala się nakaz zagospodarowania nadmiaru gruntu powstałego w efekcie robot ziemnych
zgodąie ze wskazaniem Wo1ta Gminy Żelazkow,



87

2,4, Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkóW oraz
dóbr kultu ry wspólczesnej

1, Teren opracowania jest połoŻony w strefie występowania archeologicznych obiektÓw zabytkowych,
Wszelkie prace naruszające strukturę gruntu muszq być popzedzone zezwoleniem uzyskanym
od stosownych słuib ochrony zabytkow'

2, W pzypadku ujawnienia w trakcie prowadzenia robot ziemnych przedmiotu, co do ktÓrego istnieje
przypuszczenie, ii jest on zabytkiem należy podjąć procedury zgodne z przepisami odrębnymi,

2,5, Ustalenia dotyczące kierunków rozwoju systemów komunikacji i
i nf r a str u ku ry tech n i czn ej.

1, obsługa komunikacyjna terenu TAG z drogi wojewÓdzkiej nr 470 w klasie G, poprzez drogę
gminnqklasy L (działka nr 79) oraz drogi wewnętrzne'

2, NaleŻy zapewnić odpowiedniq ilość miejsc postojovlych, garażowych, z uwzględnieniem wa-
runkÓw tech nicznych określonych w przepisach szczegÓl nych,

3' lstniejące sieciinfrastruktury technicznej mogąpodlegać pzebudowie, rozbudowie iwymianie,
4, Dla nowych inwestycji naleŻy zapewnić wykonanie pełnego uzbrojenia w podstawowq siec

infrastruktury technicznejw powięaniu z istniejącym sysfemem gminnym, Do czasu wystqpienia
moiliwości podłqczenia do komunalnych urzqdzeń, ścieki bytowe, komunalne i przemysłowe
naleŻy odprowadzać do szczelnych zbiornikow bezodpływowych z zapewnieniem Wwozu przez
ko ncesjonow anego p rzewoŹnika do oczy szczalni ściekow

5' Zaopatrzenie w wodę przewiduje się z wiejskiej sieci wodociągowej, na warunkach określonych
pzez zarządcę sieci,

6' Zaopatrzenie w energię elektrycznqpzewiduje się z wiejskiej sieci energeĘcznej, na warunkach
określonych przez zarzqdcę sieci'

7, Wzdłui napowietrznych linii elektroenergetycznych sN i WN Wyznacza się sfreff techniczne o
szerokości 5,0 m (od zutu poziomego skrajnego przewodu /'n'i SN,) i 15,0 m (od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii WN), w ktÓrych obowiqzuje zakaz zabudowy oraz nasadzeń zieleni
wysokiej.

8, Rozwiqzanie ewentualnych kolĄi z istniejącymi sieciami infrastruktury technicznej naleŻy
uzgodnić z zarzqdcamitych sieci.

2,6. Ustalenia dotyczące obszarów, na Kórych rozmieszczone hędą inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na terenie objętym zmianqstudium ustala się obowiqzek zapewnienia ogolnego dostępu do terenow
pzestrze ni publicznych.

2,7, Ustalenia dotyczące obszarów, na których rozmieszczone będą inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Na terenie objętym zmianą studium nie występujq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

2.8. Ustalenia dotyczące obszarów, dla Kórych obowiązkowe jest sponądzenie
miejscowego planu zagospodarowania pnestnennego na podstawie
przepisóW odrębnych, w tym obszary Wymagaiące przeprowadzenia scaleń i
podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów
handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 112 oraz obszary

Duł . i t t
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p rzestrzen i p ub li czn ej.
Na terenie objętym zmianą studium nie występują obszary, dla ktÓrych istnieje obowiqzek

sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisÓw
odrębnych'

2.9, Ustalenia dotyczące obszarów, dla których gmina zamiena sporządzić miej-
scow plan zagospodarowania pnestrzennego W tym obszary wymagające
zmiany pneznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i niele.
śne

Ustala się konieczność opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
tere n u objętego niniejszą zmian q studiu m,

2,10, Ustalenia dotyczące kierunków i zasad ksztaftowania rolniczej i leśnej
p rzestnen i p rodukcyjn ej

1, Na terenie objętym zmianq studium nie ustala się obszarÓw rolniczej i leśnej pzestrzeni
produkcyjnej.

2, Zmiana przeznaczenia gruntÓw rolnych na cele nierolnicze nie wymaga uzyskania sfosownego
zezwolenia zgodnie z odrębnymi przepisami,

2,11, Ustalenia dotyczące obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi i
osuwania się mas ziemnych

Na terenie objętym zmianqstudium nie występujqobszary naraione na niebezpieczeństwo powodzi i
osuwania sĘ mas ziemnych,

2,12, Ustalenia dotyczące obiektów lub obszarów, dla których Wznacza się w
złożu kopaliny filar ochronny

Na terenie objętym zmianą studium nie występujq obiekty lub obszary, dla ktÓrych wyznacza się w
złoŻu kopaliny filar ochronny,

2,13. Ustalenia dotyczące pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz
obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej,
zgodnie z pnepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r, o ochronie terenów byłych
hitlerowskich obozów zaglady,

Na terenie objętym zmianqstudium nie występujqpomniki zagłady i ich strefy ochronne,

2,14, Ustalenia dotyczące obszarów wymagających pnekształceń, rehabilitacji
lub rekultytacji

Na terenie objętym zmianqstudium nie występująobszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub
rekultywacji.

2.15. Ustalenia doĘczące granic terenów zamkniętych i ich stref ochronnych
Na terenie objętym zmianqstudium nie występujqgranice terenow zamkniętych i ich stref ochronnych,
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2.16, Ustalenia dotyczące innych obszarów problemowych, w zależności od
uwarunkowań i potneb zagospodarowania występujących w gminie,

Wszelkie obiekty budowlane o wysokości 50,0 m npt i więcej naleiy zgłosić do Szefostwa Słuiby
Ruchu Lotniczego SiłZbrojnych R,P' - Wydziału Lotniskowego przed wydaniem pozwolenia na
budowę'

2,17, Uzasadnienie i synteza zmian studium uwarunkowań i kierunków
zag o s p o d a row a n i a p rze strze n n eg o g m i ny Żet azkow,

Podstawowa. wersja ,,Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania pzestrzennegto
Gminy Żelazków,, zatwierdzona uchwałąnrVtlt/51/99 Rady Gminnejw Żetazkowie z dnia 30
lłwietnia 1999 roku została zmieniona:

lJchwałq Nr )XXlll/194/05 Rady Gminy ŻelazkÓw z dnia 16 wześnia 2005 roku;
lJchwałqNr)&XlX/200/09 Rady Gminy Żelazkow z dnia 13listopada 2009 roku;
UchwałqNr)(WVl/186/13 Rady Gminy ŻelazkÓw z dnia 28 marca 2013 roku;
IJchwałqNrXlJ213/13 Rady Gminy ŻelazkÓw z dnia 30 lipca 2013 roku;
|JchwałqNr Nr Llt/2B1/14 Rady Gminy ŻetazkÓw z dnia 24lipca 2014 roku'

Niniejszq zmianę Studium spoządzono na podstawie Uchwały nr W'lV/177/13 Rady Gminy
ŻelazkÓw z dnia 28 lutego 2013 roku w sprawie przystąpienia do opracowania zmiany Studium
uw arunkow ań i kierunkow zago spodarow ania p ze strzennego g miny ŻelazkÓw,

Aktualne przepisy dotyczqce sporządzania studium uwarunkowań i kierunkow zagospodarowania
pzestzennego gminy to:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012
r, poz. 647 z poźniejszymi zmianami);

2) rozporzqdzenie Ministra lnfrastruktury z dnia 28 lęwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowań i kierunkow zagospodarowania przestzennego gminy (Dz,U, z 2004 r, Nr
118, po2.1233),

3) ustawa z dnia 3 pażdziernika 2008 r, o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie,
udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz,
U. z 2013 r. poz. 1235 ).

Teren podlegajqcy zmianie przeznaczenia określa załącznik graficzny do UchwaĘ nr )WlV/177/13
Rady Gminy Żelazkow z dnia 28lutego 2013 roku,

Zakres zmiany studium opisano W s 2 Uchwały nr )MV/177/13 Rady Gminy Żelazkow z dnia 28
lutego 2013 roku: ,,Projektowanym przeznaczeniem podstawowym terenu związanego ze zmianą
Sfudlumiest produkcja przemysłowa i rzemieślnicza, handelhulowy (w tym masowy detaliczny),
bazy, składy i magazyny, parkingi (w tym dla samochodow cięiarowych), garaże, stacje obsługi
pojazdow, urzqdzeń infrastruktury technicznej, biura, usługi komercyjne oraz drogi publiczne i
wewnętrzne,,,

Niniejsze opracowanie uwzględnia wnioski składane w ramach przeprowadzonej procedury zmiany
studium, Ustalenia dotyczące uwarunkowań i głównych kierunkow rozwoju gminy w dotychczas
obowiqzujqcym studium uznaje się za aktualne, Wprowadzona zmiana stanowi kontynuację i
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uzupełnienie istniejqcych struktur funkcjonalno- przestrzennych'

Ustalenia zmiany studium i ustalenia studium stanowiątekst jednolĘ.

Na planszach wyszczegÓlnionych w rozdziale 3 pkt 2 naniesiono graficzne oznaczenia
wprowadzonej zmiany.



Załącznik Nr 3
do Uchwałv Ę'Lvl290l14
Rady Gminy Ze|azków
z dnia 30 września2014r.

Rozstrzygnięcie Rady Gminy Że|azkow o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany Studium uwarunkowań i kierunków
zag os poda rowa n ia przestrze n nego g m i ny Że|azk6w w części obej m ującej
działki nr 31/3, 3115,31/6' 31n,3118,31/9 i 31/10 we wsi Dębe

Na podstawie ań. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o p|anowaniu i
zagospodarowaniu pzestrzennym (Dz. U.22012 r. poz.647 ze zmianami)
rozstrzyga się, co następuje:

s1
Zgodnie zarl. 1't ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestzennym,
pzedmiotowy projekt został wyłozony do publicznego wg!ądu w terminie od dnia 1
lipca 2014 r. do dnia 24lipca2014r. Uwagi mozna było składać do dnia 17 sierpnia
2014 r.

s2
W ustawowym terminie nie wniesiono żadnych uwag do projektu zmiany Studium
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania pzestrzennego gminy fe|azków w
części obejmującej działki nr 3113,3115,3116,31n,3118,3119 i 31110 we wsi Dębe,
w związku z czym Rada Gminy fe|azków nie podejmuje rozstrzygnięcia o sposobie
ich rozpatrzenia, o którym mowa w ań. 12 ust. 1 ustawy.
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