Uchwala Nr LI1/281/14
Rady Gminy Zelazkow
z dnia 24 lipca 2014r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkow, obejmujacej teren dziatki nr 135, obreb Florentyna, gmina
Zelazkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
ze zm.), Rada Gminy Zelazkéw uchwala, co nastepuje:

§1

Zgodnie z uchwata Nr XXXIV/176/13 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 28 lutego 2013 r.
w sprawie przystapienia do opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow, obejmujacej teren dziatki nr 135, obreb
Florentyna, gmina Zelazkéw, uchwala si¢ zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmina Zelazkéw, uchwalonego uchwata Nr VIII/51/99
Rady Gminy w Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku, z p6zniejszymi zmianami, zwana
dalej zmiang studium.

§2
Zmiana studium dotyczy terenu dziatki nr 135 obreb Florentyna w gminie Zelazkow. Granice
obszaru objetego zmiang Studium przedstawiono na rysunkach stanowiacym zataczniki
graficzne, do niniejszej uchwaty, bedacych jej integralng czescia.

§3
Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — ujednolicony tekst studium pt.: ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow woj. Wielkopolskie™;

2) zalacznik nr2a - ujednolicony rysunek studium, zatytulowany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw woj.
Wielkopolskie — Instrumenty Polityki Rozwoju Przestrzennego™;

3) zalacznik nr2b - ujednolicony rysunek studium, zatytulowany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw woj.
Wielkopolskie — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego™;

4) zalacznik nr2c - ujednolicony rysunek studium, zatytulowany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw woj.
Wielkopolskie — Uwarunkowania Rozwoju Przestrzennego™;

5) zatacznik nr2d - ujednolicony rysunek studium, zatytulowany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw woj.
Wielkopolskie — Kwalifikacja Terenéw Dla Funkcji Nierolniczych”;

6) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczacych projektu zmiany studium wniesionych przez osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki nieposiadajace osobowosci prawnej.

§4

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zelazkow.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Uzasadnienie do
Uchwaty Nr LII/281/2014.
Rady Gminy Zelazkéw
z dnia 24 lipca 2014

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkow, obejmujacej teren dziatki nr 135, obreb Florentyna, gmina
Zelazkéw

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy, zostat opracowany zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, (Dz.U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591, ze zm.),

- Ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 tekst jednolity),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233 z dnia 26 maja 2004 r.)

Prace nad zmiang studium rozpoczgto w wyniku podjetej przez Rade Gminy Zelazkow
uchwaty Nr XXXIV/176/13 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkow, obejmujacej teren dziatki nr 135, obreb Florentyna, gmina
Zelazkow.

Projekt zmiany studium uzyskat opinie i zostal uzgodniony stosownie do ustaler art. 11
pkt 5-8 powotanej wyzej ustawy.

Projekt zmiany studium wylozono w Urzedzie Gminy Zelazkéw do publicznego wgladu,
a podczas wytozenia odbyla sie dyskusja publiczna.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium nie zostaly ztozone
zadne uwagi. W zwiazku z tym Wojt Gminy Zelazkéw nie podjat rozstrzygniecia o
rozpatrywaniu uwag. Stanowisko Wojta podtrzymane zostato przez Rade Gminy Zelazkéw i
stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Po uchwaleniu zmiany studium, uchwata wraz z dokumentacja planistyczna przekazana
zostanie Wojewodzie w celu oceny zgodnosci z prawem.

Uchwalone przez Rad¢ Gminy Zelazkéw zmienione studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow nie jest przepisem gminnym i nie stanowi
podstawy prawnej do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
natomiast moze stanowi¢ wytyczne do ich wydawania. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o charakterze strategicznym (0og6lnym),
okresla uwarunkowania (przyrodnicze, kulturowe, spoteczne i ekonomiczne) oraz okresla
kierunki rozwoju gminy.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym, okreslajacym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej oraz okreslajacym dziatania na rzecz rozwoju zagospodarowania terendw.
Polityka przestrzenna okreslona w studium stanowi wytyczne koordynacyijne dla prowadzenia
dalszych prac, w szczegélnosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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WPROWADZENIE

Zgodnie z art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415) miejscowe plany obowigzujace w dniu wejScia w zycie
ustawy tracg moc po uptywie 5 lat tj. z koricem 1999 roku.

Przed utratg mocy planéw rada gminy jest obowigzana do uchwalenia studium

uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Doceniajgc potrzebe dostosowania opracowan planistycznych do wymogéw ustawy,
oraz w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w dniu 17 pazdziernika 1997 roku
Rada Gminy Zelazkéw podjeta uchwate nr XXIX/203/97 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelazkéw.

ZMIANA STUDIUM - 2005 .

Gmina posiada ,,Studlum uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelazkéw” zatwierdzone uchwata nr VIII51/99 Rady
Gminnej w Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku. Studium sporzadzone na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
okresla polityke przestrzenng Gminy. Uchwata nr XXI1l/122/04 z dnia 15 wrze$nia
2004 roku Rada Gminy Zelazkéw uchwalita przystapienie do zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelazkéw”

Aktualne przepisy dotyczace sporzadzania studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy to:

1/ ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492
)i

2/ rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie za-
kresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy.

Tryb i zakres sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy okresla § 8 ust.1 — 3 wyzZej wymienione-
go rozporzadzenia. Zgodnie z tymi przepisami zmiana studium zawiera ustalenia
dotyczace wprowadzonych zmian, stanowmce uzupetnienie ustalenn dotychczas
obowiazujacego studium.

Zakres zmiany studium okreslono w uchwale nr XXIll/122/04 Rady Gminy
Zelazkéw z dnia 15 wrzesnia 2004 roku. W § 1 Rada Gminy Zelazkow przyjeta
przedstawiong przez Wéjta Gminy Zelazkéw ocene zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zawierajaca stwierdzenie zasadnosci dokonania zmiany studium
w zwiazku z nieaktualnym przeznaczemem terenu obejmujacego dziatki nr 334,
335 i 336 potozone w miejscowosci Zelazkéw. W § 2 Rada Gminy Zelazkow okre-
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$lita przeznaczenie wyzej wymienionych dziatek pod zagospodarowanie dla elek-
tro-cieptowni na biomase i zaklad utylizacji odpadéw.

Ustalenia wprowadzone zmiang studium zatytutowano ,,ZMIANA STUDIUM
— 2005 r.” a tekst tych ustalen wpisano pogrubiong czcionka. Ustalenia zmiany
studium i ustalenia studium ( uchwalonego 30 kwietnia 1999 roku) stanowig tekst
jednolity.

ZMIANA STUDIUM - 2012rr.

Rada Gminy Zelazkéw dnia 27 paZdziernika 2011 roku podjeta uchwate Nr XIl/74/11
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw. :

Gmina posiada ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Zelazkéw’ zatwierdzone uchwatg nr VIII/51/99 Rady Gminnej w Zelazko-
wie z dnia 30 kwietnia 1999 roku. Studium sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym okresla polityke przestrzenng
Gminy.

Tryb i zakres sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy okre$la § 8 ust.1 — 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruk-
tury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z tymi przepisami zmia-
na studium zawiera ustalenia dotyczgce wprowadzonych zmian, stanowigce uzupet-
nienie ustalen dotychczas obowigzujgcego studium.

Zakres zmiany okre$lono w uchwale podjetej przez Rade Gminy (dnia 27 paZdzierni-
ka 2011 roku podjeta uchwate Nr Xlll/74/11 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelazkéw), a ktéra dotyczy dziatki nr 31/6 w obrebie geodezyjnym Florentyna w miej-
scowosci Biernatki.

Ustalenia wprowadzone zmiang studium zatytutowano ,ZMIANA STUDIUM -
2012 r.” a tekst tych ustalers wpisano kursywg i umieszczono w ramce na szarym tle.
Ustalenia zmiany studium i ustalenia studium ( uchwalonego 30 kwietnia 1999 roku)
stanowig tekst jednolity.

1. Cel opracowania studium

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie polityki przestrzennej gminy Ze-
lazkéw z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych, kierunkéw polityki przestrzennej
panstwa, a takze okreslenie zasad i trybu rozwigzywania lokalnych konfliktéw.

2. Zakres dziatania studium

W ujeciu terytorialnym.
Opracowane studium w zasadzie dotyczy obszaru gminy Zelazkéw w granicach
administracyjnych.
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W ujeciu przedmiotowym.

1. Okresla obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw

szczegdlnych.

2. Okresla lokalne warto$ci zasobéw Srodowiska przyrodniczego, oraz zagrozenia
Srodowiskowe.

. Okresla obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym wytaczone z zabudowy.

. Okre$la obszary zabudowane ze wskazaniem terenéw wymagajacych przeksztat-
cen lub rehabilitac;ji.

5. Okresla obszary przydatne pod zabudowe ze wskazaniem terenéw przeznaczonych
do objecia zorganizowang formg dziatalno$ci inwestycyjnej.

. Okresla kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;.

. Okres$la obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw szczegdinych lub ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania.

8. Okresla obszary przewidywanych do realizacji zadan i programéw wynikajgcych z

polityki przestrzennej paristwa na obszarze wojewddztwa.

H W

~N O

W ujeciu kompetencyjnym

Niniejsze studium nie jest przepisem gminnym w zwigzku, z czym nie ma mocy
aktu powszechnie obowigzujgcego. Nie stanowi podstawy do wydawania decyzji admi-
nistracyjnych w tym decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wigze
natomiast organy miasta przy sporzadzaniu projektéw planéw miejscowych.

Jest aktem kierownictwa wewnetrznego. Podejmowane uchwaty w sprawie
planéw miejscowych nie powinny w swych ustaleniach naruszac przyjetych ustalen
studium.

Wyjatek stanowi czes¢ zawierajgca ustalenia dyrektywne, méwigce o obowigz-
ku sporzgdzenia planu miejscowego dla terenu z okreslonym przeznaczeniem pod za-
budowe mieszkaniowg na potrzeby wspélnoty samorzadowej, réznym od dotychcza-
sowego. W tej czedci studium przyjmuje charakter prawa powszechnie obowigzujgce-
go. Bedzie w tym przypadku rodzito skutki prawne po stronie posiadaczy gruntéw i in-
westoréw ubiegajacych sie o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania te-
renu.

W ujeciu czasowym.

W studium nie precyzuje sie terminu jego waznosci, uznajgc zasade konieczne;j,
ciggtej jego weryfikacji w warunkach dokonujacych sie przemian. Zmiana uwarunkowan
powinna skutkowa¢ zmiang studium, tak, aby byto ono zawsze aktualng podstawa prac
planistycznych. v _

W toku opracowywania studium nastapit nowy podziat administracyjny Kraju. W
wyniku wprowadzonych zmian gmina do korica 1998 roku stanowita cze$¢ wojewoddztwa
kaliskiego z Kaliszem jako miastem wojewddzkim. Od 1 stycznia 1999 roku znajduje sie
w granicach- powiatu kaliskiego, wchodzgcego w skiad nowego wojewddztwa wielkopol-
skiego z Poznaniem jako miastem wojewddzkim.
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ZMIANA STUDIUM - 2005 .

1. W ujeciu terytorialnym.
Zmiana studium dotyczy terenu obejmujacego dziatki nr 334, 335 i 336 po-
tozone w miejscowosci Zelazkow.
2. W ujeciu przedmiotowym.
Okresla kierunek rozwoju gospodarki odpadami:
1/ wytwarzanymi na terenie Gminy Zelazkéw,
2/ wytwarzanymi poza terenem gminy.

ZMIANA STUDIUM - 2012 r.

1. W ujeciu terytorialnym.

Zmiana studium dotyczy terenu obeijJacego dziatke nr 31/6 pofozonej w miejsco-
wosci Biernatki w obrebie geodezyjnym Florentyna.
2. W ujeciu przedmiotowym.

Okre$la kierunek rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowey.
Zmiana ma na celu poszerzenie oferty mieszkaniowej gminy i w zwigzku z tym, zwiek-
szenie jej atrakcyjnosci.

3+ Uktad i zawartosé studium

Integralng czescig studium sa:
1/ niniejszy tekst,
2/ nastepujace wielobarwne plansze, sporzgdzone na mapach w skali 1:25 000,

zatytutowane: :
- STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZELAZKOW — INSTRUMENTY POLITYKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO - PLAN-
SZA NR 2a
- STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZELAZKOW - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - PLANSZA
NR 2b
- STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZELAZKOW - UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO — PLANSZA NR
2C
- STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZELAZKOW - KWALIFIKACJA TERENOW DLA FUNKCJI NIEROLNICZYCH -
PLANSZA NR 2d

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

Na plahszy KWALIFIKACJA TERENOW DLA FUNKCJI NIEROLNICZYCH -
PLANSZA NR 2d wniesiono graficzne oznaczenia wprowadzonej zmiany.
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ZMIANA STUDIUM - 2012 r.

Na planszy KWALIFIKACJA TERENOW DLA FUNKCJI NIEROLNICZYCH - PLAN-
SZA NR 2d wniesiono graficzne oznaczenia wprowadzonej zmiany.

. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

4, Uwarunkowania zewnetrzne
41 Uwarunkowania wynikajace z pozycji gminy w regionie

Dominujacg i dotad najwazniejsza funkcja gminy jest rolnictwo. Gmina zajmuje
wysokg pozycje w wojewddztwie pod wzgledem produkcji rolniczej. Graniczy z miastem
Kaliszem, z ktérym posiada dogodne potaczenia drogowe. Droga krajowa nr 25 Konin —
Kalisz - Ostréw WIikp. i droga wojewddzka nr 470 Koscielec — Kalisz stuza przede
wszystkim tranzytowemu ruchowi samochodowemu i sg zrédtem rosnacej ucigzliwosci.

W strefie bezposredniego potencjalnego oddziatywania miasta Kalisza ( do koni-
ca 1998 roku o randze regionalnego osrodka aktywnosci gospodarczej) znajduja sie
wsie pofozone w potudniowej czesci gminy. Juz obecnie na terenach obstugiwanych
przez w.w. drogi, w strefie przygranicznej z miastem, zachodza zmiany w uzytkowaniu
gruntéw i budynkdéw, $wiadczace o faktycznych cigzeniach wystepujacych na tych tere-
nach. Nowe funkcje pojawiajgce si¢ na tych terenach nie sg wytgcznie funkcjami zwigza-
nymi z rolnictwem.

Z Kaliszem i terenami o$ciennych gmina jest powigzana sieciami infrastruktury
technicznej. Przez teren gminy przebiegajg dwie przesytowe linie elektroenergetyczne i
jedna gazowa. Magistrala gazowa jest jednoczes$nie Zréditem zasilania czesci terenéw
gminy.

Wszystkie jednostki osadnicze potozone na obszarze gminy wykazujg cigzenia
do m. Kalisza - jako oSrodka o mocno rozbudowanej infrastrukturze spofeczne;.

Pozycje gminy w gospodarce rolnej, potozenie w stosunku do m. Kalisza, usy-
tuowanie w uktadzie komunikacji drogowej a takze linie przesytowe elektroenergetyczne i
magistralne gazociagi, mozna zaliczy¢ do uwarunkowan inspirujgcych, cho¢ nie pozba-
wionych zagrozen.

Do zagrozen nalezy zaliczy¢ wspomniang juz rosnacg ucigzliwo$é samochodo-
wego ruchu tranzytowego w sytuacji niedoboru $rodkéw finansowych potrzebnych do
rozwigzania probleméw z tym zwigzanych.

4.2 Uwarunkowania przyrodnicze

Stan srodowiska przyrodniczego ma decydujacy wptyw na ksztattowanie warun-
kéw zycia. Dla pomysinego rozwoju gminy, zgodnego z oczekiwaniami jej mieszkarncow
i podmiotéw gospodarczych, koniecznym jest zdefiniowanie i uwzglednienie przy podej-
mowaniu decyzji uwarunkowan zewnetrznymi, wynikajacymi ze struktur przyrodniczych.
Najwazniejsze z nich to nizej wyszczegdlnione.
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1. Krajobraz chroniony ,Dolina rz. Swedrni w okolicach Kalisza” stanowigcy
czes¢ wiekszego obszaru krajobrazu chronionego obejmujgcego czesci terenéw gmin:
Opatéwek, Kozminek i Cekéw-Kolonia.

Na tym obszarze gospodarka przestrzenna musi respektowac¢ ograniczenia
ustanowione rozporzadzeniem Wojewody Kaliskiego w.s. ustalenia krajobrazu chro-
nionego ,Dolina rz. Swedrni w okolicach Kalisza” ( Nr 68 z dnia 22.12.91 r. ogtoszo-
nym w Dz. Urz. Wojewody Kaliskiego Nr 17/91).

2. Przez gmine przeplywajg rzeki: Swedrnia i jej doptyw Bawoét. Zrédia obu rzek
znajdujg sie poza granicami gminy, rz. Swedrnia wpada do rz. Prosny na terenie miasta
Kalisza. Doliny obu rzek wraz z dolinami ich bezimiennych doptywéw stanowig ele-
menty ciggéw ekologicznych przebiegajgcych przez tereny sasiednich gmin. Dolina rz.
Swedrni stanowi korytarz wysokiej aktywnosci przyrodniczej.

Uzytkowanie tych elementéw $rodowiska przyrodniczego musi by¢ podporzad-
kowane wartosci nadrzednej, ktéra jest ochrona. Jednak ochrona ta nie moze sprowa-
dzaé sie wytacznie do dziatania zachowawczego, najczesciej wyrazajgcego sie wprowa-
dzeniem zakazu zabudowy dolin rzecznych. Tak w obecnym stanie ( wysoki poziom za-
nieczyszczenia obu rzek, czy wymagajace uregulowania stosunki gruntowo-wodne fgk w
dolinach rzek) jak i w przysztosci koniecznos$cig sa, obok ochronnych, czynne dziatania
konserwatorskie. Owe czynne dziatania powinny obejmowaé miedzy innymi state zabiegi
biologiczne i techniczne.

Problem doprowadzenia stanu sanitarnego obu rzek do poziomu odpowiadajgce-
go | klasie czystosci ( w przypadku podjecia decyzji budowy zbiornika wodnego o funk-
cjach: retencyjnej i rekreacyjnej) jest problemem, ktérego rozwigzanie nie jest mozliwe
bez wspoétdziatania z samorzgdami gmin: Stawiszyn, Cekéw-Kolonia i Opatéwek.

3. W pétnocnej czesci gminy znajdujg sie najwieksze pod wzgledem zajmowanej
powierzchni lasy. Stanowig one cze$¢ duzych komplekséw lesnych porastajgcych tere-
ny gminy Stawiszyn i Mycielin. Cze$¢ tych komplekséw lesnych posiada klasyfikacje
laséw ochronnych. Uzytkowanie tych elementéw $rodowiska przyrodniczego réwniez
musi by¢ podporzadkowane wartosci nadrzednej, ktéra jest ochrona.

4. Analizujgc zewnetrzne uwarunkowania nalezy wskazac¢ na funkcje, jakie be-
dzie spetniaé¢ zbiornik ,Nedzerzew” na rz. Swedrni dla $rodowiska przyrodniczego.
Wzmocni on system, petniac funkcje ekologiczne takie jak wyréwnywanie przeptywoéw,
zapewnienie odpowiedniego przeptywu biologicznego, poprawa stanu jakosci wody.

4.3 Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa na
obszarze wojewédztwa

Z celéw polityki przestrzennej Paristwa wynikajg dla wojewddztwa nastepujgce,
wazniejsze uwarunkowania:

1. Ksztattowanie struktur przestrzennych tworzacych warunki wzrostu efektyw-
nosci gospodarowania poprzez:
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1/ tworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajgcych racjonalne wykorzystanie za-
sobéw przyrodniczych nieprzemieszczalnych przestrzennie, najmniej kapitatochton-
ne wykorzystanie istniejgcego majatku i zasobéw pracy,

2/ ksztattowanie elastycznych struktur przestrzennych podatnych na dalszy rozwéj, bez
barier i ograniczen,

3/ ksztattowanie warunkéw przestrzennych tworzgcych warto$ci mnoznikowe, korzystne
procesy kumulacyjne,

4/ ksztattowanie uktadéw przestrzennych, ktérych struktura zwieksza sprawnosé i nie-
zawodno$¢ funkcjonowania,

5/ dostosowanie struktur przestrzennych do rodzaju eksploatowanych zasobéw i prze-
ciwdziatanie dewaloryzacji lub zniszczeniu innych zasobdéw,

6/ tworzenie warunkéw przestrzenno-funkcjonalnych minimalizujgcych transportochton-
nos$é ( posrednio takze energochtonno$é) gospodarowania,

7/ oszczedne uzytkowanie przestrzeni.

2. Ksztattowanie racjonalnych ( spotecznie akceptowalnych i efektywnych eko-

nomicznie) relacji osrodkéw zamieszkania pracy-rekreacji, ustug-wtadzy poprzez:

1/ proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do popytu ekonomicznego na
miejsca pracy i pojemnosci osiedlenczej uktadéw osadniczych,

2/ racjonalne relacje funkcjonalno-przestrzenne miedzy oSrodkami zamieszkania, pracy,
odpoczynku, ustug, wiadzy,

3/ akceptowalny spotecznie techniczno-przestrzenny standard $rodowiska cztowieka,
niezaleznie od zréznicowanych przestrzennie warunkow.

3. Ksztattowanie struktur przestrzennych kreujgcych nowe jakosciowo potrzeby
spoteczne oraz ich stopniowg egalitaryzacje poprzez:

1/ policentryczne struktury osrodkéw zurbanizowanych zdolnych do tworzenia wielody-
scyplinarnych srodowisk kultury, nauki, szkolnictiwa wyzszego, przedsiebiorczosci i
inowacji, kreujgcych nowe wartosci spoteczne i oddziatywanie innowacyjne na oto-
czenie,

2/ tworzenie warunkéw przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych umozliwiajgcych
spoteczenstwu ruchliwo$¢ przestrzenng i wielos¢ wyboru wartosci i urzeczywistnie-
nie szans.

4. Ksztaftowanie struktur przestrzennych oddziatujgcych hamujaco na dewalo-
ryzacje $rodowiska przyrodniczego, tworzacych warunki funkcjonalno-przestrzenne
umozliwiajgce aktywna ochrone jego wartosci, prowadzacych do realizacji ekorozwoju
poprzez:

1/ zgodnos$é charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami i walo-
rami Srodowiska przyrodniczego,

2/ zgodnos$¢ poziomu i intensywnosci zagospodarowania z naturalng chtonnoscig $ro-
dowiska i jego odpornoscig na zniszczenia,

3/ eksponowanie wartosci krajobrazowych $rodowiska i ich harmonizowanie z zagospo-
darowaniem,

4/ tworzenie warunkéw przestrzennych zapewniajgcych $cista ochrone unikatowych
wartosci srodowiska.
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5. Ksztattowanie struktur przestrzennych umozliwiajacych ochrone przestrzeni
kulturowej przed zniszczeniem lub dewaloryzacjg oraz udostepnienie jej spoteczen-
stwu poprzez:

1/ przestrzenne oddalenie trwatych zrédet dewaloryzacji od obiektéw dziedzictwa kultu-
rowego,

2/ dostepnos¢ komunikacyjna przestrzeni historycznej w sposéb eksponujacy jej naj-
wyzsze wartosci i walory oraz przeciwdziatajacy jej degradacii,

3/ wkomponowanie obiektéw dziedzictwa kulturowego narodu we wspétczesne struktury
funkcjonalno-przestrzenne,

powigzanie funkcjonalno-przestrzenne obiektéw dziedzictwa kulturowego z krajo-
brazem naturalnym.

6. Ksztattowanie struktur przestrzennych charakteryzujgcych sie wzrostem walo-
réw obronnych, ktére zapewniatyby mozliwie maksymalne bezpieczenstwo i ochrone
ludnos$ci oraz niezawodno$¢ i ciggto$¢ funkcjonowania panstwa w warunkach wojen-
nych, a takze odznaczatyby sie wysoka odpornoscig na skutki lokalnych awarii i klesk
zywiotowych poprzez:

1/ tworzenie warunkéw dla harmonijnego rozwoju sieci osadniczych, nie powiekszanie
dysproporcji w rozmieszczaniu ludnosci, preferencje dla struktur pasmowych,

2/ zwiekszanie substytucyjnosci systeméw infrastrukturalnych: komunikacyjnych, tele-
komunikacyjnych, energetycznych, wodnych,

3/ tworzenie systeméw awaryjnych,

4/ tworzenie warunkéw umozliwiajgcych zmniejszanie koncentracji w ksztattowaniu
osrodkéw przemystowych, administracyjnych, businessu, skupisk infrastruktury spo-
tecznej, itp.,

5/ umacnianie regionalnej i lokalnej samowystarczalno$ci gospodarczej, zwtaszcza
zywnosciowe,

6/ dazenie do zwiekszenia lesistosci kraju, ksztattowanie bardziej odpornej, zblizonej
do naturalnej, struktury zalesien,

7/ tworzenie warunkéw dla ochrony i rozwoju terenéw zielonych wewnatrz i wokét miast
oraz odpowiednio zagospodarowanych terenéw rekreacyjnych.

4.4 Funkcje gminy

Wedtug podziatu wojewddztwa kaliskiego ( tzn. stanu obowigzujgcego do korica
1998 roku) na obszary funkcjonalne gmina znajduje sie na ,B — obszarze najwyzszego
zurbanizowania, preferowanym do rozwoju produkcji przemystowe;j i rolniczej. Preferowa-
ne kierunki rozwoju funkcji: rozwdj rolnictwa i przemystu rolno-spozywczego”. ( kwa-
lifikacja zawarta we ,Wstepnej informaciji o polityce przestrzennej panistwa na terenie wo-
jewoédztwa kaliskiego”).

Innymi waznymi funkcjami, ktére powinny uzyska¢ stosowng wysokg range w
programie rozwoju gminy s3 funkcje zwigzane z wszelkimi formami sportu, rekreacji i tu-
rystyki. W obecnym stanie funkcje te majg znaczenie zaledwie marginaine.
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4.5 Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji po-
nadlokalnych celéw publicznych

We ,wstepnej informacji o polityce przestrzennej paristwa na terenie wojewddz-
twa kaliskiego” zamieszczono nastepujace zadania stuzace realizacji ponadlokalnych ce-
I6w publicznych, nie posiadajgce obecnie zabezpieczenia finansowego na
ich realizacje, ale zamieszczone w szeregu opracowan programowych a takze we wnio-
skach do polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, zgtoszonych do naczelnych i
centralnych wtadz.

1. Zwiekszenie lesistosci gminy zgodnie z ogtoszonym ,Programem zwiekszenia lesisto-
§ci kraju”.

2. Reelektryfikacja wsi.

3. Ochrona obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Swedrni”.

4. Ochrona pomnikéw przyrody.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego.

6. ... ( zadanie dot. obej$cia drogowego m. Kalisza — nieaktualne)

7. realizacja zbiornika retencyjnego ,Nedzerzew” na rz. Swedrni.

9

5

Uwarunkowania wewnetrzne

.1 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wynikajace
ze stanu Srodowiska przyrodniczego, jego waloréw i zagrozen

Jako$¢ Srodowiska przyrodniczego ma decydujgcy wptyw na warunki zycia.
Gmina pojmowana jako ekosystem jest zrodtem konfliktéw zachodzacych pomiedzy ob-
szarami pasywnymi ekologicznie, a obszarami aktywnymi ekologicznie.

W celu gospodarowania zasobami przyrody zgodnego z zasada zrownowazone-
go rozwoju, przyjeta przez Sejm RP w polityce ekologicznej panstwa, dla osiggniecia po-
prawy jakosci zycia ( okresla to deklaracja zawarta w Europejskiej karcie zagospodaro-
wania i planowania przestrzennego) w studium zidentyfikowano najwazniejsze uwarun-
kowania wynikajgce ze stanu Srodowiska przyrodniczego, jego waloréw i zagrozen.

5.1.1. Klimat i stan atmosfery ziemskie;j.

Atmosfere ziemska nalezy traktowaé jako pierwszy z podstawowych zasoboéw
przyrody. Stan prawny upowaznia a czesto obliguje do zachowan prosrodowiskowych.
Jednak ranga ochrony tego zasobu przyrody przed zanieczyszczeniem faktycznie nie jest
obecnie nalezycie doceniana i prawdopodobnie nadal nie bedzie. Taki stan faktyczny
moze sie utrzymywac dopoty, dopdki zanieczyszczenie powietrza nie przekroczy ( w
drastycznym stopniu) dopuszczalnych norm. '

Aktualnie w gminie istnieje duzo réznej wielkosci Zrédet emisji gazéw, pytéw i in-
nych zanieczyszczen szkodliwych dla atmosfery ziemskiej. Najliczniejszg grupe tworza
paleniska w zabudowie zagrodowej. Mniej liczng grupe, ale o okresowo duzej emisiji
zanieczyszczen tworzg paleniska w zabudowie szklarniowej. Duzymi zrédtami zanie-
czyszczen s3a: wytwdrnia mas bitumicznych we wsi Florentyna i sktadowisko odpadéw
we wsi Zelazkdw.
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Zrédtem emisji zanieczyszczen jest takze uktad drogowy a w szczegélnosci jego
dwa elementy: droga krajowa Nr 25 Konin — Kalisz —Ostréw WIkp. i droga wojewdédzka
Nr 470 Koscielec-Kalisz.

1.0becnosé wytwérni jest kwestig czasu, w ktérym to powinna nastgpic likwi-
dacja zaktadu lub zmiana obecnej technologii na technologie eliminujaca opisane za-
nieczyszczenia.

2.Problem sktadowiska odpadéw wymaga szerszego przeanalizowania. Istniejg
obecnie dwie technologie zagospodarowania odpadéw komunalnych: tradycyjna ( sto-
sowana powszechnie) polegajgca na magazynowaniu i nowa polegajgca na przetwa-
rzaniu.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczono kilka po-
tencjalnych lokalizacji dla sktadowisk odpadéw. Wyznaczone je na terenach otwar-
tych, pozbawionych przyrodniczych elementéw ostabiajgcych ucigzliwosci takich skia-
dowisk. Innych, bardziej przydatnych, miejsc nie ma na terenie gminy.

Przy wyborze technologii zagospodarowania odpaddw i lokalizacji urzadzen
celowym bedzie uwzglednienie dodatkowych uwarunkowan zaistniatych w zwiazku z
przygotowywang obecnie realizacjg sktadowiska odpadéw w sgsiedniej gminie Cekdw-
Kolonia.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

Umozliwia zbudowanie zaktadu utylizacji odpadéw, o ktérym mowa w
poz.5.1.6. Taka inwestycja przyczyni sie do rozwigzania problemu zagospodaro-
wania odpadéw komunalnych wytwarzanych na terenie Gminy Zelazkéw.

3.Ucigzliwosci ruchu samochodowego bedg nadal towarzyszyly rozwojowi go-
spodarczemu. Problem sprowadza sie do jednoczesnego stosowania wtasciwych roz-
wigzan przestrzennych, technicznych i organizacyjnych w celu zmniejszenia tych
uciazliwosci. Skuteczng ochrone powietrza i gruntéw rolnych moga zapewni¢ szpalery
odpowiednio zaprojektowanej zieleni zlokalizowane wzdtuz drég.

4.0Obecnie dziatajgce podmioty gospodarcze nie przywigzujg duzej wagi do po-
trzeby ochrony powietrza atmosferycznego. Najchetniej stosowanym opatem jest we-
giel a sporadycznie np. w kottowniach szklarni zuzyte opony samochodowe.

Przewidywany rozwdj przedsiebiorczosci z nieodzownym rozwojem funkcji wy-
tworczych, przemystowych, sktadowych itp. stwarza nowe potencjalne zagrozenia dla at-
mosfery ziemskiej. Jest to szczegdlnie wazny problem, poniewaz znaczna cze$¢ tere-
néw najbardziej przydatnych dla wyzej wymienionych funkcji znajduje sie na obszarze
krajobrazu chronionego, natomiast w cato$ci znajdujg sie one w strefie przygranicznej z
m. Kaliszem.

Okoliczno$ci powyzsze przemawiajg za pilnym opracowaniem miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego dla omawianych terenéw, ktory okresli- warunki
zabudowy i zagospodarowania. Wsréd warunkéw dotyczacych ochrony atmosfery ziem-
skiej winny sie znalez¢ miedzy innymi nakazy:

1. stosowania technologii matoodpadowych w produkciji, sktadowaniu i transporcie,
2. stosowania paliw niskoemisyjnych jak gaz, olej i energia elektryczna.
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5.1.2 Uzytkowanie wod powierzchniowych i podziemnych.

1. Teren gminy nalezy do zlewni rzeki Prosny i Warty. Sie¢ hydrograficzna jest
stabo rozwinieta, zajmujgc ponizej 0,7% powierzchni terenu. Tworzg jg bezimienne
rowy, cieki, rzeka Swedrnia i Bawét oraz sadzawki i niewielkie stawy.

Obie rzeki charakteryzujg nieréwnomierne i niskie przeptywy, co czyni je podatny-
mi na zanieczyszczenia. Ich obecny stan sanitarny jest oceniony jako pozaklasowy. Stan
zachowania poszczegdlnych elementéw sieci hydrograficznej jest bardzo rézny. W ujeciu
globalnym nie jest jednak zadowalajgcy.

Gmina jest w petni zwodociggowana. Powszechna dostepnos$é wody pitnej przy
braku kanalizacji i oczyszczalni $ciekéw sprzyja zanieczyszczaniu wéd powierzchnio-
wych. Zatem waznym, nie cierpigcym zwioki, zadaniem dla gminy jest zbudowanie
systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow. Budowa kanalizacji sanitarnej w ukta-
dzie grawitacyjno-ttocznym z 5 oczyszczalniami i licznymi przepompowniami wedtug
koncepcji programowej z 1994 r. jest rozwigzaniem problemu wytacznie z punktu wi-
dzenia ochrony przed zanieczyszczeniami wewnetrznymi gminy. Pozostanie problem
zewnetrznych ( gminy: Stawiszyn, Opatéwek i Cekéw-Kolonia) zanieczyszczen obu
rzek, ktérego rozwigzanie wymaga dodatkowych dziatan.

Nie nalezy przesgdzac o realizacji zadania wedtug posiadanej koncepciji pro-
gramowej. Zbudowanie takiej kanalizacji moze okaza¢ sie zamierzeniem najdrozszym
a ponadto podziata inspirujgco na amatoréw zabudowywania terenéw potozonych
wzdtuz wszystkich drég posiadajgcych kanalizacje, w mysl funkcjonujacej juz obecnie
zasady: teren uzbrojony - trzeba go zabudowaé. Bedzie to realnym zagrozeniem dla
ochrony ( ustawowej) gruntéw o wysokiej wartosci dla rolnictwa, ktére zajmujg pokaz-
ng czes¢ gminy (42% grunty rolne kl. Il i 1l1) i s3 jej najwiekszym bogactwem.

Celowym dziataniem jest zlecenie specjalistom przeanalizowania pod wzgledem
ekonomicznym innych rozwigzan technicznych i organizacyjnych.

Rozwigzaniem alternatywnym moze by¢é budowa trzech odmiennych systeméw
odprowadzania i oczyszczania $ciekdw a mianowicie:

- zbiorczych kanalizacji odprowadzajgcych $cieki do grupowych oczyszczalni $ciekdw,
obstugujacych tereny o zweryfikowanej ( mniejszej) powierzchni tzn. kilku wsi poto-
zonych w potudniowej czesci gminy,

- pojedynczych kolektoréw odprowadzajgcych $Scieki do lokalnych oczyszczalni $cie-
kéw, obstugujacych jedng wzglednie dwie wsi,

- indywidualnych mini-oczyszczalni lub bezodptywowych zbiornikéw opréznianych
przez wywozenie gromadzonych w nich sciekéw do grupowych lub innych oczysz-
czalni.

2. Dalsze uzytkowanie wéd powierzchniowych musi faktycznie odpowiadaé
obowigzujgcym przepisom dotyczacym ochrony Srodowiska, bez wzgledu na to, kiedy
zostanie zbudowana kanalizacja $ciekowa. W drodze kontroli i skutecznego przymu-
szania trzeba zapobiec dalszej dewastacji wszelkich elementéw sieci hydrograficzne;j.
Szczegodlnie zagrozone zniszczeniem sg najstabsze ( bardzo wazne dla ekosystemu)
elementy matej retencji takie jak: sadzawki i stawy.

3. Dla 9 uje¢ wody ( studni wierconych) z ustawowymi strefami ochrony bezpo-
$redniej, zlokalizowanych we wsiach: Anielin, Borkéw Stary, Debe, Florentyna, Jan-
kéw, Kokanin, Russdw, Ztotniki Wielkie i Zelazkéw, nie przeprowadzono stosownych
badan na okoliczno$¢ ustalenia ewentualnych stref ochrony posredniej.
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Ujgcia te nie posiadajg pozwoleri wodnoprawnych na eksploatacje urzadzen
wodnych, okreslajacych ilosci i sktad $ciekéw dopuszczonych do odprowadzenia.
Wymagajg pilnego opracowania stosownej dokumentacji umozliwiajgcej okreslenie
poziomu ewentualnego zagrozenia zbiornikéw wod podziemnych.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

Wprowadza zasade zaopatrzenia w wode z wodociagu gminnego planowa-
nych zaktadow, t.j. elektro-cieptowni na biomase i zaktadu utylizacji odpadéw.

5.1.3 Morfologia terenu i uzytkowanie zasobéw gleb chronionych

Nizinne uksztattowanie terenéw gminy nie stwarza probleméw w zagospodaro-
wywaniu terenéw. Doliny obu rzek i ich doptywéw powinny pozostaé terenami otwartymi
petnigcymi funkcje ciggéw ekologicznych i przewietrzajgcych.

Duze obszary zajmujg zwarte kompleksy uprawowe z glebami o duzej przydat-
nosci dla rolnictwa. S3 to gleby ustawowo chronione i powinny tak jak dotychczas byé
uzytkowane wytacznie dla celéw rolniczych.

Drugg bardzo cenng dla rolnictwa grupg gleb chronionych sg gleby organiczne (
na torfach) wystepujgce w dolinach rzecznych. Zajmujg stosunkowo matg powierzchnie i
stanowig czgs$¢ obszardw naturalnej retencji. Wymagaja czynnej ochrony obejmu-
jacej takie podstawowe cele jak:

e ochrona przed lokalizacjg obiektéw budowlanych nie zwigzanych z ich uzytkowaniem,
¢ regulacja stosunkéw wodnych,
e konserwacja.

5.1.4 Wystepowanie potencjalnych zasobéw surowcéw naturalnych.

Wykonane na obszarze gminy badania dla potrzeb dokumentaciji fizjograficznej
nie wykluczajg istnienia surowcéw ilastych i kruszyw naturalnych.

Jako potencjalne miejsca zalegania surowcoéw ilastych wskazujg przygraniczny
rejon wsi: Borkéw Stary, lino i Czartki. Wskazany rejon obejmuje tereny rolne, dla kté-
rych nie przewiduje sie zmiany sposobu uzytkowania.

Jako potencjalne miejsce zalegania kruszyw naturalnych wskazujg pétnocny re-
jon wsi Debe. Wskazany rejon moze zmieni¢ swoje dotychczasowe przeznaczenie rolni-
cze na nierolnicze, budowlane. Ta okoliczno$¢ przemawia za przeprowadzeniem stosow-
nych badan wyjasniajacych przed podjeciem decyzji o zmianie przeznaczenia terenu.

5.1.5 Swiat roslinny i zwierzecy.

Kompleksy le$ne i parki tacznie zajmuja powierzchnie 891 ha, czyli 7,8 % po-
wierzchni gminy ( Srednia dla wojewddztwa kaliskiego 23,6 % a dla kraju 27,9 %). Z
tej powierzchni 41 ha stanowi wlasnos¢ prywatna.

Lasy istniejace w potudniowo-wschodniej czesci gminy sg lasami ochronnymi.
Znajdujg sie one ponadto w strefie chronionego krajobrazu.
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Lasy o sredniej i dobrej przydatnosci dla rekreacji zajmujg najwieksze po-
wierzchnie w kompleksach le$nych istniejgcych we wsi Ziotniki Wielkie i Florentyna,
mate w kompleksie istniejgcym we wsi Skarszew.

Lasy o niskiej przydatnosci dla rekreacji wystepujg na mniejszej powierzchni
kompleksu le$nego istniejgcego we wsi Ziotniki Wielkie i mniejszej powierzchni obu
komplekséw istniejgcych we wsi Florentyna.

Lasy nieprzydatne dla rekreacji wystepuja na mniejszej powierzchni komplek-
su leSnego we wsi Ziotniki Wielkie, mniejszej powierzchni kompleksu we wsi Florentyna
( lasu Biernatki), na duzej powierzchni kompleksu we wsi Skarszew oraz w cafosci w
dwéch nieduzych kompleksach we wsi Jankéw.

Skromne zasoby laséw przydatnych dla rekreacji i zbieractwa pozytkéw runa
leSnego powinny by¢ sukcesywnie wzbogacane poprzez dolesienia. Wybér odpowied-
nich terendw nalezy udokumentowaé stosownym rozpoznaniem fizjograficznym.

Waznym dziataniem prowadzacym do wzmocnienia kondycji biologicznej $ro-
dowiska przyrodniczego jest fachowa pielegnacja i konserwacja wszystkich ( formalnie
zaewidencjonowanych i oczekujgcych na sklasyfikowanie) parkéw i zadrzewien.

Szczegolnej pielggnacii i ochrony wymagajg dorodne deby w liczbie 69 rosnace
w lesie ochronnym we wsi Skarszew. Ich bezposredni kontakt z linig brzegowg plano-
wanego zbiornika ,Nedzerzew” na rz. Swedrni wymaga rozpoznania i oceny nowych,
odmiennych uwarunkowan.

Rowniez waznym dziataniem jest utrzymanie i systematyczne uzupetnianie istnie-
jacych oraz odbudowa zniszczonych zakrzewien i zadrzewien $rédpolnych. Roslinno$é
tworzona przez gatunki synantropijne, porastajgca miedze, wzmacnia $rodowisko biolo-
giczne.

5.1.6 Gospodarka odpadami.

Zagrozenia dla atmosfery ziemskiej, mogace powstawaé w przestrzeni otacza-
jacej sktadowiska odpaddéw, zostaty oméwione w pkt. 2.1.1. Skutecznymi techniczno-
biologicznymi rozwigzaniami, ograniczajacymi zasieg ucigzliwosci sktadowisk ( zbu-
dowanych wedtug obowigzujgcych przepiséw), sg odpowiednie zadrzewienia.

Zaprojektowane i wykonane przez specjalistyczng firme powinny umozliwié
bezkonfliktowe uzytkowanie sasiednich terenéw. Oznacza to, ze sktadowisko spetnia-
jace wszystkie warunki z zakresu ochrony $rodowiska nie moze stwarzaé zagrozenia
dla pozostatych elementéw $rodowiska przyrodniczego a w szczegdlnosci dla wody i
gleby.

Docelowy system gospodarowania odpadami nie moze jednak bazowaé na
sktadowaniu nieprzetworzonych odpadéw. Zblizajgce sie nasze cztonkostwo w Unii Eu-
ropejskiej wyznacza segregacje i przetwarzanie odpadéw jako kierunek docelowego
rozwigzania tego problemu. :

Gmina nie posiada bardzo dogodnych warunkéw fizjograficznych dla urucha-
miania nastgpnych sktadowisk odpadéw. Szczuptosé terenéw lesnych i rozproszone po
calym obszarze osadnictwo nie stwarzajg dobrych warunkéw dla lokalizacji zaktadu
utylizacji odpadéw. Przydatno$é obecnie uzytkowanego wysypiska Gmina ocenia na
najblizsze 30 lat.

W sgsiedniej gminie Cekéw-Kolonia planuje sie budowe zaktadu utylizacji od-
padéw komunalnych. Miejsce planowanej lokalizacji ( Orli Staw) jest oddalone od cen-
trum wsi Zelazkéw o ok. 15 km. Aktualnie Zwigzek Gmin ( gmina Zelazkéw nie jest je-
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go cztonkiem) przygotowuje do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania tamtego terenu.

Przystapienie do Zwigzku Gmin i partycypacja w kosztach realizacji zaktadu
utylizacji w gminie Cekéw-Kolonia jest rozwigzaniem, ktérym warto sie zainteresowac.
Partycypacje w kosztach budowy daje legitymacje do nizszej odptatnos$ci za usuwanie
odpadoéw z terenu gminy.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

Korzystne znaczenie dla gospodarki odpadami bedzie miato zbudowanie
zaktadu utylizacji statych odpadéw ( komunaine) w ilosci do 100 ton na dobe,
oraz niebezpiecznych ( szpitalne, medyczne, laboratoryjne) w ilosci do 250 kg na
dobe.

Zmiana Studium wyznacza pod lokalizacje takiego zakladu i elektrocie-
ptowni teren obejmujacy dziatki nr 334, 335 i 336 potoZzony w miejscowosci Ze-
lazkéw. Teren jest dostepny z drogi kategorii gminnej klasy lokalnej relacji Zelaz-
kéw - Kol. Jankéw. Graniczy ( od zachodu, od strony zabudowan wsi) z czynnym
wysypiskiem Smieci a od potudnia z rowem melioracyjnym.

5.1.7 Obszary chronione.

Potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy stanowi fragment obszaru chronionego kra-
jobrazu, ustanowionego rozporzadzeniem Wojewody Kaliskiego w.s. ustalenia krajo-
brazu chronionego ,Dolina rz. Swedrni w okolicach Kalisza” ( Nr 68 z dnia 22.12.91 r.
ogtoszonym w Dz. Urz. Wojewody Kaliskiego Nr 17/91).

Uzytkowanie terenéw w obrebie chronionego krajobrazu powinno stuzy¢
utrzymaniu jego przyrodniczych i historycznych waloréw, chronigc przed dewastacjg i
zniszczeniem oraz kreowaé nowe wartosci ekologiczne i kulturowe. Funkcje gospodar-
cze ( rolnictwo, lesnictwo, ustugi i przemyst) muszg by¢ podporzadkowane celom
ochrony tego krajobrazu.

W szczegoélnosci na obszarze tym obowigzujg nastepujace zakazy i ogranicze-
nia:

1/ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych mogacych zanieczysci¢ system wéd po-
wierzchniowych i wgtebnych oraz spowodowaé pogorszenie warunkéw aerosanitar-
nych,

2/ zakaz niszczenia gleby, pozyskiwania kopalin i wprowadzania zmian w krajobrazie
wptywajgcych negatywnie na jego wartosci ekologiczne i estetyczne,

3/ utrzymanie w stanie niezmienionym najbardziej warto$ciowych zbiorowisk roslinnych
i ostoi ptactwa wodno-btotnego, i

4/ wprowadzenie wytgcznie ekstensywnych form zainwestowania zwigzanych z miesz-
kalnictwem, rekreacja, rolnictwem i lesnictwem.

5/ Ustanowienie obszaru chronionego krajobrazu formalnie umacnia nastepujace pre-
dyspozycje dla dalszego rozwoju gminy:

6/ zaplecze przyrodnicze ,zielone ptuca’,
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7/ zaplecze dla turystyki pieszej i rowerowej a takze dla terenéw rekreacyjnych plano-
wanych w poblizu projektowanego zbiornika wodnego ,Nedzerzew” na rz. Swedrni.

5.2 Uwarunkowania wynikajace ze stanu rolniczej przestrzeni pro-
dukcyjne;j.

Rolnictwo obecnie uzytkuje i nadal bedzie uzytkowato najwiekszg cze$¢ obszaru
gminny. Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmuje przydatne grunty, siedliska i wszelkie
niezbedne urzgdzenia techniczne.

Utrzymanie dotychczasowej wysokiej produktywnos$ci w duzym stopniu bedzie
zaleZato od racjonalnego uzytkowania wszystkich elementéw Srodowiska przyrodniczego.
Program racjonalnego uzytkowania powinien uwzglednié miedzy innymi:

1/ opracowanie granicy rolno-le$nej,
2/ zalesienie mato przydatnych rolnictwu gruntéw rolnych,
3/ uzupetnianie ubytkéw w istniejgcej zieleni $rédpolnej i fegowej, tworzenie nowych
zadrzewien i zakrzewien,
4/ przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej, przystosowanie jej do obecnych i
sygnalizowanych wymogéw spotecznych i gospodarczych,
5/ budowe sztucznego, otwartego zbiornika wodnego ,Nedzerzew” jako zrédta wody dla
rolnictwa w okresach suszy,
6/ realizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej ( deszczownie),
7/ stosowanie proekologicznych metod we wszystkich rodzajach produkcji rolniczej w
tym:
o stosowanie biologicznych i technicznych srodkéw ochrony roslin,
¢ racjonalne, uwzgledniajgce aspekty ekologiczne, stosowanie chemicznych $rodkéw
uprawy roslin,
¢ racjonalne wykorzystywanie odchodéw zwierzecych i odpadéw hodowlanych do nawo-
Zenia.

5.3 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia i
zagospodarowania terenu

1. Istniejgcy stan zagospodarowania gminy, sposéb uzytkowania jej zasobow
naturalnych ( gtdwnie wysokowarto$ciowych gleb) i débr cywilizacyjnych w generalnej
ocenie mozna uznaé za prawidtowy. Gmina posiada potencjalne, korzystne, warunki
dla dalszego rozwoju istniejgcych i-nowopowstatych funkcji. Stan zagospodarowania
umozliwia dokonywanie nastepnych, spotecznie oczekiwanych przemian.

Dokonujgce sie przeksztafcenia struktury przestrzennej charakteryzuje ogéinie
umiarkowana dynamika z jednoczesnym duzym zréznicowaniem w poszczegdlnych
dziedzinach, w ktérych przeksztatcenia nastapity lub sie dokonuja.

2. W rozwoju gospodarczym gminy pojawiajg sie obok pozytywnych zjawisk
zjawiska negatywne lub zjawiska docelowo kwalifikujgce sie do zaakceptowania, za-
chodzace na styku Srodowiska antropogenicznego i przyrodniczego. Wymagajg one
rozwigzan wewnetrznych gminy.
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Do negatywnych nalezy zaliczy¢ przede wszystkim odprowadzanie $ciekéw
sanitarnych bez oczyszczenia do gruntu, ciekéw i rzek, gromadzenie odpadéw i $mieci
w stawach i innych naturalnych zagtebieniach terenu.

ZMIANA STUDIUM - 2005 .

Zbudowanie zakladu utylizacji odpadéw, o ktérym mowa w poz. 5.1.6
umozliwi prowadzenie gospodarki odpadami z zachowaniem wszystkich wymo-
géw ochrony srodowiska.

Do zjawisk wymagajacych uregulowania prawnego nalezy zaliczyé pojawienie
sie nowych funkcji ustugowych i wytwérczych o lokalnym i ponadlokalnym zasiegu
dziatania na istniejgcych, zabudowanych dziatkach zagrodowych lub na terenach rol-
nych.

3. Problemy powstate w efekcie zaistnienia omawianych zjawisk, wymagajace
szybkiego rozwigzania to:

1/ skuteczne zapobieganie niszczeniu matej retencji,

2/ zbudowanie kanalizacji i oczyszczalni $ciekdw,

3/ opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w strefie podmiejskiej m. Kalisza we wsi Kokanin oraz we wsiach:
Skarszew, Debe, Florentyna i Zelazkéw, na ktérych juz wystapity i bedg zachodzity
zasadnicze zmiany w sposobie zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci,

4/ dokonczenie przeksztatcen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw gospo-
darstw bytych jednostek gospodarki uspotecznione;j.

5.3.1 Obszary niezmienionej funkcji

Obszary, ktére powinny zachowa¢ aktualng funkcje to:
1/ kompleksy lesne,
2/ parki wiejskie i zadrzewienia o formach parkowych,
3/ parki zabytkowe,
4/ tereny tak i pastwisk w dolinach rzek i ich doptywéw, z wyjatkiem czesci doliny rz.
Swedrni przeznaczonej pod budowe zbiornika wodnego ,Nedzerzew”,
5/ wszystkie elementy matej retencji,
6/ kompleksy uprawowe z glebami o wysokiej wartosci dla rolnictwa.

5.3.2 Obszary podlegajace przeksztatceniom

1. Terenami, na ktérych obecnie dokonujg sie i bedg kontynuowane zasadni-
cze zmiany w sposobie uzytkowania i zagospodarowania, sg tereny dostepne z drogi
krajowej nr 25 Konin - Kalisz - Ostréw Wikp, drogi wojewddzkiej nr 470 Koscielec - Ka-
lisz i drogi powiatowej nr 230 Wojciechdéwka - Stanistawéw.

Znajduja sie one w granicach wsi soteckich: Kokanin, Pdlko, Szosa Turecka i
Wojciechéwka. Przeksztatcenia bedg dotyczyly terenéw i nieruchomosci aktualnie
uzytkowanych w sposédb rolniczy, zainwestowanych i terenéw rolnych wolnych od za-
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