Uchwata Nr XX11/113/04
Rady Gminy w Zelazkowie
z dnia 25 czerwca 2004 roku

W sprawie: uchwalenia "miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy jednorodzinnej we wsi Czartki"

na podstawie: na podstawie art 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 Nr 80. poz.717) oraz art. 18. ust.2
pkt 5 i art 40 ust. 1 ustawy z dnia X marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity z 2001 roku Dz. U. Nr 142. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 7
ustaw\ z dnia 3 lutego 199? roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr
16. poz. 7'4 z pézniejszymi zmianami) uchwala sic. co nastgpuje:

Rozdzial 1 Przepisy
wprowadzajace
§1.

1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow

zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Czartki gmina Zelazkow', zwany dalej planem.

2 Granice obszaru objetego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi uchwatg Rady
Gminy Zelazkéw nr VIII/30/2003 z dnia 17 marca 2003 roku oraz uchwata Rady Gminy
Zelazkéw nr XIV/67/2003 z dnia 24 pazdziernika 2003 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Czartki.

3. Integralng czesScig planu jest rysunek w skali  1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1

do niniejszej uchwaty.

4  Niniejsza uchwala zawiera ustalenia planu zwane dalej przepisami.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne
§2.
Ustalenia planu obejmuja:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania.

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z
urzadzeniami pomocniczymi a takze tereny niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow.

5) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

6) stawki procentowe stuzace okresleniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

7) inne warunki i zasady w zaleznosci od potrzeb

§3.

1 Celem regulacji zawartych w ustaleniach do planu jest:
1/ rozwigzanie  probleméw w  zakresie  struktury funkcjonalno-przestrzennej
wynikajacej z istniejacego i projektowanego zainwestowania terenu.
2/ ochrona intereséw lokalnych w zakresie mieszkalnictwa, ustug i komunikacji oraz
ochrony srodowiska.
3/ minimalizacja konfliktéw przestrzennych i optymalizacja korzysci wynikajgcych ze
wspolnych dziatan wladz samorzadowych 1 mieszkancow wsi Czartki. a
w szczegolnosci wiascicieli gruntéw i dzialek objetych niniejszym planem.



2.Ustala si¢ dla terenéw potozonych w granicach zatwierdzenia planu
podstawowe przeznaczenie funkcjonalne w postaci:
1/ tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone na rysunku planu symbolami
»MN";
2/ tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem ,,US";
Ustala si¢ rowniez przeznaczenie terenu dla funkcji stuzacych przeznaczeniu
podstawowemu, mianowicie:
3/ tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczonych na rysunku planu symbolem
"IF",
4/ tereny tras i urzadzen komunikacyjnych oznaczonych na rysunku
planu symbolami "KDp. KDg i KD".

§4.
llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1 przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego):

2. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1: 1000,

stanowiace zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty:

3. linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej najblizej
polozonej $ciany budynku o przeznaczeniu podstawowym, przy czym moga byc
usytuowane przed linig zabudowy: balkony, wykusze, przybudoéwki i zewnetrzne
schody o wysiegu ( glebokosci ) nie przekraczajacym 1,5 m;

4 nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos$¢ usytuowania obiektu
budowlanego w linii zabudowy okreslonej na rysunku planu lub w odlegtosci wigkszej w
rozumieniu definicji zawartej w pkt.3;

5. istniejacych elementach lub istniejagcym stanie zagospodarowania (np. funkcjach terenu,
obiektach budowlanych, cechach fizjograficznych) - nalezy przez to rozumie¢ stan wyzej
wymienionych w dniu wej$cia w zycie planu;

6 Sciekach - nalezy przez to rozumie¢ wody zuzyte do celow bytowych i gospodarczych, ciekle
odchody zwierzece, wody pochodzace z odpadow atmosferycznych i powstajace w efekcie
wykonywania czynno$ci eksploatacyjnych i porzadkowych, jak: zmywanie placéw
manewrowych, sktadowych, drég i podjazdow;

7. proekologicznych rozwigzaniach technologicznych - nalezy przez to rozumieé technologie
odpowiadajace warunkom ustalonym w przepisach szczegélnych. odrgbnych i Polskich

Normach.
Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe
Ochrona srodowiska przyrodniczego
§5.
1. Nakazuje sie zastosowanie proekologicznych rozwigzan
technicznych i organizacyjnych ograniczajacych ucigzliwosci wywotane w

okresie budowy, w okresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej i po ewentualnym jej
zaniechaniu oraz w sytuacjach awaryjnych, do wielkosci nie przekraczajacych poziomu
okreslonego w planie, przepisami szczegélnymi, odrgbnymi i Polskimi Normami.
2 Do ucigzliwosci , o ktorych mowa w ust 1 zalicza sig:

1) transport odpadow i materiatdéw niebezpiecznych,

2) zanieczyszczenie gruntow i wod,

3) zanieczyszczenie powietrza ( dymy, gazy. pyty)

4) hatas ( drgania, wibracje),

5) zagrozenie wybuchowe i pozarowe.
3. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich przedsiewzig¢ mogacych

znaczgco oddziatywac na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu



oddzialywania na $rodowisko ujetych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 24
wrzesnia 2002 roku w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz szczegétowych kryteriow zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko.

4 Ewentualne ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig nie mogg wykraczaé
poza granice nieruchomosci.

5. Zakazuje si¢ przeksztatcania naturalnej rzezby terenu dziatki.

§6.
Ustala si¢ nastepujace warunki korzystania ze Srodowiska przyrodniczego w zakresie ochrony
gruntdéw 1 wod gruntowych:

1 Zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci wodociggowej,

2. Gromadzenie sciekow sanitarnych w indywidualnych, bezodptywowych, szczelnych
zbiornikach 1  wywozenie ich do gminnej oczyszczalni S$ciekow przez
wyspecjalizowang firmg do czasu wybudowania lokalnej kanalizacji sanitarnej,

3. Odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw deszczowych do gruntu we wlasnym zakresie
do czasu wybudowania lokalnej kanalizacji deszczowej.

4. gromadzenie Statych odpadow komunalnych w odpowiednich pojemnikach i zlecenie
ich usuwania wyspecjalizowanemu odbiorcy odpadow,

5 dla ewentualnych odpadow niebezpiecznych nalezy zapewni¢ mozliwos¢ ich
zagospodarowania zgodnego z przepisami szczegolnymi.

§7.

Ustala si¢ nastgpujace warunki w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego: zaleca si¢
wytwarzanie energii cieplnej dla celoéw grzewczych i technologicznych w obiektach
budowlanych na bazie pradu elektrycznego, paliw ptynnych i gazu

§8.

Ucigzliwosci dla s$rodowiska zwigzane 2z halasem nie mogg wykraczaé
poza granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujace.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§9.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej od
strony drég gminnych oznaczonych na planie symbolem KDg i KD za posrednictwem drogi
powiatowej KDp.
§10.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie energii elektrycznej:

1 zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych urzadzen energetycznych.

2. budowa nowej stacji transformatorowej.

3 przewidywane zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng szacuje si¢ na 800 KW , 4.

ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych na koszt inwestora.

§11.
Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1 zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych i p. pozarowych z istniejagcego wodociagu.
2. zaopatrzenie w wodg dla innych, nie wymienionych w pkt.l celow na warunkach
okreslonych przez dysponenta wodociggu wiejskiego.

§12.
Ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
1. przytacza telefoniczne nalezy realizowaé na podstawie warunkow
technicznych wydanych przez Telekomunikacjg¢ Polska SA.
2 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z ustugi innych operatoréw telekomunikacji



Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

§13.
1 Na terenach oznaczonych na rysunku planu "MN1, MN2, MN3 i MN4™ ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe mieszkalnictwo rodzinne o charakterze jednorodzinnym, o
intensywnosci zabudowy netto ponizej 0,35, z mozliwoscig lokalizacji wbudowanych ustug
handlu i gastronomii..
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zainwestowania na wyznaczonych terenach mieszkaniowych:

1) zabudowa mieszkaniowa o charakterze jednorodzinnym;

2) dopuszcza sic  lokalizacje  jednokondygnacyjnych,  wolnostojacych
budynkow gospodarczo-garazowych o formie nawigzujacej do budynku mieszkalnego;

3) lokalizacja budynkéw zgodnie =z nieprzekraczalng linig zabudowy
okreslong  na rysunku planu oraz prawem budowlanym;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektow mieszkalnych - dwie kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe wykorzystanie poddasza - kalenica dachu do 11 m.n.t,;

5) dostosowanie bryt budynkow do otoczenia i lokalnych tradycji, dachy dwu-
lub wielospadowe, kryte dachowka lub elementami dachéwkopodobnymi
o kacie
nachylenia potaci 25° - 45 z tolerancjg 10%;

6) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 15% powierzchni dziatki;

7) ustala sie maksymalng  powierzchni¢  terenéw  utwardzonych  poza
zabudowa kubaturowg do 15% powierzchni dziatki;

8) co najmniej 70% powierzchni dziatki powinno by¢ wykorzystane na urzadzenie zieleni
o0 charakterze ogrodowo - rekreacyjnym;

9) dopuszcza si¢ Iaczenie sasiednich dzialek lub zmiang¢ podzialu pod
warunkiem zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy i przepiséw prawa
budowlanego;

10)ogrodzenie dziatki o wysokosci maksymalnej 1.5 - 2,2 m nalezy realizowac jako
azurowe od strony drogi publicznej, a ewentualnie petne od strony sasiada.

§14.
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ..US" przeznaczony jest pod lokalizacje
funkcji sportowych i rekreacyjnych charakterze terenowym.
2 W istniejacej strefie bezpieczenstwa (pas o szerokosci 30 m) wzdhiz rurociggu paliwowego
obowiazuje catkowity zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow i urzadzen budowlanych.

§15.
1 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ..1E1" przeznaczony jest pod lokalizacje
urzadzen elektroenergetycznych.
2. Istniejaca stacja transformatorowa moze podlega¢ wszelkim robotom budowlanym
uzasadnionym potrzebami eksploatacyjnymi i modernizacyjnymi.

§ 16.

1. Ustala si¢ obszary oznaczone na rysunku planu symbolami: ,,KD1, KD2 i KD3 oraz KDg i
KDp"" z przeznaczeniem gruntéw pod drogi: zbiorcza, lokalng i drogi dojazdowe. 2 Ustala si¢
linie rozgraniczajace:

- droga powiatowa KDp - minimum 20,0 m (14)

- droga gminna - minimum 10.0 m

- drogi dojazdowe KD1, KD2 i KD3 - minimum 10,0 m.

Chodniki prowadzone dwustronnie.
3. Naterenach w obrgbie linii rozgraniczajacych, o ktorych mowa w ust. 2 zakazuje si¢
realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych - dopuszcza si¢
realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w
przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog.



Rozdziat 4
Postanowienia szczegolne
§17.
Ustala si¢, zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym,
jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1/ w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,MN"- 10%.
2/ w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami ..US" - 0%.
3/ w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami ..KD" - 5%.
§18.
Ustala si¢ przeznaczenie na cele nierolnicze 6,3355 ha gruntow rolnych, zgodnie z wnioskiem
rolnym.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§19.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zelazkow.

§20.
Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Zelazkéw do:
1  przechowywania oryginatéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 2.
przekazania Staro$cie Powiatu Kaliskiego kopii uchwalonego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw we wsi Czartki.

§21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



