Uchwata Nr XVII/91/04
Rady Gminy w Zelazkowie
z dnia 29 stycznia 2004 roku

W sprawie: uchwalenia "zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zelazkow - wie$ Debe"

na podstawie: art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity z 1999 roku Dz. U. Nr 15, poz, 139 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 Nr 80, poz.717) oraz art. 18. ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.|
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001
roku Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 7 ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z
po6zniejszymi zmianami) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace
§1.
Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatek nr
33/1, 33/2, 78, 82 1 398 oraz cze¢sci dziatek nr 2, 3, 4 1 30 potozonych w miejscowosci Dgbe gmina
Zelazkow zwany dalej planem.
Granice obszaru objetego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi uchwatg Nr
XL1/344/2002 Rady Gminy w Zelazkowie z dnia 20 wrzesnia 2002 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow we
wsi Debe.
Integralng czescig planu jest rysunek w skali 1:10000 stanowigcy zatgcznik nr 1 i rysunek w skali
1 : 5000 stanowigcymi zalgcznik nr la do niniejszej uchwaty.
Niniejsza uchwata zawiera ustalenia planu zwane dalej przepisami.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne
§2.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 81,4611 ha potozony we wsi D¢be, oznaczony w
miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw symbolem RP
(tereny upraw rolnych i ogrodniczych).

Zmienia sie czeSciowo dotychczasowe przeznaczenie gruntdow wymienionych w §2 ust.l na
grunty budowlane pod lokalizacje przemystu, sktadow 1 ustug.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach do planu jeét:

1
2.
3.

Rozwiazanie problemow w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej wynikajacej z
istniejgcego 1 projektowanego zainwestowania terenu.
Ochrona interesow lokalnych w zakresie mieszkalnictwa, przemystu, sktadéw oraz szeroko
pojetych ustug i komunikacji oraz ochrony srodowiska.
Minimalizacja konfliktow przestrzennych i optymalizacja korzysci wynikajacych ze wspdlnych
dziatan wtadz samorzadowych i1 mieszkancoéw wsi Debe, a w szczegdlnoscei wilascicieli gruntow 1
dzialek objetych niniejszym planem.

§4.
Przedmiotem ustalen planu sa zasady zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy o
funkcji przemystowej, sktadowej i1 ustugowej oraz zainwestowania towarzyszacego,
wyszczegolnione w przepisach szczegdlowych.
Przedmiotem ustalen planu jest rowniez okreslenie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego
oraz zasad uzbrojenia terenu.



§5.

1 Ustala sie, ze wtorny podziat dziatek na obszarze wymienionym w §1, ktory nastgpi w czasie
opracowania planu lub w trakcie realizacji ustalen niniejszej uchwaty podlega ustaleniom
niniejszego planu w zakresie przestrzennym okreslonym granicami zatwierdzenia planu.

2. Ustala si¢ dla terenéw potozonych w granicach zatwierdzenia planu podstawowe przeznaczenie
funkcjonalne w postaci:
1/ tereny przemyshu, sktadoéw i ushug (aktywizacji gospodarczej) oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,AG"; Ustala si¢ rowniez przeznaczenie terenu dla funkcji stuzacych
przeznaczeniu podstawowemu, mianowicie: 2/ tereny urzadzen elektroenergetycznych
oznaczonych na rysunku planu symbolem "1E"; 3/ tereny tras i urzadzen komunikacyjnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami "KDw, KDp i KDg".

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego stosowania.

4. Tereny, o0 ktorych mowa w ust. 2, mogg by¢ w calo$ci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§6.

1 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania /zatwierdzenia/ planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu badz réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) wartosci wymiarowe linii rozgraniczajgcych pasy drogowe, szerokoSci jezdni oraz
usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) przebieg linii rozgraniczajacych, o ktorych mowa w pkt 2 moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wiasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze
odlegtos¢ linii nowoprojektowanej do ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 5,0 m;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowanie terenow w decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢
wedhug zasad ustalonych w stosunku do terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o
ktorych mowa w §6 ust. 1 z uwzglednieniem ustalen dotyczacych uzbrojenia terenu i
infrastruktury, o ktérych mowa w §7 1 §9.

7.

Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu: ’

1) Zaopatrzenie w wodg przewidziane jest z wodociggu wiejskiego w miejscowosci Debe na
warunkach okreslonych przez jego dysponenta. Trasy sieci zasilajacych projektowang
zabudowe przewidziane sg w ciggach drég dojazdowych;

2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzenia sciekow - do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej ustala si¢ mozliwo$¢ budowania szczelnych zbiornikow do gromadzenia
nieczystosci ptynnych zgodnie z prawem budowlanym 1 wywozu tychze $ciekow do gminnej
oczyszczalni przez koncesjonowanych przewoznikoéw;

3) scieki opadowe z powierzchni utwardzonych publicznych odprowadzone bedg docelowo do
ogolnej kanalizacji deszczowej /do czasu wybudowania tejze Scieki opadowe i1 roztopowe
sptywajace z powierzchni utwardzonych po wstepnym podczyszczeniu odprowadzane beda do
rowu otwartego/;

4) zasilanie zespotow zabudowy mieszkaniowej w energi¢ elektryczng bedzie miato miejsce na
warunkach okreslonych przez Rejonowy Zaktad Energetyczny w Kaliszu. Na czesci dziatek nr
3178 projektuje si¢ si¢ 2 stacje transformatorowe zasilajace przedmiotowy zespot zabudowy
- przewidywane zapotrzebowanie na moc elektryczng - 2500 kW.

W potudniowe] czesci projektowanych terenow aktywizacji gospodarczej przebiega linia
energetyczna 110 kV, dla ktorej ustala si¢ teren wolny od zabudowy po 14,5 m od rzutu
skrajnych przewodow.

5) wody opadowe z potaci dachowych oraz powierzchni utwardzonych na poszczegolnych
dziatkach odprowadzane beda do gruntu w granicach dziatki;



6) ustala si¢ doprowadzenie uzbrojenia /wody, utylizacj¢ odpadoéw statych oraz energii
elektrycznej i gazu/ w sposob gwarantujacy zachowanie obowigzujacych przepiséw i norm z
zakresu ochrony §rodowiska;

7) odprowadzenie $ciekow (opadowych, technologicznych i socjalnych) do kanalizacji gminne;j
po spelieniu wymogow okreslonych przez zarzadce sieci;

8) podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda programy i projekty branzowe.

8.
Dla obszaru objetego planem obowigzuje zakaz: \

1) gromadzenie $ciekow bytowych i technologicznych w sposob zagrazajacy ochronie gruntéw i
wod podziemnych;

2) stosowania do celow grzewczych paliw statych;

3) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej mogacej negatywnie wplynaé na stan $rodowiska
przyrodniczego.

Na terenach objetych planem zakazuje si¢ ponadto lokalizowania:

1) przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, jezeli ucigzliwosci z nimi
zwigzane przenikaja na teren nieruchomosci nalezacych do oséb trzecich i sa w konflikcie z
obecng lub planowang funkcja tych terenow;

2) ferm hodowlanych;

3) realizacji zabudowy substandardowej i tymczasowej.

§9.
Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace obowigzki:

1. ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz jej przebudowe w przypadku ewentualnych kolizji
z projektowanymi obiektami budowlanymi;

2. wszelkie prace ziemne na terenie objetym planem wymagajg zezwolenia w Delegaturze
Stuzby Ochrony Zabytkow w Kaliszu;

3. dla catego terenu AGI i AG3, przed podziatem na dziatki, ustala si¢ obowiagzek sporzadzenia
projektu uktadu komunikacyjnego, wskazujacego sposodb potaczenia z drogami publicznymi z
uwzglednieniem ograniczonej dostgpnosci do drogi wojewodzkiej.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe
§10.
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu "AGI, AG2, AG3 i AG4" ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe lokalizacj¢ przemystu, sktadow i ustug.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zainwestowania na wyznaczonych terenach:

1) zakaz lokalizacji innych funkcji niz produkcja przemystowa i rzemies$lnicza, handel hurtowy
(w tym masowy detaliczny), bazy, sktady i magazyny, parkingi w tym dla samochodow
cigzarowych, garaze, stacje obstugi pojazdoéw, urzadzen infrastruktury technicznej, biura,
ustugi komercyjne oraz drogi publiczne i wewngtrzne;

2) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki;

3) zakaz realizacji budynkow wysokich i wysokos$ciowych o wysokosci powyzej 12,5 m;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych i biurowych - 3 kondygnacje nadziemne;

5) mozliwo$¢ stosowania wszelkich rozwigzan dachow, w tym kombinacji dachow ptaskich i
pochytych, pod warunkiem =zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych
projektowanych obiektow;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okre$long na rysunku planu - min. 20 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi;

7) minimalna powierzchnig¢ zieleni (terenu biologicznie czynnego) - 40% powierzchni dziatki;

8) obowiazek nasadzen szpalerow drzew i krzewow o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym
wzdtuz przysztych granic dziatek zgonie z rysunkiem planu;

9) obowiazek urzadzania terenow zieleni, w tym zieleni izolacyjnej, rownolegle z oddawanymi
do eksploatacji budynkami;

10) ogrodzenia od strony ulic i drég dojazdowych, azurowe w minimum 60%;

11) mozliwos¢ realizacji ogrodzen pelnych na granicy dziatek, w szczegdlnosci pokrywajacych sig
z liniami rozgraniczajagcymi tereny o roznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania
terenu o wysokosci potrzebnej dla ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci funkcji sgsiednich;

12) zakaz budowy zjazdéw bezposrednich na drogg wojewodzka



§11.
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,IE1" i ,,JE2" przeznaczony jest pod lokalizacje
urzadzen elektroenergetycznych.
2. Istniejaca stacja transformatorowa moze podlega¢ wszelkim robotom budowlanym uzasadnionym
potrzebami eksploatacyjnymi i modernizacyjnymi.

§12.
1 Ustala si¢ obszary oznaczone na rysunku planu symbolami: "0IKDw, 02KDp i KDg" z
przeznaczeniem gruntoéw pod ulice: zbiorcza, lokalng i ulice dojazdowe.
2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace:
- droga wojewodzka 01KDw- minimum 25,0 m

- droga powiatowa 02K Dp- minimum 20,0 m

- droga gminna 03 KDg - minimum 10,0 m.

Chodniki prowadzone dwustronnie.
3. Naterenach w obrebie linii rozgraniczajacych, o ktorych mowa w ust. 2 zakazuje si¢ realizacji
obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych - dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach dotyczacych drog
publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drég.

Rozdziat 4
Postanowienia szczegolne
§13.
Ustala sig, zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
jednorazows optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:

w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
,,AG"-20%.

§14.
Ustala si¢ przeznaczenie na cele nierolnicze 65,1995 ha gruntéw rolnych, zgodnie z wnioskiem
rolnym.

§15.
1 Woprowadza si¢ zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly obejmujacy wykaz gruntow rolnych
przeznaczonych na cele nierolnicze (nie publikowany).
2. Zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty obejmuje opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (nie publikowany).
3. Zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty obejmuje prognoze skutkow wpltywu ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze (nie publikowany).

Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§16.
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc miejscowy plan ogolny zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelazkow zatwierdzony uchwatg Nr III/15/88 Rady Rady Gminy w
Zelazkowie z dnia 29 grudnia 1988 r. (Dz.Urz. Wojewodztwa Kaliskiego Nr 7 poz. 63) w czesci
objetej ustaleniami zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelazkoéw
-wie$ De¢be, przyjetego niniejszg uchwaly.
§17.
Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Zelazkow.

§18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



