Uchwata Nr V1/24/2003
Rady Gminy Zelazkow z
dnia 30.01.2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow polozonych w Gminie Zelazkow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591), art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r.
Nr 15 poz. 139; z pézn. zm.) oraz art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych ( Dz. U.
Nr 16 poz. 78; z p6zn. zm. ) uchwala si¢ co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w Gminie Zelazkow - zwany
dalej planem - obejmuje obszary ustalone na rysunku planu wykonanym na mapach sytuacyjno-wysokosciowych w
skali 1:1000.

2. Granice obszaru objetego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi uchwata Nr XXXVI 1/287/2002
Rady Gminy Zelazkéw z dnia 19 kwietnia 2002 .

3. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje plansze nr 1, nr 2 i nr 3 i stanowi integralng czgs¢
uchwaty.

§ 2.1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie nowych terenéw dla lokalizacji
zabudowy: zagrodowej na dziatce nr ewid. 100 w Kolonii Skarszewek i nr ewid. 193 i 194 w Tykadtowie. oraz
mieszkaniowej i uslugowej na dziatkach nr ewid. 3/1 1 3/2 w Wojciechowce.

2. Ustalenia planu obejmuja:

1/ przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.
2/ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,
3/ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie
zabudowy i gabaryty obiektow,
4/ zasady i1 warunki podziatu terendw na dziatki budowlane.
5/ tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenéw,
6/ stawki procentowe stuzace okresleniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz
inne warunki i zasady w zaleznos$ci od potrzeb.

§3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1/ tereny drog i urzadzen zwigzanych z obstuga i ochrong drog - 0znaczone na rysunku planu symbolem ,, KSL™.
2/ tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustug towarzyszacych - oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MNU".
3/tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone na rysunku planu symbolem ,, MR".
4/ tereny upraw polowych - oznaczone na rysunku planu symbolem ,, RP™.
5/ tereny wod otwartych - oznaczone na rysunku planu symbolem ,,W".
6/ kolektor grawitacyjny $ciekow deszczowych oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KcT”
7/ kolektor cisnieniowy $ciekoéw deszczowych - 0znaczony na rysunku planu symbolem ,,Kdec".
8/ przepompownia $ciekow deszczowych - 0znaczona na rysunku planu symbolem ,,pKd".
9/ teren separatora - oznaczony na rysunku planu symbolem ,, SKd'
10/ kolektor grawitacyjny $ciekow sanitarnych - oznaczony na rysunku planu symbolem ,,Ks".
11/ kolektor ci$nieniowy $ciekow sanitarnych - 0znaczony na rysunku planu symbolem ,,Ksc",
12/ przepompownia $ciekéw deszczowych - 0znaczona na rysunku planu symbolem ,,pKs",
13/ linia elektroenergetyczna niskiego napigcia - 0znaczona na rysunku planu symbolem ,,enn"'.
14/ wodociag - oznaczony na rysunku planu symbolem ,,Kw".
15/ gazociag - 0znaczony na rysunku planu symbolem ,,Kg".

§ 4.1 Nastepujace ustalenia graficzne rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1/ granice opracowania planu,
2/ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz roznych zasadach zagospodarowania.
3/ linie rozgraniczajace tereny o jednakowym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania z zastrzezeniem ustalen
ust. 2,
4/ linie zabudowy obowigzujace.
5/ linie zabudowy nieprzekraczalne,



6/ zwymiarowane odlegtosci:
a/ w liniach rozgraniczajacych,
b/ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych.
2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie zmian w podziatach liniami rozgraniczajgcymi, o ktorych mowa w
ust.] pkt. 3, jezeli:
a/ zostata ustalona minimalna dtugos$¢ frontu dziatki lub powierzchnia dziatki -jednak takie zmiany nie moga
zwickszy¢ liczby dziatek na danym terenie, lub
b/ plan ustalit dwa etapy zabudowy i1 zagospodarowania.
3. W odniesieniu do ustalen graficznych rysunku planu dotyczacych:
1/tras kolektorow kanalizacji deszczowej grawitacyjnej ( ciSnieniowej ),
2/ lokalizacji separatorow,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmian ale wylacznie w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 4.
4. Dopuszcza si¢ wprowadzenie zmian w ustaleniach, o ktorych mowa w ust. 3, jezeli bedg one uzasadnione:
1/ rozwigzaniami technicznymi uwzgledniajagcymi istniejace uwarunkowania gruntowo-wodne,
2/ zastosowaniem ponadstandardowych proekologicznych rozwigzan technologicznych,

§ 5.1. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1/ powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu na gruncie rodzimym, nie
zabudowana, i nie pokryta nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdow i doj$¢ pieszych, wykorzystang lub
mozliwa do wykorzystania na zagospodarowanie zielenia,

2/ ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢: handel ( z wylaczeniem hurtowni i magazynow ), malg
gastronomig, nieucigzliwe rzemiosto ustugowe itp. realizowane przez prywatnych inwestoréw na wiasny koszt,

3/ powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki pod budynkami, tarasami,
zewnetrznymi schodami, pochylniami, zadaszeniami, utwardzonymi placami, jezdniami i chodnikami,

4/ linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej najblizej potozonej $ciany budynku

0 przeznaczeniu podstawowym, przy czym moga by¢ usytuowane przed linig zabudowy: balkony, wykusze, przy-

budowki i zewnetrzne schody o wysiggu ( glebokos$ci ) nie przekraczajacym 1,5m,

5/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ usytuowania obiektu budowlanego w linii
zabudowy okreslonej na rysunku planu lub w odlegtosci wigkszej w rozumieniu definicji zawartej w pkt. 3.

6/ szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ bezwzgledny obowigzek
zachowania ustalonej na rysunku planu odlegtosci pomiedzy zewne¢trznymi obrysami realizowanych ogrodzen t.j.
budowy ogrodzen wylgcznie na wtasnym terenie,

7/ istniejacych elementach lub istniejgcym stanie zagospodarowania ( np. funkcjach terenu, obiektach budowlanych.
cechach fizjograficznych) - nalezy przez to rozumie¢ stan w. w. w dniu wej$cia w zycie planu.

8/  Sciekach - nalezy przez to rozumie¢ wody zuzyte do celow bytowych i gospodarczych, ciekte odchody zwierzece.
a takze wody pochodzgce z opadow atmosferycznych, $cieki powstajace w efekcie wykonywania czynno$ci
eksploatacyjnych i porzadkowych jak zmywanie placow manewrowych, drog i podjazdow,

9/ proekologicznych rozwigzaniach technologicznych - nalezy przez to rozumieé technologie odpowiadajace
warunkom ustalonym w przepisach szczegolnych, odrebnych i Polskich Normach.

10/ infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec:

a/ linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne.
b/ przewody kanalizacyjne nie stuzace do odwodnienia drogi, gazowe i wodociggowe.
¢/ urzadzenia wodnych melioracji.

11/ przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych ( art. 104

Kodeksu Postepowania Administracyjnego ).

12/ zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ inwestycyjng wiasciciela,

inwestora lub wspolng dziatalnos¢ wilascicieli, inwestorow, przeprowadzona zgodnie z opracowana na ich koszt i

zatwierdzong kompleksowa koncepcja zagospodarowania calego terenu, wiacznie z elementami infrastruktury

technicznej.

ROZDZIAL 2

OGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
DZIAL I
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
CZESC1
ZASADY OGOLNE

§ 6.1. Ustala si¢ zasade utrzymania i ochrony istniejgcej zieleni oraz powigkszenia jej zasobow w
ramach zagospodarowywania nowych terendw wedlug ustalen "Rozdziat 3 Szczegdtowe Zasady Zagospodarowania |
Uzytkowania Terenow".

2. Nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych ograniczajacych ucigzliwosci
wywotane w okresie budowy, w okresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej i po ewentualnym jej zaniechaniu
oraz w sytuacjach awaryjnych, do wielkosci nie przekraczajacych poziomu okreslonego w planie, przepisami
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Szczegolnymi, odrgbnymi i Polskimi Normami.
3. Do uciazliwosci, o ktorych mowa w usl. 2 zalicza si¢:
1/ transport odpadow i materiatlow niebezpiecznych,
2/ zanieczyszczenie gruntu i wod.
3/ zanieczyszczenie powietrza (dymy, gazy, pyty ),
4/ hatas ( drgania, wibracje ),
5/ zagrozenie wybuchowe i pozarowe.
4. Ewentualna uciazliwo$¢ dla srodowiska wywotana przez obickty ustugowe i inne nie moze
wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu a tym samym wywolywac¢ koniecznos¢ ustanawiania strefy ochronne;j.
5. Przy zabudowie na gruntach o wysokiej klasie bonitacyjnej nakazuje si¢ zdjecie wierzchniej warstwy
gleby w celu wykorzystania dla celow rekultywacji obszarow zdegradowanych.

§ 7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,MNU" dopuszczalny poziom hatasu
powodowanego przez drogi oraz pozostale obiekty i grupy zrodet hatasu ( rozumianego jako réwnowazny poziom
dzwigku A okreslony w decybelach dB ) - definiuja przepisy szczegodlne.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace warunki w zakresie ochrony przeciwpozarowe;:

1/ obowiazek dokonania uzgodnienia dokumentacji projektowych w zakresie ochrony przeciwpozarowej dla
obiektow budowlanych wymienionych w przepisach szczegdlnych.
2/ zapewnienie realizowanym obiektom budowlanym dostatecznej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia
pozarow zgodnie zobowigzujacymi przepisami szczegdInymi i Polskimi Normami.
CZESC 11
WODY GRUNTOWE | GRUNTY

§. 9. Ustala si¢ nastgpujace warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego w zakresie ochrony
gruntéw i wod gruntowych:

1. Przebudowe istniejacej sieci drenarskiej w sposob gwarantujacy dalszg jej eksploatacje przy czym:
1/ obowiazek ten spoczywa na wiascicielach nieruchomosci,

2/ projekt budowlany przebudowy sieci, o ktorej mowa w pkt. I, nalezy uzgodni¢ z Gminna Spotka Wodna w
Zelazkowie

2 Dopuszczalnos¢ odprowadzania oczyszczonych Sciekow deszczowych i sanitarnych do gruntu pod
warunkiem spelnienia warunkow:

1/ sprecyzowanych w projekcie technologii oczyszczania i odprowadzania sciekow, uwzgledniajacym:
a/ istniejace warunki hydrogeologiczne.
b/ obowiazujace warunki okreslone przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

2/ bez wykorzystania do tego celu istniejacej sieci drenarskie;j.

3. Dopuszczalnos¢ gromadzenia $ciekoéw sanitarnych w indywidualnych, bezodptywowych, szczelnych
zbiornikach zbudowanych na wlasnym terenie i wywozenia ich przez wyspecjalizowang firm¢ do czasu zbudowania
kanalizacji umozliwiajacej ich odprowadzanie. Docelowo obowigzkowe odprowadzenie Sciekdw do zewngtrznej sieci
kanalizacyjnej.

4. Usuwanie odpadéw - wytwarzanych w wyniku bytowania lub prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej
- przez wyspecjalizowanych odbiorcéw odpadow, na koszt wiascicieli nieruchomosci, na ktorych te odpady sa
wytwarzane.

5. Zlecenie i sfinansowanie projektu technologii oczyszczania i odprowadzania $ciekow, o ktorym mowa w
ust. 2 pkt. 1. jest obowigzkiem inwestora.

CZESC 111
POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace warunki w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

1/ wytwarzanie energii cieplnej dla celow ogrzewczych i technologicznych w obiektach budowlanych zwiazanych
z dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa, na bazie pradu elektrycznego, paliw ptynnych i gazu,

2/ wyposazenie budynkow mieszkalnych w instalacje centralnego ogrzewania lub innego rodzaju urzadzenia

ogrzewcze, nie bedace piecami pokojowymi i trzonami kuchennymi.

DZIAL 11
ZAGOSPODAROWANIE | UZYTKOWANIE TERENOW
CZESC1
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 11.1. Dla komunikacyjnej obstugi przeznaczonych do zainwestowania terenéw w Wojciechowce ustala
si¢ uktad komunikacyjny, ktéry tworza:
1/ istniejaca droga powiatowa.
2/ wyznaczona w planie droga lokalna.
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2. Zbudowanie drogi, 0 ktérej mowa w ust. 1 pkt. 2. wymaga zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej.
3. Dladrogi, o ktorej mowa w ust.1 pkt.2, oznaczonej na rysunku planu symbolem "KSL" ustala si¢
minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m

§ 12.1 Ustala si¢ jako zasad¢ obstugi w zakresie energii elektrycznej rozbudowg istniejacej sieci
elektroenergetyczne - a w szczegdlnosci:
1/ zasilanie odbiorcow z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia,
2/a/ budowe i przebudowg sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych przez wlasciwy zaktad energetyczny,
b/ przebudowe istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej w przypadku wystapienia kolizji - na warunkach
okreslonych przez wlasciwy zaktad energetyczny przy zatozeniu, ze koszty pokrywa wchodzacy w kolizje,
3/ budowe sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia na terenach drog i urzadzen zwigzanych z
obstuga i ochrong drog dla obstugi ruchu miejscowego,
4/a/ lokalizacje stacji transformatorowej na terenie zabudowy zagrodowej,
b/ dopuszczalno$¢ lokalizacji stacji transformatorowych na innych terenach z wytaczeniem terenéw drog, o ktorych
mowa w pkt.3, na wydzielonych w tym celu dziatkach o wymiarach co najmniej 5 x 5 m, graniczacych i dostgpnych
z terendw drog o ktorych mowa w pkt.3,
5/ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe,
6/ w przypadku pozostawienia istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15 kV zagospodarowanie dziatek, nad
ktérymi znajdujg si¢ te linie, musi uwzgledni¢ zachowanie bezpiecznych odleglosci ustanowionych przepisami
szczegolnymi er'li pasa ochronnego o tacznej szerokos$ci 10m ( po 5Sm na obie strony linii).

§ 13. Ustala si¢ -jako 0ogdlng zasadg - zaopatrzenie w wodge z istniejacych wodociggdw gminnych:

§ 14. Ustala si¢ wytwarzanie energii cieplnej dla celow bytowych i ogrzewczych w budynkach
mieszkalnych i ustugowych - we wbudowanych lokalnych zrodtach, na bazie paliw lub no$nikoéw ekologicznych:

1/ gazu sieciowego.

2/ gazu bezprzewodowego.

3/ oleju opatowego nisko-siarkowego,

4/ energii elektrycznej.

§ 15. Ustala si¢ w zakresie telekomunikacji:
1 Zaopatrzenie w tacza telefoniczne z sieci projektowanej w liniach rozgraniczajacych drog.
2. Mozliwo$¢ przebiegu linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajacymi drog pod warunkiem zapewnienia
stuzebnosci gruntowe;.

CZESC I
OBIEKTY BUDOWLANE

§ 16.1 Dla obiektow budowlanych i urzadzen z nimi zwigzanych obowigzuje ogdlna zasada
uksztattowania form architektonicznych ( w tym urbanistyki) dostosowanych do otaczajacej zabudowy i krajobrazu.

2. Dla budynkow ustala sie wysoko$¢ maksymalng 2 kondygnacje z zastrzezeniem ustalen ust.3 i 4.

3. Dopuszcza sie wysokos$¢ 3 kondygnacji, jezeli druga i trzecia kondygnacja znajduje sie na poddaszu.

ROZDZIAL 3
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA [ UZYTKOWANIA TERENOW
CZESC 1
TEREN W KOLONII SKARSZEWEK

§ 17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,MR - TEREN ZABUDOWY ZAGRO-
DOWEJ" ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: budownictwo zagrodowe
2. Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi zwigzane z rolnictwem,
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1/ Powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50 % powierzchni terenu.
2/ Powierzchnia zabudowana obiektami maksymalnie 30% powierzchni terenu.
kubaturowymi:
3 Maksymalna wysokos¢ zabudowy: a' budynek mieszkalny - 2 kondygnacje, b/
zabudowa towarzyszaca-1 kondygnacja.
4/  Przekrycie budynkow: dachy o kacie nachylenia od 20°
5/ Dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu istniejacej drogi
6/ Formy garazowania i parkowania: a/ garazowanie w dobudowanych lub wolnostojacych
garazach na terenie whasnej dziatki. b/ parkowanie
wszelkich pojazdéw na terenie dzialki.
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7/ Linie zabudowy:

dla budynkéw nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: a/
6,0 m od granicy z terenem istniejacej drogi. b/ 10,0 m od
granicy po stronie wschodniej

8/ Ogrodzenia:

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 1.8 m i
formach harmonizujacych z projektowang zabudowa.

9/ Infrastruktura techniczna:

1/ podigczenie do istniejacej sieci infrastruktur)'technicznej
na zasadach ustalonych w § 12, 13, 15, 2/ prowadzenie
gospodarki Scickowej wedlug zasad ustalonych w § 9.

§18.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,RP - TEREN UPRAW POLOWYCH"

ustala si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, bez prawa zabudowywania.

CZESC I
TEREN W TYKADLOWIE

§ 19.
ustala sie:

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,MR - TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ"

1. Przeznaczenie podstawowe:

budownictwo zagrodowe

2. Przeznaczenie uzupeiajace:

ushugi zwigzane z rolnictwem,

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1/ Powierzchnia biologicznie czynna:

minimalnie 50 % powierzchni terenu.

2/ Powierzchnia zabudowana obiektami
kubaturowymi:

maksymalnie 30% powierzchni terenu.

3/ Maksymalna wysokos¢ zabudow)':

a/ budynek mieszkalny - 2 kondygnacje, b/
zabudowa towarzyszaca-1 kondygnacja.

4/ Przekrycie budynkow:

dachy o kacie nachylenia od 20°

5/ Dostepnos¢ komunikacyjna:

z terenu istniejacej drogi

6/ Formy garazowania i parkowania:

a/ garazowanie w dobudowanych lub wolnostojacych
garazach na terenie wiasnej dziatki. b/ parkowanie
wszelkich pojazdoéw na terenie dziatki.

7/ Linie zabudowy:

dla budynkow nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloscei: a/
6.0 m od granicy z terenem istniejacej drogi. b/ 10,0 m od
granicy po stronie wschodniej

8/ Ogrodzenia:

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 1.8 m i
formach harmonizujacych z projektowang zabudowa.

9/ Infrastruktura techniczna:

1/ podtaczenie do istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j
na zasadach ustalonych w § 12. 13, 15, 2/ prowadzenie
gospodarki $ciekowej wedlug zasad ustalonych w § 9.

CZESC I11

TEREN W WOJCIECHOWCE
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,, KSL - TEREN DROGI I URZADZEN
ZWIAZANYCH Z JEJ OBSEUGA 1 OCHRONA" ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe:

droga lokalna dla komunikacji samochodowej i pieszej z
Wlaczeniem do istniejgcej drogi powiatowe;.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

infrastruktura techniczna zwigzana z: 1/ obstuga i ochrona
drogi.

2/ obstugg terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
"I MN" i "2MN".

3. Warunki zagospodarowania i uzytkowania w
trybie zorganizowanej dziatalno$ci inwe-

stycyjnej:

1/ szerokos¢ pasa drogowego:

12.0 m liczona w liniach rozgraniczajacych,

2/ szeroko$¢ jezdni:

50m.

3/ szeroko$¢ chodnikow:

2.0 m - usytuowanie przy kraweznikach jezdni,

4/ parkowanie samochodéw:

dopuszczalnosé parkowania samochodow po jednej stronie jezdni z
zajeciem chodnika w pasmie o szerokosci 0,5 m,

5/dopuszczalne lokalizacje:

a/ separatora $ciekéw deszczowych, b/
przepompowni $ciekéw deszczowych. ¢/
przepompowni $ciekdw sanitarnych.
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§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,1 MNU i 2 MNU - TERENY
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUG" ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

zabudowa towarzyszaca o funkcji gospodarczej, garaze, ogrody przydomowe.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi komercyjne

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w trybie zorganizowane dziatalnosci inwestycyjnej:

1/ Powierzchnia biologicznie czynna:

minimalnie 50 %.

kubaturowymi:

2/ Powierzchnia zabudowana obiektami

maksymalnie 40%.

3/ Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a/ budynki mieszkalne - 3 kondygnacje w tym ostatnia kondygnacja
jako poddasze, b/ zabudowa towarzyszaca -1 kondygnacja.

4/ Podstawowe wielkosci dziatki
budowlanej:

a/ minimalne powierzchnie dziatek:
1100 m? na terenie 0znaczonym symbolem "1 MNU".
1000 m? na terenie oznaczonym symbolem "2MNU,
b/ minimalna dtugo$¢ frontu - 30 m.

5/ Przekrycie budynkow:

dachy o kacie nachylenia od 20°

6/ Dostgpnos¢ komunikacyjna:

z terenu drogi oznaczonego symbolem , KSL".

11 Formy garazowania i parkowania:

a/ garazowanie w dobudowanych lub wolnostojacych garazach na
terenie wlasnej dziatki. b/ parkowanie pojazdéw wiasnych na
terenie dzialki.

8/ Linie zabudowy:

a/ nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6.0 m od linii

rozgraniczajacej z terenem drogi oznaczonego na rysunku planu
symbolem "KSL", b/ nieprzekraczalna linia zabudowy ( dla

terenu oznaczonego na

rysunku planu symbolem "2MNU") w odlegtosci 15.0 m od osi

istniejacej drogi powiatowe;j.

9/ Ogrodzenia:

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci 1,5 m i formach
harmonizujacych z projektowang zabudowa dziatek.

10 Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej zbudowanej w trybie
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.

oznaczonego symb. "1 MNU":

11 Uwarunkowania dodatkowe dla terenu

a' istniejace linie elektroenergetyczne SN 15 KV ( oznaczone na
rysunku planu symbolem "esn") nakazuja zachowanie
bezpiecznych, ustalonych obowigzujacymi przepisami
szczeg6lnymi, odleglosci do projektowanych obiektow
budowlanych,

b/ obowigzujace odlegtosci, o ktorych mowa pod lit. a/ tworzg pas
ochronny o szerokos$ci po 5Sm na obie strony linii t.j. o tacznej
szerokosci 10m.

§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,3 MNU - TEREN ZABUDOWY

MIESZKANIOWEJ | USLUG" ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe:

zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

zabudowa towarzyszaca o funkcji gospodarczej, garaze, ogrody przydomowe.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

obiekty budowlane o funkcji ustug komercyjnych.

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1 Powierzchnia biologicznie czynna:

minimalnie 50 %.

2/ Powierzchnia zabudowana obiektami

kubaturowymi:

maksymalnie 30%.

3/ Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a/ budynki mieszkalne - 3 kondygnacje w tym ostatnia kondygnacja
jako poddasze.
b/ zabudowa towarzyszaca -1 kondygnacja.

4/ Podstawowe wielkosci dziatki
budowlanej:

dziatka istniejaca.

5/ Przekrycie budynkow:

dachy o kacie nachylenia od 20°

6/ Dostepnos¢ komunikacyjna:

z terenu drogi 0znaczonego symbolem , KSL".

7/ Formy garazowania i parkowania:

a/ garazowanie w dobudowanych lub wolnostojacych garazach na
terenie wiasnej dziatki.
b/ parkowanie pojazdow wilasnych na terenie dziatki.

8/ Linie zabudowy:

a/ nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0jrn od linii
rozgraniczajacej z terenem drogi oznaczonego na rysunku planu
symbolem "KSL",

b/ nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,0 m od osi




istniejacej drogi powiatowe;.

9/  Ogrodzenia: realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci 1,5 m i formach
harmonizujacych z projektowang zabudowa dzialek.
10/ Infrastruktura techniczna: Podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej zbudowanej w trybie

zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j.

ROZDZIAL 4
USTALENIA KONCOWE

§ 23. Ustala si¢ zgodnie z art. 10, ust.3. art. 36, ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,

jednorazowe optlaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

1 W wysokosci 1 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,,KSL".

2. W wysokosci  10% w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,, MNU".

6. W wysokosci 5 % w odniesieniu do nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: ,,MR".

§ 24.1. Dotacza si¢ do planu dokument zatytutowany: ..Prognoza oddziatywania na §rodowisko
przyrodnicze ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w gminie Zelazkéw

Kolonia Skarszewek. Tykadtow, Wojciechowka wojewodztwo wielkopolskie.

2. Dotlacza si¢ do planu zbioér dokumentdéw zatytutowany ..Dokumentacja dotyczaca przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne".

§ 25. Zobowigzuje sic Wojta Gminy Zelazkéw do przekazania kopii uchwalonego planu Wojewodzie
Wielkopolskiemu. Marszatkowi Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz Staroscie Kaliskiemu.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Zelazkow.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.



