UCHWALA Nr XXXIV/251/01
RADY GMINY ZELAZKOW

Z dnia 30 listopada 2001r.

w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
gminie Zelazkow"

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 1996 roku Nr 13 poz. 74 ze zmianami), art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 roku Nr 15, poz. 139 ze zmianami) i
art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16,
poz. 78 ze zmianami) oraz stosownie do uchwaty Nr XIX/145/2000 Rady Gminy Zelazkow z
dnia 30 czerwca 2000 r. uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w gminie Zelazkéw zwany dalej planem.

ROZDZIAL 1
Przepisy 0golne

§1

1 Planem sg ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaly wraz 2z rysunkiem
planu stanowigcym zatgczniki od nr 1 - do nr 104 do niniejszej uchwaty:

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 1000 i 1:500.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia niniejszego planu, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zataczniki od nr 1 do
nr 104 do niniejszej uchwaty,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi 1 oznaczony symbolem
literowym i liczbowym,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym terenie,

6) przeznaczeniu uzupeliajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore sg dopuszczalne po spetnieniu okreslonych warunkow,

8) adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw istniejacych z
mozliwoscig ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy,

9) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ jakg tworzg lica Scian budynkow,
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10) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nie
zabudowang i nie utwardzona, przeznaczong na zielen,

11) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji,
rzemiosta, opieki spotecznej, instytucje finansowe z wytgczeniem ustug zlokalizowanych
w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1000m?,

12) obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumied
prowadzenie inwestycji przez jednego inwestora lub dziatajacg wspdlnie grupe
inwestorow zgodnie ze spojnag koncepcja urbanistyczng obejmujaca:

a) dla terenéw oznaczonych w planie symbolem MN zaliczonych do obszaru
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej - projektowany podzial terenu na dziakki,
wyznaczenie linii zabudowy, wyznaczenie drog wewngtrznych i ich polaczenia z droga
publiczng, koncepcje zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczng, gaz oraz sposob
odprowadzenia $ciekOw, przebieg sieci, lokalizacje - w zalezno$ci od potrzeb -stacji
transformatorowych, stacji hydroforowych, stacji redukcyjnych gazu Il stopnia (Sr.
ci$n./nisk. ci$n), przepompowni Sciekow,

b) dla terenow oznaczonych w planie symbolami: PSU, PUm zaliczonych do obszaru
zorganizowane] dziatalno$ci inwestycyjnej - wyznaczenie wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego oraz jego polaczenia z droga publiczna, koncepcj¢ zaopatrzenia w
wode, energi¢ elektryczng, gaz oraz sposob odprowadzenia $ciekow, przebieg sieci,
lokalizacje - w zaleznosci od potrzeb - stacji transformatorowych, stacji
hydroforowych, stacji redukcyjnych gazu |l stopnia ($r. ciSn/nisk. cisn),
przepompowni §ciekow

§3

Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach,

2) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tej
infrastruktury,

3) lokalnych  warunkéw, zasad 1 standardow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

4) szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenow wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego 1 zdrowia ludzi oraz prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody,

§4

Ustalenia przeznaczenia terenow:

1) PSU - tereny przemystowo - sktadowo -ustugowe,

2) PUm - tereny produkcyjno-ustugowe z warunkowym dopuszczeniem budownictwa
mieszkaniowego,

3) PrU - tereny przetwoérstwa rolno-spozywczego z dopuszczeniem ushug i sktadow,

4) U- tereny ustug,

5 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych,

6) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej z dopuszczeniem drobnej
wytworczosci,

7) MR - tereny zabudowy zagrodowej,



8) MRU - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug,

9) RP - tereny osrodkéw produkcji ogrodniczej,

10)RPO - tereny osrodkow produkeji gospodarki polowej, ogrodniczej i zwierzece;j,
11RO - teren zabudowy szklarniowej,

12) NO - teren przepompowni $cickow,

13) Lp - teren parku podworskiego,

14)Ls - teren lasu,

15) Zt - tereny zieleni izolacyjnej,

16) W - teren rowu melioracyjnego.

17)KGP - tereny komunikacji - droga gtdwna ruchu przyspieszonego,
18) KG - tereny komunikacji - droga gtéwna,

19) KZ - tereny komunikacji - droga zbiorcza,

20) KL - tereny komunikacji - droga lokalna,

21) KD - tereny komunikacji - droga dojazdowa wewnegtrzna,

§5

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Granica opracowania planu,
2) Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) budynki przeznaczone do rozbiorki,
6) zjazd,
7) strefa ochronna wokot cmentarza,
8) obszar objety ochrong konserwatorska,
9) oznaczenia cyfrowe i literowe,
. Kolejne oznaczenia cyfrowe, znajdujace si¢ przed symbolem literowym zostaty przypisane
nastepujagcym wsiom:
1 -Anielin, 2-Borkow
Nowy, 3-Borkéw
Stary,
4- Czartki,
5- Dgbe,
6- Florentyna,
7- Garzew,
8- Goli szew,
9- Helenow,
10-lino,
11-Kokanin,
12- Kolonia Kokanin,
13- Kolonia Skarszewek,
14-Pélko,
15- Russow,
16- Skarszew,
17- Skarszewek,
18- Szosa Turecka,
19-Tykadtow,



20- Wojciechowka,
21-Zborow,

22- Ztotniki Male,
23- Zelazkow.

§6

Na catym obszarze ustala si¢ zakazy:

1) Realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko sporzadzany jest obowigzkowo,

2) Lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowo-gospodarczej
mogacej powodowac przekroczenia norm dopuszczalnych stezen dla emitowanych
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz poza granice dziatek w rozumieniu
aktualnie obowigzujacych przepisow.

3) Lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci
ushugowo-gospodarczej mogacej powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu dla poszczeg6lnych funkcji w rozumieniu aktualnie obowigzujacych
przepisow,

4) Lokalizowania na terenach przeznaczonych do zabudowy, a nie wyposazonych w
podstawowg sie¢ infrastruktury, nowych obiektow budowlanych, przed wykonaniem tej
infrastruktury (wodociag, energia elektryczna),

5) Wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych,

6) Lokalizowania obiektéw niemieszkalnych z paleniskami na paliwa state na terenie,
gdzie istnieje sie¢ gazowa,

7) Lokalizowania obiektéw powodujacych emisje zanieczyszczen o charakterze
odorowym.

§7

1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady sytuowania budynkow przy drogach krajowych i
wojewddzkich:

1) Nowe obiekty budowlane nie przeznaczone na staty i czasowy pobyt ludzi powinny by¢
sytuowane zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu tj. w odlegtosci nie
mniejszej niz 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni projektowanej drogi.

2) Nowe obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane w
nastgpujacych odleglosciach od drog:

kategorie drog budynki jednokondygnacyjne budynki wielokondygnacyjne
droga krajowa 50m 70m
droga wojewoddzka 30m 40m

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z zasadami
podanymi w pkt 1), pod warunkiem zastosowania przez inwestora Srodkéw
zmniejszajacych ucigzliwosci komunikacyjne 1 potwierdzenia braku ucigzliwosci w
miejscu lokalizacji budynku w raporcie oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko,
sporzadzonego zgodnie z obowigzujacymi przepisami.




4) W przypadku modernizacji drogi krajowej i wojewddzkiej nalezy wybudowaé ekrany
akustyczne dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej znajdujacej si¢ w zasiegu ucigzliwosci
komunikacyjnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania nowych budynkoéw przy drogach powiatowych
gminnych 1 wewngtrznych:
1) Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,
2) Zakaz sytuowania nowych budynkéw pomiedzy linig rozgraniczajagcg drogi a
nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu.

ROZDZIALII
Przepisy szczegotowe

§8

1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11PSUL1 (zat. nr 31), ustala sie:
1) Funkcje przemystowo - sktadowo - ustugowa jako przeznaczenie podstawowe,
2) Mozliwos¢ adaptacji istniejacych budynkow zlokalizowanych poza linig zabudowy,
3) Zakaz rozbudowy budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a linig
zabudowy,
4) Sytuowanie budynkow przy drogach zgodnie z zasadami podanymi w § 7 uchwaty,
5) Zasady ksztattowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkow adaptowanych:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw produkeyjnych i ustugowych do 8 m,
c) wysokos¢ budynkow biurowych do dwoch kondygnacji,
6) Mozliwos¢ lokalizacji drog wewnetrznych i obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowsa,
7) Obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych,
8) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 70% powierzchni
dziatki,
9) Obowigzek zachowania minimum 10% powierzchni terenu jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo,
10) Obowiazek uszczelnienia placow manewrowych i parkingdéw w celu zabezpieczenia wod
podziemnych przed przenikaniem zanieczyszczen,
11) Mozliwos$¢ scalania istniejacych wlasnosci,
12) Dojazd zapewni¢ poprzez jeden zjazd tymczasowy,
13) Dojazd docelowy zostanie ustalony po  opracowaniu koncepcji drog
lokalnych -obstugujacych dla terenu gminy,

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11PSU2 (zat. nr 33),

11PSU3 (zal. nr 34), 11PSU9 (zat. nr 51), 11PSU10 (zat. nr 36), 12PSU (zat. nr 54), 13PSU

(zat. nr 58), 14PSU (zat. nr 74), 15PSU (zat. nr 75), 20PSU (zal. nr 96) ustala sie:

1) Funkcj¢ przemystowo - sktadowo - ustugows jako przeznaczenie podstawowe,

2) Obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej obejmujacy teren oznaczony
symbolami: 11PSU2, 11PSU3, 1 IPUm3,

3) Mozliwosc¢ adaptacji istniejacych budynkow,

4) Sytuowanie budynkéw przy drogach zgodnie z zasadami podanymi w § 7 uchwaty,

5) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkéw adaptowanych.



a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow produkcyjnych i ustugowych do 9 m,
) wysokos¢ budynkéw biurowych do dwoch kondygnacii,
6) Mozliwosc¢ lokalizacji drog wewngtrznych i obiektow zwigzanych z funkcjg podstawows,
7) Obowiazek zapewnienia niezbednej ilo$ci miejsc parkingowych,
8) Maksymalng powierzchnig¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 70% powierzchni
dziatki,
9) Obowiazek zachowania minimum 10% powierzchni terenu jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo,

10) Zaleca si¢ nasadzenia zieleni przy drogach, poza pasem drogowym,

11) Obowigzek uszczelnienia placow manewrowych i parkingdéw w celu zabezpieczenia wod
podziemnych przed przenikaniem zanieczyszczen,

12) Mozliwos$¢ scalania istniejgcych wiasnosci,

13) Dla terenéw 11PSU2 i 11PSU3 dojazd do dziatek z istniejacej drogi bocznej planowanej
docelowo do wlaczenia do skrzyzowania z drogg powiatowa nr 13232, za pomoca drogi
KL,

14) Dla terenu 11PSU9 jeden wjazd w miejscu wyznaczonym na rysunku planu,

15) Dla terenu 12PSU jeden wspolny wjazd z terenem 12MRU2,

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 11PSU5 (zat nr 35) ustala si¢:
1) Funkcje przemystowo - sktadowo - ustugowa jako przeznaczenie podstawowe,
2) Obszar stanowiacy integralng czgs$¢ istniejacego zaktadu,
3) Obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
4) Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow produkcyjnych do 4m,
b) wysokos¢ budynkoéw biurowych do dwoch kondygnacii,
5) Mozliwos¢ lokalizacji drog wewnetrznych i obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowa,
6) Obowigzek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych,
7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 70% powierzchni
dzialki,
8) Obowigzek zachowania minimum 10% powierzchni terenu jako powierzchni aktywne;j
przyrodniczo,
9) Na granicy z drogami urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimalnej S5m. oraz
ekrany akustyczne,
10) Obowigzek uszczelnienia placow manewrowych i parkingdw w celu zabezpieczenia wod
podziemnych przed przenikaniem zanieczyszczen,
11) Mozliwos¢ scalania istniejgcych whasnosci,

4. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 11PSU6 (zal.

nr  43), 11PSU7 (zal. nr 42) ustala si¢:

1) Funkcje przemystowo - sktadowo - ustugowa jako przeznaczenie podstawowe,

2) Obszar zorganizowanej  dziatalnosci  inwestycyjnej  obejmujacy tereny
oznaczone symbolami: 11PSU6, 11PSU7,

3) Mozliwos¢ adaptacji istniejacych budynkow na cele ustugowe lub produkcyjne,

4) Przeznaczenie do rozbiorki budynkow oznaczonych na rysunku planu po modernizacji
drogi krajowej do parametrow drogi GP,

5) Zakaz rozbudowy budynkoéw przeznaczonych do rozbiorki oraz budynkow mieszkalnych,

6) Sytuowanie budynkow przy drogach zgodnie z zasadami podanymi w § 7 uchwaty,

7) Zasady ksztattowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkow adaptowanych:



a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow produkcyjnych i ustugowych do 8 m,
c) wysokos¢ budynkow biurowych do dwoch kondygnacji,
8) Mozliwos¢ lokalizacji drog wewngtrznych i obiektow zwigzanych z funkcjg podstawows,
9) Obowigzek zapewnienia niezbednej iloSci miejsc parkingowych,
10) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 70% powierzchni
dziakki,
11) Obowiazek zachowania minimum 10% powierzchni terenu jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo,
12) Obowiazek uszczelnienia placow manewrowych i parkingdw w celu zabezpieczenia wod
podziemnych przed przenikaniem zanieczyszczen,
13) Mozliwos¢ scalania istniejacych wlasnosci,
14) Dojazd do dziatek jednym wspdolnym wjazdem tymczasowym, docelowo po wybudowaniu
drogi KL wlaczenie poprzez skrzyzowanie z drogg powiatowa nr 13232.

5 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11PSU8 (zat. nr 52), ustala sig:
1) Funkcje przemystowo - sktadowo - ustugowa jako przeznaczenie podstawowe,
2) Funkcje ogrodnicza jako przeznaczenie uzupetniajace,
3) Mozliwosc¢ adaptacji istniejgcych budynkow zlokalizowanych poza linig zabudowy,
4) Zakaz rozbudowy, przebudowy i modernizacji budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy,
5) Zasady ksztattowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkow adaptowanych:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw produkeyjnych i ustugowych do 8 m,
c) wysokos¢ budynkow biurowych do dwoch kondygnacji,
6) Mozliwosc¢ lokalizacji drog wewnetrznych i obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa,
7) Obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych,
8) Maksymalna powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 70% powierzchni
dziatki,
9) Obowiazek zachowania minimum 10% powierzchni terenu jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo,
10) Obowiazek uszczelnienia placow manewrowych i parkingéw w celu zabezpieczenia wod
podziemnych przed przenikaniem zanieczyszczen,
11) Mozliwos¢ scalania istniejgcych wiasnosci.

§9

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IPUm (zat. nr 3),

6PUm (zat. nr 19), 9PUm (zat. nr 25), 11PUmI (zat. nr 27), HPUmM?2 (zat. nr 29), HPUm4

(zat. nr 37), HPUmMS (zat. nr 39), 23PUm (zat. nr 101) ustala sig:

1) Funkcje¢ przemystowo-ustugowa jako przeznaczenie podstawowe,

2) Funkcje¢ budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego jako przeznaczenie dopuszczalne,
pod warunkiem mozliwosci jego lokalizacji poza ucigzliwosciami zwigzanymi z funkcja
podstawowa,

3) Zasady ksztattowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkow adaptowanych:

a) sytuowanie budynkow przy drogach zgodnie z zasadami podanymi w § 7,
b) wysokos¢ budynkow przemystowych i ustugowych do 8 m,
c) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

4) Mozliwos¢ adaptacji istniejacych budynkow gospodarczych i mieszkalnych,



5) Mozliwos¢ adaptacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na cele ustugowe,

6) Obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych,

7) Mozliwos¢ lokalizacji drog wewnetrznych i obiektow zwigzanych z funkcjg podstawows,
8) Mozliwos¢ lokalizacji garazy na catym terenie,

9) Mozliwos¢ scalania istniejacych wiasnosci,

10) Mozliwos¢ podziatu istniejagcych wihasnosci pod warunkiem zachowania dostgpnosci do
drég publicznych z zastrzezeniem, ze dla terendw potozonych przy drodze krajowej i
wojewodzkiej mozna wykorzystywaé jedynie istniejace zjazdy,

11) Realizacje strefy zieleni izolacyjnej dla parkingdéw, sktadéw i baz graniczacych z terenami
zabudowy mieszkaniowej,

12) Obowigzek zachowania minimum 20% terenu jako powierzchni aktywnej przyrodniczo,

13) Maksymalna powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 60% powierzchni
terenu,

14) Obowigzek uszczelnienia placow manewrowych i parkingdw w celu zabezpieczenia przed
przenikaniem zanieczyszczen do wod podziemnych,

15) Wszelkie prace ziemne w obrebie terenu oznaczonego symbolem: 23 PUm, znajdujgcego
si¢ w strefie eksploracji archeologicznej, nalezy uzgodni¢ ze stuzba ochrony zabytkow,

16) Dla terenu 1 PUm dojazd do dziatki tymczasowy, po wybudowaniu drogi KL wiaczenie
poprzez skrzyzowanie z drogg powiatowg nr 13215,

17) Dla terenu 11 PUmI dojazd do dziatki z istniejgcej drogi bocznej planowanej docelowo do
wlaczenia do skrzyzowania z droga powiatowa nr 13232, za pomocg drogi KL,

18) Dla terenu 11 PUm4 dojazd do dziatki tymczasowy, po wybudowaniu drogi KL wiaczenie
poprzez skrzyzowanie z droga powiatowg nr 13232.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 PUm3 (zat nr 33) ustala sig:

1) Funkcjg przemystowo-ustugows jako przeznaczenie podstawowe,

2) Funkcje budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego jako przeznaczenie dopuszczalne,
pod warunkiem mozliwosci jego lokalizacji poza ucigzliwosciami zwigzanymi z funkcja
podstawowa,

3) Obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej wraz z terenami 0znaczonymi na
rysunku planu symbolami: 11PSU2, 11PSU3,

4) Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) sytuowanie budynkow przy drogach zgodnie z zasadami podanymi w § 7
b) wysokos¢ budynkow przemystowych i ustugowych do 6 m,
c) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

5) Obowigzek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych,

6) Mozliwos¢ lokalizacji drog wewnetrznych 1 obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowa,

7) Mozliwos$¢ lokalizacji garazy na catym terenie,

8) Mozliwos¢ scalania istniejacych wlasnosci,

9) Realizacje strefy zieleni izolacyjnej dla parkingdw, sktadow i baz graniczacych z terenami
zabudowy mieszkaniowej,

10) Obowiazek zachowania minimum 20% terenu jako powierzchni aktywnej przyrodniczo,

11) Maksymalna powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 60% powierzchni
terenu,

12) Obowiazek uszczelnienia placow manewrowych i parkingdow w celu zabezpieczenia przed
przenikaniem zanieczyszczen do wod podziemnych,

13) Dojazd do dziatki z istniejacej drogi bocznej planowanej docelowo do wiaczenia do
skrzyzowania z droga powiatowa nr 13232, za pomoca drogi KL



Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IPrU (zat. nr 2), 6Prlll (zat. nr 16),
6PrU2 (zat. nr 18), 15PrU (zat. nr 79) ustala sig¢:
1) Funkcje przetworstwa rolno - spozywczego jako przeznaczenie podstawowe,
2) Funkcje ustugowo - sktadowg jako przeznaczenie uzupehiajace,
3) Sytuowanie budynkéw przy drogach zgodnie z zasadami podanymi w § 7 uchwaty,
4) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy.
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw produkceyjnych i ustugowych do 8 m,
) wysokos¢ budynkow biurowych do dwoch kondygnacji,
5) Mozliwos¢ lokalizacji drog wewnetrznych i obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowg i
uzupetniajaca,
6) Obowiazek zapewnienia niezbednej ilo$ci miejsc parkingowych,
7) Maksymalng powierzchnig¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 70% powierzchni
dzialki,
8) Obowigzek zachowania minimum 10% powierzchni terenu jako powierzchni aktywne;j
przyrodniczo,
9) Zaleca si¢ nasadzenia zieleni przy drogach, poza pasem drogowym,
10) Mozliwos¢ scalania istniejgcych wiasnosci,
11) Mozliwos¢ podziatu istniejacych wlasnosci nie zlokalizowanych przy drodze krajowe;,
12) Dla terenu IPrU dojazd do dziatki tymczasowy, po wybudowaniu drogi KL wiaczenie
poprzez skrzyzowanie z drogg powiatowa.

§11

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11U (zat nr 32), 15U (zat nr 78), 23U

(zal. nr 102) ustala sig:

1) Funkcjg ustugowa jako przeznaczenie podstawowe,

2) Funkcje¢ mieszkaniowa, jako dopuszczalng pod warunkiem mozliwosci jej zlokalizowania
poza ucigzliwo$ciami zwigzanymi z funkcja podstawowa,

3) Mozliwo$¢ adaptacji istniejgcych budynkow mieszkalnych na cele ustugowe,

4) Mozliwo$¢ lokalizowania funkcji ustugowej i mieszkalnej w tym samym budynku w
przypadku ustug nieucigzliwych,

5) Zasady ksztattowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkéw adaptowanych:
a) sytuowanie budynkéw przy drogach zgodnie z zasadami podanymi w § 7
b) wysokos¢ budynkow ustugowych do 9 m z poddaszem uzytkowym i spadzistymi

dachami lub do 6m bez poddasza uzytkowego,

¢) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

6) Mozliwos¢ lokalizacji drog wewnetrznych i obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowg i
dopuszczalna,

7) Obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie dziatki,

8) Maksymalna powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 50% powierzchni
dziatki,

9) Obowigzek zachowania minimum 10% powierzchni terenu jako powierzchni aktywne;j
przyrodniczo,

10) Mozliwos¢ scalania istniejgcych whasnosci,
11) Dojazd zapewni¢ poprzez jeden zjazd tymczasowy w miejscu wyznaczonym na rysunku

planu,



12) Dojazd docelowy zostanie ustalony po opracowaniu koncepcji drog lokalnych
-obstugujacych dla terenu gminy.

§12

1 Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN1 (zat. nr 6), 5SMN (zal. nr

11), 7MN (zat. nr 20), 11MN1 (zat. nr 44), 11MNG6 (zal. nr 50), 12MN2 (zat. nr 57), 13MN1

(zat. nr 61), 13MN4 (zat. nr 70),18MN1 (zal. nr 84), 18MN2 (zal. nr 86), 18MN3 (zal. nr 85),

20MNS5 (zal. nr 95), 22MN (zal. nr 100) ustala si¢:

1) Funkcje mieszkaniowg jako przeznaczenie podstawowe,

2) Funkcje ustugowa nieucigzliwg jako przeznaczenie uzupetniajace,

3) Zasady ksztattowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkow adaptowanych:
a) sytuowanie budynkow przy drogach zgodnie z zasadami podanymi w § 7,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do trzech kondygnacji w

tym poddasze uzytkowe,
¢) budynki ustugowe wbudowane lub przybudowane do budynku mieszkalnego,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw ustugowych wolnostojacych,
e) wysokosé budynkow ustugowych 1 garazy wolnostojacych do
4m jednokondygnacyjne,

4) Obowiazek zapewnienia niezbgdnej iloSci miejsc parkingowych w  obrebie
wlasnej nieruchomosci,

5) Maksymalng powierzchnig¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 40% powierzchni
dziatki,

6) Obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni terenu jako powierzchni aktywne;j
przyrodniczo,

7) Mozliwos¢ scalania nieruchomosci,

8) Mozliwos¢ podziatu nieruchomosci na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1500m\ pod
warunkiem dostepu do drogi publicznej,

9) Zakaz tworzenia nowych drég wewnetrznych w obrebie nieruchomosci,

10) Wszelkie prace ziemne w obrebie terenow oznaczonych symbolami: SMN, 7MN, 22MN

znajdujacych si¢ w strefie eksploracji archeologicznej, nalezy uzgodni¢ ze stuzbami
ochrony zabytkow.

2. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11MNZ2 (zal. nr 46),
11MNS5 (zat. nr 49) ustala sig:
1) Funkcje¢ mieszkaniowg jako przeznaczenie podstawowe,
2) Funkcje ustugowa nieucigzliwg jako przeznaczenie uzupetniajace,
3) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) sytuowanie budynkow przy drogach zgodnie z zasadami podanymi w § 7
b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do trzech kondygnacji w
tym poddasze uzytkowe,
¢) budynki ustugowe wbudowane lub przybudowane do budynku mieszkalnego,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych wolnostojacych,
e) wysokos¢  budynkow  ustugowych i garazy  wolnostojacych  do
4m jednokondygnacyjne,
4) Obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrgbie
wlasnej
nieruchomosci,



5) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 40% powierzchni
dzialki,

6) Obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni terenu jako powierzchni aktywne;j
przyrodniczo,

7) Mozliwos¢ scalania nieruchomosci,

8) Mozliwos¢ podziatu nieruchomosci na dwie dziatki,

9) Mozliwos¢ wyznaczenia drogi wewnetrznej w obregbie nieruchomosci.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN (zat. nr 103) ustala sig:

1) Funkcj¢ mieszkaniowg jako przeznaczenie podstawowe,

2) Funkcje ustugowa nieuciazliwg jako przeznaczenie uzupehiajace,

3) Zasady ksztalttowania nowej zabudowy:
a) sytuowanie budynkow przy drogach zgodnie z zasadami podanymi w § 7,
b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do trzech kondygnacji w

tym poddasze uzytkowe,
¢) budynki ustugowe wbudowane lub przybudowane do budynku mieszkalnego,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych wolnostojacych,
e) wysokosé budynkow ustugowych i garazy wolnostojgcych
do 4m jednokondygnacyjne,

4) Obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie
wlasnej nieruchomosci,

5) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 40% powierzchni
dziatki,

6) Obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni terenu jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo,

7) Mozliwos¢ podziatu nieruchomosci na dziatki pod warunkiem dostgpu do istniejacej drogi
publicznej,

8) Obowigzek zachowania wjazdu i drogi wewngtrznej w miejscu oznaczonym na rysunku
planu.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN2 (zal. nr 5), 6MNL1 (zat nr
13), 6MN2 (zat. nr 14), 11MN3 (zal. nr 45), 11MN4 (zal. nr 47), 12MNL1 (zal. nr 55),
13MN2 (zak. nr 62), 13MN3 (zak. nr 63), 13MNS5 (zat nr 68), 14MN (zal. nr 73), 17MN (zat
nr 83), 18MN4 (zat. nr 87), 18MN5 (zat. nr 88), 20MNL1 (zat. nr 90), 20MN2 (zat. nr 91),
20MN3 (zal. nr 93), 20MN4 (zat. nr 92), 20 MNG6 (zat. nr 98) ustala sig:
1) Funkcje mieszkaniowg jako przeznaczenie podstawowe,
2) Funkcje ustugowa nieucigzliwg jako przeznaczenie dopuszczalne,
3) Obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
4) Zalecane opracowanie wspoélnej koncepcji urbanistycznej dla terendw oznaczonych
symbolami 6MN1 i 6MN2,
5) Mozliwosc¢ adaptacji istniejgcych budynkow,
6) Zasady ksztattowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkow adaptowanych:
a) sytuowanie budynkow przy drogach zgodnie z zasadami podanymi w § 7,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
€) wysokos¢ budynkow ustugowych i garazy do 4m -jednokondygnacyjne,
7) Mozliwosc¢ lokalizacji drog wewnetrznych i obiektow zwigzanych z funkcjg podstawowsg
1 dopuszczalna,



8) Obowigzek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w obrgbie wlasnej
nieruchomosci,
9) Minimalng powierzchnie dziatki - 1000m?,
10) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 40% powierzchni
dziatki,
11) Obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni terenu jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo,
12) Urzadzenie zieleni izolacyjnej o szerokosci od 5 do 10m od obiektéw mogacych
powodowac pogorszenie warunkow mieszkaniowych,
13) Dla wydzielanych dziatek nie majacych bezposredniego potgczenia z istniejgcymi drogami
nalezy zaprojektowac drogi wewnetrzne o minimalnej szeroko$ci 6m,
14) W przypadku obstugiwania przez droge wewnetrzng wigcej niz 10 dzialek jej szeroko$¢ nie
moze by¢ mniejsza niz 10m,
15) Wszelkie prace ziemne w obrebie terenu oznaczonego symbolem: 18MNS5 znajdujacego sig¢
w strefie eksploracji archeologicznej, nalezy uzgodni¢ ze stuzbami ochrony zabytkow,
16) Dojazd do terenu przez istniejacy wjazd tymczasowy, nie nalezy projektowa¢ nowego
wjazdu

§13

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MNU (zat. nr 7), 3MNU (zal. nr
8), 4AMNU (zal. nr 9), BMNU3 (zat. nr 24), 11MNUL1 (zat. nr 30), 11MNU3 (zat. nr 40),
11MNU4 (zat. nr 52), 11MNU5 (zat. nr 48), 13MNU1 (zal. nr 60), 16MNU3 (zal. nr 82),
18MNU (zal nr 88) ustala sig:

1) Funkcj¢ mieszkaniowo - uslugowg jako przeznaczenie podstawowe,

2) Funkcje drobnej wytworczoscei jako przeznaczenie dopuszczalne,

3) Mozliwosc¢ adaptacji istniejacych budynkéw,

4) Zasady ksztattowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkoéw adaptowanych:

a) sytuowanie budynkow przy drogach zgodnie z zasadami podanymi w § 7,
b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
c) wysokos¢ budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy do 6m,

5) Mozliwos¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa i dopuszczalna,

6) Obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrgbie wlasnej
nieruchomosci,

7) Maksymalna powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 60% powierzchni
dziatki,

8) Obowigzek zachowania minimum 20% powierzchni terenu jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo,

9) Dopuszcza si¢ podziatl nieruchomosci na dziatki pod warunkiem dostepu do istniejacej
drogi powiatowej, gminnej lub wewnetrznej oraz zachowania minimalnej szeroko$¢ frontu
wydzielanych dzialek nie mniejszej niz 20m,

10) Zakaz wydzielania drog wewnetrznych,

11) Wszelkie prace ziemne w obrebie terendw oznaczonych symbolami: SMNU3, 18MNU
znajdujacych si¢ w strefie eksploracji archeologicznej, nalezy uzgodni¢ ze stuzbami
ochrony zabytkow.



2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5SMNU1 (zat nr 10),

8MNUL1 (zat. nr 22), SMNU2 (zal. nr 23), 10MNU (zat. nr 26), 11MNU2 (zat nr 38),

11MNUG (zat. nr 41), 12MNU (zat nr 56), 13MNU2 (zat nr 69), 14MNU (zat nr 72),

15SMNUI (zal. nr 77), 15MNU2 (zal. nr 76), 16MNUL1 (zat. nr 80), 16MNU2 (zat. nr 81),

19MNU (zal. nr 89), 20MNUL (zat. nr 94), 20MNU2 (zat. nr 97) ustala sig:

1) Funkcje mieszkaniowo - ustugowa jako przeznaczenie podstawowe,

2) Funkcje drobnej wytworczosci jako przeznaczenie dopuszczalne,

3) Mozliwo$¢ adaptacji istniejacych budynkow,

4) Zasady ksztattowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkow adaptowanych:
a) sytuowanie budynkoéw przy drogach zgodnie z zasadami podanymi w § 7,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
¢) wysokos¢ budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy do 4m,

5) Mozliwos¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z funkcja podstawowg i dopuszczalng,

6) W strefie ochronnej wokot cmentarza, na terenie 11 MNUG lokalizacja zabudowy zgodna z
obowigzujacymi przepisami,

7) Obowigzek zapewnienia niezbgdnej iloSci miejsc parkingowych w obrgbie
wiasnej nieruchomosci,

8) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 60% powierzchni
dzialki,

9) Obowiazek zachowania minimum 20% powierzchni terenu jako powierzchni aktywne;j
przyrodniczo,

10) Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki pod warunkiem dostepu do istniejgce;
drogi powiatowej, gminnej lub wewnetrznej oraz zachowania minimalnej szerokos$¢ frontu
wydzielanych dziatek nie mniejszej niz 25m,

11) Zakaz wydzielania drog wewnetrznych,

12) Wszelkie prace ziemne w obrgbie terenéw oznaczonych symbolami: SMNU1, 8MNUI,
8MNU2, 16MNUI1, 16MNU?2, znajdujacych si¢ w strefie eksploracji archeologicznej,
nalezy uzgodni¢ ze stuzbami ochrony zabytkow.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MNUS3 (zat. nr 71) ustala si¢:

1) Funkcje¢ mieszkaniowo - ustugows jako przeznaczenie podstawowe,

2) Funkcje drobnej wytworczosci jako przeznaczenie dopuszczalne,

3) Mozliwos¢ adaptacji istniejacych budynkow,

4) Zasady ksztattowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkow adaptowanych:
a) sytuowanie budynkow przy drogach zgodnie z zasadami podanymi w § 7,
b) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
) wysokos¢ budynkoéw ustugowych, gospodarczych i garazy do 4m,

5) Mozliwos¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa i dopuszczalng,

6) Obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w  obrgbie
wlasnej nieruchomosci,

7) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 60% powierzchni
dzialki,

8) Obowiazek zachowania minimum 20% powierzchni terenu jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo,

9) Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na 2 dziatki.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MNU2 (zat. nr 12) ustala sie:
1) Funkcje mieszkaniowo - ustugows jako przeznaczenie podstawowe,
2) Funkcj¢ drobnej wytworczosci jako przeznaczenie dopuszczalne,



3) Prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé pogorszenia warunkow na
posesjach sasiednich oraz ucigzliwosci komunikacyjnych zwigzanych z cigzkim
transportem,

4) Zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej powodujgcej powstawanie SciekOw
poprodukcyjnych,

5) Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
¢) wysokos¢ budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy do 4m,

6) Mozliwos¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z funkcja podstawows i dopuszczalng,

7) Po powstaniu zbiornika retencyjnego na Swedrni zalecana nieucigzliwa dziatalnos¢
uslugowa zwigzana z obstugg ruchu turystycznego,

8) Obowiazek zapewnienia niezbgdnej iloSci miejsc parkingowych w obrgbie
wiasnej nieruchomosci,

9) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 50% powierzchni
dzialki,

10) Obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni terenu jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo,

11) Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki pod warunkiem dostgpu do istniejgcej
drogi oraz zachowania minimalnej szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie mniejszej
niz25m.

§14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MR (zat nr 15), 12MR (zat. nr 55),

22MR (zat. nr 100) ustala sie:

1) Funkcjg rolnicza z mozliwoscia zabudowy zagrodowej,

2) Mozliwos$¢ adaptacji istniejacych budynkow,

3) Zasady ksztattowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkéw adaptowanych:
a) sytuowanie budynkow przy drogach zgodnie z zasadami podanymi w § 7,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

4) Wysokos¢ budynkow gospodarczych do 5m,

5) Obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w obrgbie
wlasnej nieruchomosci,

6) Maksymalng powierzchnie zabudowy pod wszystkimi budynkami do 60% powierzchni
dzialki,

7) Obowigzek zachowania minimum 20% powierzchni terenu jako powierzchni aktywnej
przyrodniczo,

8) Zakaz lokalizowania w sgsiedztwie terenow mieszkaniowych obiektow powodujacych
ucigzliwos$ci akustyczne 1 zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego,

9) Wszelkie prace ziemne w obrebie terenu oznaczonego symbolem 22MR znajdujacego si¢ w
strefie eksploracji archeologicznej, nalezy uzgodni¢ ze stuzba ochrony zabytkow.

§15

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MRUL1 (zat. nr 1),
1MRUZ2 (zat. nr 4), 6MRU (zat. nr 17), 8MRU (zat. nr 21), 12MRUL1 (zat. nr 53),12MRU2



(zat nr 54), 13MRU1 (zal. nr 59), 13MRU2 (zal. nr 64), 13MRU3 (zal. nr 65), I3MRU4

(zat. nr 66), 13MRUS (zat nr 67), 21MRU (zal. nr 99) ustala sie:

1) Funkcje rolnicza z mozliwoscig zabudowy zagrodowej jako przeznaczenie podstawowe,

2) Funkcje ustugows jako przeznaczenie uzupetniajace,

3) Mozliwos$¢ adaptacji istniejacych budynkow z wylaczeniem budynkoéw przeznaczonych do
rozbidrki oznaczonych na rysunku planu,

4) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy i rozbudowy budynkéw adaptowanych:
a) sytuowanie budynkéw przy drogach zgodnie z zasadami podanymi w § 7,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
c) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i ustugowych do 6m,

5) Obowiazek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w obrgbie
wlasnej nieruchomosci,

6) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 60% powierzchni
dzialki,

7) Obowiazek zachowania minimum 20% powierzchni terenu jako powierzchni aktywne;j
przyrodniczo,

8) Wszelkie prace ziemne w obrgbie terenu oznaczonego symbolem: 8MRU znajdujacego si¢
w strefie eksploracji archeologicznej, nalezy uzgodni¢ ze stuzbami ochrony zabytkow,

9) Dla terenu 1IMRU1 dojazd do dziatki tymczasowy poprzez istniejacy wjazd,

10) Dla terenu 12MRU1 wigczenie za pomocg Wjazdu tymczasowego W miejscu oznaczonym
na rysunku planu, po wybudowaniu drogi KL. wiaczenie poprzez skrzyzowanie z droga
powiatowa nr 13232,

11) Dla terenu 12MRU2 wiaczenie za pomocg jednego wspolnego wjazdu z terenem 12PSU za
pomocy istniejacej drogi KL

§16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11RP (zat nr 45) ustala sig:
1) Funkcj¢ upraw polowych,

2) Zakaz zabudowy,

3) Mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.

§17

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 IRPOI (zat. nr 39) ustala sig:

1) Funkcje rolng z mozliwoscig zabudowy zwiazanej z gospodarka polowa, ogrodnicza i
zZwierzeca,

2) Mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

3) Mozliwos¢ adaptacji istniejgcej zabudowy,

4) Wysokos¢ budynkow gospodarczych do 5m,

5) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 60% powierzchni
terenu,

6) Obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w obrgbie wlasnej nieruchomosci,

7) Ewentualne uciazliwosci nie moga powodowac pogorszenia warunkéw na terenach
mieszkaniowych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11RP02 (zat. nr 51) ustala sie:



1) Funkcje rolng z mozliwoscig zabudowy zwigzanej z gospodarkg polowa, ogrodnicza i
zwierzeca,
2) Zabudowe zagrodowa jako funkcj¢ uzupetniajaca,
3) Mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,
4) Mozliwos¢ adaptacji istniejgcej zabudowy,
5) Nowga zabudowg nalezy zharmonizowac z dawng zabudowa podworska,
6) Obszar objety ochrong konserwatorska,
7) Wszelkie prace budowlane w obrebie dawnego dworku nalezy uzgodnié¢ ze stuzbami
konserwatorskimi,
8) Wszelkie rozbiorki w obrebie terenu objetego ochrong konserwatorska nalezy uzgodnié ze
stuzbami konserwatorskimi,
9) Wysokos¢ budynkow gospodarczych do Sm,
10) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy pod wszystkimi budynkami do 50% powierzchni
terenu,
11) Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie wlasnej nieruchomosci,
12) Ewentualne uciazliwosci nie moga powodowaé pogorszenia warunkéw na terenach
mieszkaniowych.

§18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9RO (zat. nr 25) ustala si¢:
1) Funkcje rolng z mozliwoscig zabudowy szklarniowej,
2) Mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j

§19

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 INO (zat. nr 28) ustala sig:
1) Funkcj¢ przepompowni $ciekow,
2) Obowiazek zabezpieczenia podltoza przed przenikaniem nieczystosci do waod,
3) Wskazane lokalizowanie obiektéw podziemnych,
4) Teren przepompowni $ciekdw nalezy ogrodzic,
5) teren przeznaczony dla realizacji celow publicznych.

§20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem HLp (zat. nr 51) ustala si¢.

1) Funkcje parku podworskiego,

2) Obszar objety ochrong konserwatorska,

3) Wszelkie prace pielegnacyjne prowadzi¢ w porozumieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

§21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemlI2Ls (zat. nr 55) ustala sig:

1) Funkcje lasu,

2) Zachowanie istniejacego drzewostanu,

3) Prace pielegnacyjne prowadzi¢ zgodnie z zasadami ustalonymi w przepisach o lasach.



§22

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11Z1 (zat. nr 51) ustala sig:

1) Funkcje zieleni izolacyjnej,

2) Zielen zwartg, glownie zimozielong o zroznicowanej wysokos$ci, spetniajgca funkcje
ochronne i estetyczne.

§23

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18W (zat. nr 88) ustala sie:

1) Funkcje rowu melioracyjnego,

2) Urzadzenie przejazdu przez row pod warunkiem umozliwienia przeptywu wody,
3) Odsunigcie linii zabudowy na odlegto$¢ 5m od brzegdéw rowu.

ROZDZIAL 111 USTALENIA DLA INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ]

§24

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) Zasilanie odbiorcow z sieci elektroenergetycznej,

2) Budowe sieci elektroenergetycznej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych: powiatowych, gminnych oraz wewngtrznych za zgodg i na warunkach
zarzadcow tych drog,

3) Budowe sieci elektroenergetycznej prowadzonej poza pasem drogowym drogi krajowe;j i
wojewodzkiej,

4) Budowe stacji transformatorowych i linii energetycznych na obszarach zorganizowane;j
dziatalnos$ci inwestycyjnej, po opracowaniu przez inwestora dokumentacji techniczne;j
zaopatrzenia inwestycji w energie elektryczng, w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem
Energetycznym,

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na pozostatych obszarach w celu
zasilania obiektéw o funkcji przemystowej, ustugowej, sktadowe;,

6) Realizacje linii energetycznych i urzadzen z nimi zwigzanych z uwzglednieniem zasad
okre$lonych w uchwatach Rady Gminy Zelazkow.

§25

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) Zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej sieci
gazowej niskiego i sredniego cis$nienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

2) Budowe sieci gazowej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych:
powiatowych, gminnych oraz wewngtrznych za zgoda 1 na warunkach zarzadcéw tych drog
oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,



3) Budowe sieci gazowej prowadzonej poza pasem drogowym drogi krajowej i
wojewodzkiej,

4) Budowe sieci 1 stacji redukcyjnych dla obszarow zorganizowanej dziatalnos$ci
inwestycyjnej po opracowaniu dokumentacji technicznej zapatrzenia inwestycji w gaz
ziemny, w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem Gazowniczym,

5) Realizacje sieci gazowej i urzgdzen z nig zwigzanych z uwzglednieniem zasad okreslonych
w uchwatach Rady Gminy Zelazkow

§26

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) Zaopatrzenie w ciepto z wbudowanych lub lokalnych zrodet ciepta opalanych paliwami
ekologicznymi:
a) gazem przewodowym,
b) olejem opatowym niskosiarkowym,
C) energig elektryczna.
2) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto
z wbudowanych zrddet ciepta opalanych weglem

§27

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) Zaopatrzenie odbiorcow w wode z sieci wodociggowej w oparciu o wodociggi istniejgce i
przez rozbudowe sieci,

2) Budowe sieci wodociggowej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych:
powiatowych, gminnych oraz wewngtrznych za zgoda 1 na warunkach zarzadcoéw tych
drog,

3) Budowg sieci wodociggowej prowadzonej poza pasem drogowym drogi krajowej i
wojewodzkiej,

4) Budowg sieci wodociggowych i stacji hydroforowych dla obszaréw zorganizowanej
dziatalnos$ci inwestycyjnej] po opracowaniu dokumentacji technicznej zapatrzenia
inwestycji w wod¢ w uzgodnieniu z zarzadcg tych sieci,

5) Realizacje sieci wodociggowej i urzadzen z nig zwigzanych z uwzglgednieniem zasad
okre$lonych w uchwatach Rady Gminy Zelazkow.

§28

W zakresie odprowadzania sciekow ustala si¢:

1) Na terenach, gdzie istnieja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej - obowigzek
odprowadzenia $ciekdw sanitarnych i opadowych poprzez te sieci,

2) Budowe sieci kanalizacyjnej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych:
powiatowych, gminnych oraz wewnetrznych za zgoda i na warunkach zarzadcow tych
drog,

3) Budowe sieci kanalizacyjnej prowadzonej poza pasem drogowym drogi krajowej i
wojewodzkiej,



4) Budowg sieci kanalizacyjnych i przepompowni $ciekéw dla obszaréw zorganizowanej
dziatalno$ci inwestycyjnej po opracowaniu dokumentacji technicznej w zakresie
odprowadzenia $ciekdw, w uzgodnieniu z zarzadcg tych sieci,

5) Wstepne podczyszczanie ewentualnych $ciekéw powstajacych w wyniku prowadzenia
dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej, sktadow 1 baz oraz gromadzenie ich w
indywidualnych, szczelnych zbiornikach z zapewnieniem systematycznego ich usuwania,
stosownie do odr¢gbnych przepisow, do czasu realizacji komunalnych urzadzen
odprowadzenia $ciekow,

6) Na terenach przemystowych, ustugowych i sktadowych odprowadzeniec wod deszczowych i
roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych do systemu kanalizacji
opadowej wyposazonej w separator i po ich podczyszczeniu odprowadzenie do odbiornika
naturalnego po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego,

7) Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ budowe kanalizacji indywidualnej i
gromadzenie $ciekow sanitarnych w zbiornikach bezodpltywowych okresowo opréznianych
oraz powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych, pod warunkiem zachowania
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw,

8) Realizacje¢ sieci kanalizacyjnej i urzadzen z nig zwigzanych z uwzglgdnieniem zasad
okreslonych w uchwatach Rady Gminy Zelazkow.

§29

W zakresie odpadow statych ustala sig:
1) Gromadzenie odpadow w granicach posesji,
2) Wywoz odpaddéw na wysypisko gminne.

ROZDZIAL IV

USTALENIA DLA TERENOW UKEADU KOMUNIKACYJNEGO 1 ZASADY OBSEUGI
KOMUNIKACYJNEJ]

§30

1. Dla terenu oznaczonego symbolem KGP ustala si¢:

1) Poszerzenie drogi krajowej nr 25 do szerokosci 25m,

2) Projektowana klasg drogi, jako droge gldéwng ruchu przyspieszonego,

3) do czasu realizacji inwestycji ustala si¢ mozliwo$¢ tymczasowego wykorzystania terenu
dla lokalizacji parkingow,

4) Zakaz rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w pasie
planowanej rozbudowy drogi,

5) W przypadku realizacji poszerzenia drogi istniejace budynki znajdujace si¢ w
projektowanym pasie drogowym przeznacza si¢ do rozbiorki,

6) Teren przeznaczony dla realizacji celéw publicznych,

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw zlokalizowanych przy drodze krajowej nr 25:



1) Ustala si¢ mozliwo$¢ urzadzenia jednego tymczasowego zjazdu z drogi krajowej dla
terenéw z oznaczonym zjazdem na rysunku planu.

2) Zjazdy nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami podanymi przez zarzadce drogi,

3) Pozostate zjazdy nalezy zamkna¢,

4) Po dostosowaniu drogi krajowej nr 25 do parametrow klasy GP obstuga komunikacyjna
wylacznie poprzez droge lokalng KL z mozliwo$cig wlaczenia do drog powiatowych nr:
13215, 13216, 13232.

§31

1. Dlaterenu oznaczonego symbolem KG ustala si¢:

1) Poszerzenie drogi wojewddzkiej nr 470 do szerokosci 25m,

2) Projektowang klas¢ drogi jako drogg gldwna,

3) Do czasu realizacji inwestycji ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego wykorzystania terenu
dla lokalizacji parkingow,

4) Zakaz rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w
pasie planowanej rozbudowy drogi,

5 W przypadku realizacji poszerzenia drogi istniejace budynki znajdujace
si¢  w projektowanym pasie drogowym przeznacza si¢ do rozbiorki,

6) Wszelkie zmiany dotyczace dostepnosci do drogi nr 470 nalezy uzgodni¢ z zarzadca tej
drogi,

7) Teren przeznaczony dla realizacji celow publicznych.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw zlokalizowanych przy drodze wojewodzkiej
nr 470:

1) Ustala si¢ mozliwo$¢ urzadzenia zjazdu z drogi wojewodzkiej dla terendow z oznaczonym
zjazdem na rysunku planu,

2) Bezposrednie wiaczenia nowych uktadow komunikacyjnych dla terenéw innych niz
mieszkaniowe nalezy wyposazy¢ w pasy wiaczenia 1 wylaczenia oraz pasy dla pojazdow
skrecajacych w lewo,

§32

1. Dla terenu oznaczonego symbolem KZ ustala sie:

1) Poszerzenie drogi powiatowej,

2) Zalecane drugostronne poszerzenie drogi do uzyskania docelowej szerokosci 20m,

3) Projektowana klas¢ drogi jako zbiorcza,

4) Teren przeznaczony dla realizacji celow publicznych,

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw zlokalizowanych przy drogach powiatowych:

1) Ustala si¢ mozliwos¢ urzadzenia zjazdu z drogi powiatowe;j,

2) Zalecane ograniczenie liczby zjazdoéw dla obszaréw zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej.

§33

1. Dla terenu oznaczonego symbolem KL ustala sie:
1) Teren drogi lokalnej,



2) Szerokos¢ drogi 12m,

3) Przy poszerzeniu drogi z jednej strony zalecane jej drugostronne poszerzenie do uzyskania
docelowej szerokosci minimalnej 12m,

4) Teren przeznaczony dla realizacji celéw publicznych,

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw zlokalizowanych przy drogach lokalnych
-dostepnos¢ drogi nieograniczona.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego wykorzystania terenu drogi lokalnej dla urzadzenia
parkingdw oraz budowg¢ tymczasowego ogrodzenia w linii rozgraniczajacej drogi lokalne;j
I drogi krajowej, do czasu modernizacji tych drog.

§34

I.Dla terenu oznaczonego symbolem KD ustala sie:

1) Poszerzenie drogi wewnetrznej,

2) Zalecane drugostronne poszerzenie drogi do uzyskania szerokosci minimalnej 10m,

3) Droga nie zaliczona do kategorii drog publicznych,

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow zlokalizowanych przy drogach wewnetrznych
-dostgpnos¢ do drogi za zgodg zarzadey drogi.

ROZDZIAL V
Przepisy koncowe

§35

Ustala si¢ wysokos¢ jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow
objetych planem, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) PSU-30%

2) PUm, Pru, U -20%

3) MN,MNU,MRU-10%

4) MR, RP, RPO, RO - 5%

5 NO, Lp, Ls, Zt, W, KGP,KG, KZ, KL, KD - 1%

§36

Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i niele$ne grunty rolne i lesne o powierzchni 83,4897 ha,
oznaczone na rysunku planu symbolami: PSU, PUm, PrU, U, MN, MNU, MRU, NO, Zi,
KGP, KZ, KL, KD, w tym za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi 27,1426 ha oraz za
zgoda Wojewody Wielkopolskiego 16, 7275 ha.

§37

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata nr 111/15/88 Gminnej Rady
Narodowej w Zelazkowie z dnia 29 grudnia 1988 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw (Dz. Urz. Woj. Kai.



z 1989 r. Nr 7, poz.63 ze zmianami) oraz uchwata nr X/55/90 Gminnej Rady Narodowej w
Zelazkowie z dnia 28 lutego 1990 r. w sprawie ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kokanin (Dz. Urz. Woj. Kai. z 1990 r. Nr 17 poz. 159)
w czgsci dotyczacej terenu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§38
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Zelazkow.
§39

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



