UCHWALA NR VI1/50/2019
RADY GMINY ZELAZKOW

z dnia 9 maja 2019r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2018 r. poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ) Rada Gminy Zelazkéw uchwala,
co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Debe, gm.
Zelazkéw po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkéw (Uchwata Nr VIII/51/99 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 kwietnia 1999 r. z
p6zn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcy zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cz¢s¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrgbu Debe,
gm. Zelazkow” w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkow, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkow o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 12;
2) dachu stromym — dach o kacie nachylenia polaci dachowych od 12 do 45;

3) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku liczonych po zewngetrznym obrysie §cian do powierzchni terenu dziatki budowlane;j,
na ktorej budynek si¢ znajduje;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagca minimalng odlegto$é
budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 3,0 m,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 3,0m;

5) strefie zieleni - rozumie si¢ przez to teren nasadzen drzew i krzewow o docelowej wysokosci minimalnej
2,0m, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch lub trzech pigtrach, tak by roslinnos$¢ tworzyta
zwarty pas zieleni;

6) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) uslugach - rozumie sie przez to dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynno$ci $wiadczonych na rzecz
ludnosci i firm, niezwigzang z dziatalno$cig produkcyjna.



§ 3. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw lub ustugowej oznaczone symbolami:
1P/U, 2P/U, 3P/U;

2) teren zabudowy ustugowej — ustug z zakresu obronno$ci i bezpieczenstwa publicznego lub obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow — zaktad produkcyjny dla osadzonych oznaczony symbolem: U/P;

3) teren wod powierzchniowych §rodladowych oznaczony symbolem: WS;
4) tereny komunikaciji:
a) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL,
b) tereny dréog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych
budynkow garazowych i gospodarczych.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) nakaz zapewnienia dost¢pu do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

4) nakaz stosowania systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji lub
zrédet energii odnawialnej, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

5) nakaz w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, oraz inwestycji celu
publicznego,

7) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
ujetych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, tj: dla terenu oznaczonego symbolem U/P jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ dla catego obszaru w granicach planu, ze wzgledu na potozenie w zasiegu
stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji AZP 66-39, stanowisko 6, 10, 11 oraz AZP 66-40, dla
inwestycji naruszajacych strukture gruntu, konieczno$¢ uzyskania przez inwestora uzgodnienia inwestycji z
konserwatorem zabytkow, ktory okresli wymogi dotyczace ochrony zabytkéw archeologicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odregbnych, granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw goérniczych, a
takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ustala si¢ ochrone dla catego obszaru w granicach planu, ze wzgledu na polozenie w obszarze
chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza”, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony przyrody.

§ 10. 1. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci ustala sie¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;



2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 50m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym teren6w wylaczonych z zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terend6w wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z
przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV o szerokosci
po 5 m od skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN 110kV o
szerokos$ci po 15 m od skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach technologicznych napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV i Sredniego napigcia 15kV, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne:

a) KDL — klasy lokalnej,

b) KDD - klasy dojazdowej;
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

a) dla terenow 1P/U, 2P/U, WS — poprzez istniejace i projektowane gminne drogi publiczne i drogi
wewngtrzne zlokalizowane poza granicami planu,

b) dla terenu 3P/U — poprzez istniejagce i projektowane gminne drogi publiczne i drogi wewnetrzne
zlokalizowane poza granicami planu,

c) dla terenu U/P — poprzez istniejagce gminne drogi publiczne zlokalizowane poza granicami planu oraz
drogi KDD;
5) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazde 500m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej dla
terenu U/P,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej dla
terenow P/U.

c) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych,
magazynow i skladow.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ i rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlno$ci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,



b)powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)w przypadku lokalizacji wolno stojacej malogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielko$ci 25 m?,

d)zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec,

e) zaopatrzenie w wode do celow produkeyjnych z sieci wodociggowe;j,

f) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie elektryczna — siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb,

h) w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami, obowigzujacym
regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi,

i) odprowadzanie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenia S$ciekdbw do szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych,

j) odprowadzanie $ciekow przemystowych, po wstgpnym podczyszczeniu, do kanalizacji sanitarnej, przy
czym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenia $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

k) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej
odprowadzanie na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub
rowow melioracyjnych z zastrzezeniem lit. 1),

1) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni parkingdéw i placow
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m) zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacj¢ lub
przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci.

2) dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych, kontenerowych lub stupowych,

b) lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych niebedacych budynkami,
poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegélowe

§14. W  zakresie  szczegbtowych  parametréow  iwskaznikow  ksztaltowania  zabudowy

oraz zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolem: 1P/U, 2P/U, 3P/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11,

b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowalnej,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,80,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow produkcyjnych - do 15,0 m, przy czym dopuszcza si¢ przewyzszenia wynikajace ze
wzgledow technologicznych, lecz nie wyzej niz do 20,0m,

- dla budynkow ustugowych — do 15,0m,



- dla budynkow: gospodarczych, garazowych i warsztatowych — do 10,0m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych — do 15,0 m,
) geometria dachu:

- dach ptaski, przy czym dachy ptaskie kryte materiatami bitumicznymi, membranami wymagaja attyki
przestaniajacej pota¢ dachu, lub

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym
nachyleniu, ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje zieleni w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu,
i) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 516,
j) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 4;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow infrastruktury technicznej,
b)tacznikéw pomigdzy poszczegdlnymi obiektami,

C) urzadzen naziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
oraz utwardzonych dojazdow, placow manewrowych i montazowych;

d)budynkow garazowych mieszczacych miejsca postojowe w kondygnacjach nadziemnych
lub podziemnych,

e) budynkow gospodarczych i warsztatowych,
) parkingdow naziemnych na potrzeby funkcji podstawowej,
g) skanalizowanie istniejacego rowu na terenie 2P/U

§15.W  zakresie  szczegolowych  parametrow  iwskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolem: U/P:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zaktadu karnego wraz z zabudowa administracyjno — socjalng, zaktadem produkcyjnym dla
osadzonych, budynkami gospodarczymi, garazowymi, warsztatowymi,

b)lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11,

c) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d)intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 2,0,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowalnej: 25%,
) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: zaktadu karnego i administracyjno-socjalnego - do 20,0 m,
- dla budynkow: gospodarczych, garazowych i warsztatowych — do 10,0m,

- dla budynku zaktadu produkcyjnego — do 15,0m, przy czym dopuszcza sie przewyzszenia wynikajace
ze wzgledow technologicznych, lecz nie wyzej niz do 20,0m,

- pozostatych obiektéw budowlanych — do 15,0 m,
g)geometria dachu:

- dach ptaski, przy czym dachy ptaskie kryte materiatami bitumicznymi, membranami wymagaja attyki
przestaniajacej pota¢ dachu, lub

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym
nachyleniu,



h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

i) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 516,
j) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen i obiektow sportowych,
b) kondygnacji podziemnych,
c) tacznikow pomiedzy poszczegdlnymi obiektami,

d) urzadzen naziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
oraz utwardzonych dojazdow, placow manewrowych i montazowych;

e) parkingéw naziemnych na potrzeby funkcji podstawowe;j.

§16. W  zakresie  szczegétowych  parametrow  iwskaznikow  ksztattowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem WS:

1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacego rowu jako otwartego,
b) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 4,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17. W  zakresie  szczegOtowych  parametrow  iwskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDL ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
2) lokalizacje trojkata widocznosci drogi potozonej poza granicami planu o wymiarach 7,5m x 7,5m;
3) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§18. W  zakresie  szczegotowych — parametrow i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD ustala sie:

1) dla terenu 1KDD
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 10,0m,
b) przekroj jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,

2) dla terenu 2KDD lokalizacj¢ fragmentu drogi potozonej poza granicami planu — pas o szerokosci od 2m do
3m;

3) sytuowanie elementow infrastruktury transportowe;j i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw P/U - 20%;
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza siec Wojtowi Gminy Zelazkow.

§ 21. Traci moc uchwata XXXV1/347/2018 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 28 czerwca 2018 r w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Debe gm. Zelazkow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/50/2019
Rady Gminy Zelazkéw z dnia 9 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz.1945 tekst jednolity) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945 tekst jednolity) przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 28 grudnia 2018r. do 18 stycznia 2019r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 3 lutego 2019 r.

§ 2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowama
przestrzennego dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkéw. W zwigzku z czym Rada Gminy Zelazkéw nie
rozstrzygata o sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/50/2019
Rady Gminy Zelazkéw z dnia 9 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obrebu Debe, gm. Zelazkow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 tekst jednolity) Rada Gminy Zelazkow rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego. Projektowane
przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw lub
ustugowej, teren zabudowy ustugowej — ustug z zakresu obronno$ci i bezpieczenstwa publicznego lub
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — zaklad produkcyjny dla osadzonych oraz tereny drog
publicznych wymaga rozbudowy gminnej sieciowej infrastruktury technicznej.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan zaktada poszerzenie drog gminnych oraz budowe fragmentu jednej drogi publicznej, co stanowitoby
obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na konieczno$¢ wykupu gruntow oraz budowe i utrzymanie.

1. Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie oraz zwigzanymi z nig
ewentualnymi wykupami terenow pod rozbudowe prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w w
§1 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

_§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej
czescl.



UZASADNIE DO UCHWALY
NR V1/50//2019

RADY GMINY ZELAZKOW
z dnia 9 maja 2019 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkéw

Opracowanie obejmuje teren dziatek nr 3/4, 3/5, 3/6, 3/7, 4/8, 4/9, 4/10, 4/11, 4/12, 4/13, 4/14, 4/15, 4/1, 4/2,
4/3, 78/2, 78/3, 78/4, 82/1, 82/2, 82/3, 82/4, 82/5, 82/6, 398/1 oraz czesci dzialek 2, 7, obrgb Debe gmina
Zelazkéw o powierzchni ok. 65,95 ha. Granice pétnocng stanowi droga wojewodzka nr 470 i zlokalizowany
po przeciwleglej jej stronie obszar Natura 2000 ,,Dolina rzeki Swedrni”. Od strony wschodniej przedmiotowy
obszar czg$ciowo graniczy z lasami (W tym z obszarem majacym znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000
,Dolina rzeki Swedrni”), w pozostalej czesci tej granicy przebiega granica administracyjna gminy Zelazkow.
Granice poludniowsa terenu stanowia pola uprawne. Dodatkowo w poblizu obszaru objetego opracowaniem
przebiega linia nieczynnej kolejki waskotorowe;.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkow
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr XIX/174/2016 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 26 pazdziernika
2016 r., zmienionej uchwata nr XIX/259/2017 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 26 lipca 2017 r., zmieniongj
uchwatg nr XXIX/281/2017 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 22 listopada 2017 r.
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow
(Uchwata Nr VIII/51/99 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 kwietnia 1999 r. z p6zn. zm.), analizowany obszar
znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem U/P — teren zabudowy ustugowej — ustug z zakresu
obronno$ci i bezpieczenstwa publicznego lub obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw — zaktad
produkcyjny dla osadzonych, WS - tereny wod powierzchniowych s$rodladowych, KDL - tereny drog
publicznych klasy lokalnej oraz KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 tj.), Rada Gminy Zelazkow stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow.
Do planu zostaty sporzadzone:
- ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkow”,
- ,,Prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkow”.
Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 tj.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkéw uzyskal wszystkie wymagane opinie
i niezbedne uzgodnienia.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane
zapisy w czeSci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym
zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.
a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Zelazkéw oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 13 grudnia 2017r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 5 stycznia 2018r., Na
kolejnym etapie procedury planistycznej zostanie ogloszone i obwieszczone w prasie publicznej, na stronie
BIP Urzedu Miejskiego Gminy Zelazkéw oraz w sposob zwyczajowo przyjety w gminie o wyltozeniu projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu, dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
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wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debe, gm. Zelazkéw, w ustawowym
terminie wptyngto 12 wnioskow od instytucji. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w
obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lenie geometrii dachow, wykonczenia
budynkéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie
intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i ustalono dla catego obszaru w granicach planu, ze
wzgledu na potozenie w zasiegu stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji AZP 66-39, stanowisko 6,
10, 11 oraz AZP 66-40, dla inwestycji naruszajacych strukture gruntu, konieczno$¢ uzyskania przez inwestora
uzgodnienia inwestycji z konserwatorem zabytkow, ktory okresli wymogi dotyczace ochrony zabytkow
archeologicznych.

Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieplowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorOw sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych. Ze wzgledu
na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego, w projekcie planu
nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy ustugowej, w tym ustug z zakresu obronnosci i
bezpieczenstwa publicznego lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — zaklad produkcyjny dla
osadzonych.. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji
inwestycji celow publicznych, takich jak budowa i rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacyjnej czy
elektroenergetycznej.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Debe, gm. Zelazkéw, wynikato z woli uporzadkowania i zaktualizowania zapisow obowiazujacego
planu miejscowego z 2004 roku oraz wprowadzenia nowej funkcji — ustug z zakresu obronnosci i
bezpieczenstwa publicznego w celu lokalizacji zaktadu karnego. Obowigzujacy plan nie jest dostosowany do
obowigzujacych obecnie przepisow, stad potrzeba sporzadzenia nowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory okresla¢ bedzie odpowiednie parametry i zasady zagospodarowania oraz zabudowy.
Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo z droga wojewodzka nr 470, ktora
zapewnia dogodne potaczenie z Kaliszem oraz polozenie przy drodze powiatowej nr 4609 P. Taka lokalizacja
sprzyja rozwojowi funkcji ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw. Ponadto przy
drodze wojewoddzkiej bezposrednio przy granicy z obszarem objetym opracowaniem znajduje si¢ przystanek
autobusowy, co S$wiadczy o tym, ze teren objgty projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeéci obrebu Debe, gm. Zelazkow ma dostepno$é transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu obejmuje w wigkszosci tereny jeszcze niezainwestowane, uruchamiajac je pod
inwestycje zwiazane z rozwojem funkcji ustugowej oraz produkcyjnej, sktadow i magazynow, w tym rowniez
zaktadu karnego.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania dla czeéci obrebu Debe, gm. Zelazkow jest
zgodny z wnioskami wynikajacymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelazkow z
2010r. dokonang w ramach ,,oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelazkéw oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata

Nr IV/24/11 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 26 stycznia 2011 r. w sprawie oceny aktualnosci studium



11.

12.

13.

14.

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelazkow oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse publiczne, w
tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu
Debe, gm. Zelazkow”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenow zainwestowanych daje
korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona
analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zarowno pod wzgledem ekonomicznym jak i
formalno - prawnym.

Wojt Gminy Zelazkow, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktoérych
mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejécie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Debe, gm.
Zelazkow, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy
ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndow, w tym zakladu karnego wraz z zaktadem
produkcyjnym, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementow
srodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

W zwiagzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



