UCHWALA NR V1/49/2019
RADY GMINY ZELAZKOW

z dnia 9 maja 2019r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr 294/1 i nr 294/2 oraz
czesci dzialek nr 297/17, 297/30 i 298 obreb Kokanin, gmina Zelazkow — czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2018 r. poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1954) Rada Gminy Zelazkéw uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 294/1 i nr 294/2
oraz czeéci dziatek nr 297/17, 297/30 i 298 obreb Kokanin, gmina Zelazkow — cze$é A, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow
(Uchwata Nr VIII/51/99 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 kwietnia 1999 r. z pézn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejsze;j
uchwaty.

3. Integralng cz¢s¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 294/1 i
nr 294/2 oraz czeéci dziatek nr 297/17, 297/30 i 298 obreb Kokanin, gmina Zelazkéw — cze$é A” w skali
1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelazkow, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkow o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzenia dla celéw garazowania pojazdéw samochodowych lub budynek

garazowy,

2) dachu ptaskim — dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 12;

3) dachu stromym — dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 45;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagcg minimalng odlegtos$é
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sie
wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,5 m,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 1,5 m;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej
wynosi najwyzej 30% na catej dlugosci ogrodzenia;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi co
najmniej 70%;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sumg¢ powierzchni calkowita kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;



8) strefie zieleni - rozumie si¢ przez to teren nasadzen drzew i krzewow o docelowej wysoko$ci minimalnej
2,0m, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch lub trzech pigtrach, tak by roslinno$¢ tworzyta
zwarty pas zieleni;

9) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji gminnej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

11) ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia, inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko; dziatalnosé
zwigzang z prowadzeniem czynno$ci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogélnospotecznej o charakterze lokalnym, niezwigzang z
dzialalno$cig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, gastronomii,
bankowosci, administracji, o§wiaty, ustugi laczno$ci, informacji 1 nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i
sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadow
terytorialnych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4AMN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone symbolami: IMNw, 2MNw, 3MNw;
¢) mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem: MW/U,
d) ustugowej, oznaczony symbolem: U;
e) ustugowe;j lub sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: U/US;
2) teren parkingu - garaze, oznaczony symbolem: KDW0p;
3) tereny komunikacji:
a) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
b) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD,

) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1lakKDW, 1bKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych i gospodarczych,

b) na wszystkich terenach, maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki — 9 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) dojs¢, dojazdow,

b) obiektow infrastruktury technicznej,

§ 5. 1. W zakresie okre$lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie: 1)
ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisoOw
odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ o negatywnym oddzialywaniu na $rodowisko, w szczegdlnosci zakaz
prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej mogacej powodowaé przekroczenia standardéw jakoSci
srodowiska poza teren, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,



C)zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym iduzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych,

d)nakaz zapewnienia dostgpu do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
) gospodarowanie masami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami
emisji lub zrodet energii odnawialnej, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

h) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
i) lokalizacje¢ i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 3;
2) dopuszcza sie:
a) realizacje jednej kondygnacji podziemnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

b) zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych z terenéw komunikacji oznaczonych symbolami: KD-L, KD-D i KDW.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie z
przepisami odrebnymi, tj.:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNw jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MW/U jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U, U i U/US w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U, U i U/US w przypadku lokalizacji ustug zdrowia i opieki
spotecznej jak dla terenow domow opieki spotecznej;

5) dla terenow oznaczonych symbolami MW/U, U i U/US w przypadku lokalizacji ustug rekreacji i sportu jak
dla terenoéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, na terenach
komunikacji — drog publicznych, ustala sig:

1) lokalizowanie jednolitych pod wzgledem wizualnym obiektow matej architektury na kazdym terenie
publicznym;

2) oswietlenie terenu drog publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a
takze obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. 1. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci ustala sie¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) dla terenéw MN — 8,0m,

b) dla terené6w MNw — 20m,



c) dla pozostatych terenéw — 10m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wytgczonych z zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i1 ograniczen technicznych wynikajacych z
przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) przeprowadzenie badan geotechnicznych gruntu przed usytuowaniem budynkow i budowli zgodnie z
przepisami odrebnymi.
§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) drogi publiczne KDL — klasy lokalnej;

2) drogg publiczng KDD — klasy dojazdowej;

3) drogi wewngtrzne KDW;

4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

5) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drog publicznych i drog wewnetrznych
znajdujgcych si¢ w granicach planu lub poza jego granicami, przy czym:

a) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch roznych klasach obstuge
komunikacyjna nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie,

b) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drodze wewngtrznej i drodze publicznej obstuge komunikacyjna
nalezy zapewni¢ od strony drogi wewnetrznej;

7) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) na dzialce budowlanej zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochodoéw osobowych w lacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
szeregowej, wolno stojace;j,

b) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c)1 miejsce parkingowe na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie uslugowej typu biura,
urzedy, banki, kancelarie itp.,

d) 3 miejsca parkingowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

e)3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych albo na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. c-d.
f) 1 miejsce parkingowe na kazdy teren infrastruktury.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji dopuszcza si¢ w ramach
spetnienia wymogow zapisanych w ust. 1 pkt 8) dla terenow: MW/U i U/US, bilansowanie miejsc postojowych
rowniez tych, ktore znajdujg si¢ na terenach: 1KDL, 2KDL oraz KDWp.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ i rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,



b)powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 70 m?,

d)zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energig elektryczng — z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g)w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wolno stojacych budynkow ustugowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, a w
przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej
odprowadzanie na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub
rowow melioracyjnych z zastrzezeniem lit. j),

j) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni parkingdw i terenu
MW/U, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

K) zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje lub
przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci.

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych.

§ 13. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacje¢ budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11,

b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej lub szeregowej na jednej dzialce
budowalnej,

c¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy:
- dla zabudowy blizniaczej: 40% powierzchni dziatki budowalne;j,
- dla zabudowy szeregowej: 55% powierzchni dziatki budowalnej,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- dla zabudowy blizniaczej: od 0,01 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy szeregowej: od 0,01 do 1,1 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
- dla zabudowy blizniaczej: 50%,
- dla zabudowy szeregowej: 35%,



f) wysokos¢ budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych; w przypadku zastosowania
dachu stromego nie wigcej niz 10,5 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu ptaskiego — nie
wigcej niz 8,0 m,

g) geometrie dachu:

-dach ptaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe o
jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy zadaszen wej$é i tarasow, werand i
ogrodéw zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

h) budynek w zabudowie blizniaczej o takiej samej geometrii dachu, jak budynek sgsiadujacy;
i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy blizniaczej: 300 m?,

- dla zabudowy szeregowej: 200 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy s3siednimi
nieruchomos$ciami,

j) minimalny front dziatek budowlanych:
- dla zabudowy blizniaczej: 16,0m,

- dla zabudowy szeregowej: 8,0m, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek
przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomos$ciami,

K) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych,
1) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 71 8,
m) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug nieucigzliwych, prowadzonych w ramach lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) budynku w granicy dziatki.

§15. W  zakresie  szczegbtowych  parametréow  iwskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMNw, 2ZMNw, 3MNw:

1) ustala sie:

a)lokalizacj¢ budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11,

b) lokalizacje budynkow w zabudowie wolno stojace;j;
¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowalnej,

d)wskaznik intensywnoséci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych; w przypadku zastosowania dachu

stromego nie wigcej niz 10,5 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu plaskiego — nie wigcej
niz 8,0 m,

- budynku gospodarczo-garazowego: w przypadku zastosowania dachu stromego nie wigcej niz 5,5 m,
natomiast w przypadku zastosowania dachu ptaskiego — nie wigcej niz 3,5 m,

g)geometrie dachu:



-dach ptaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe o
jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy zadaszen wej$é i taraséw, werand i
ogrodoéw zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

h) zakaz lokalizowania budynkow w granicy dziatek sasiednich,

i) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 600 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji
granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

J) minimalny front dziatki: 20,0 m
K) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 7 i 8,
1) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje:

a) lokalizacje ustug nieuciazliwych, prowadzonych w ramach lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dzialce budowlanej, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 65 m2,

§16. W  zakresie  szczegblowych  parametrow i wskaznikow  ksztattowania ~ zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: MW/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11,

b)lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych w
zabudowie wolno stojacej,

c) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d)wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 1,75 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: do pigciu kondygnacji nadziemnych, w przypadku

zastosowania dachu stromego nie wigcej niz 16,0 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu
ptaskiego — nie wiecej niz 14,0 m,

-budynku ustugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych; w przypadku zastosowania dachu
stromego nie wigcej niz 10,0 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu ptaskiego — nie wigcej
niz 9,0 m,

- budynku garazowego: jedna kondygnacja naziemna; w przypadku zastosowania dachu stromego nie
wigcej niz 5,5 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu plaskiego — nie wigcej niz 3,5 m,

g)geometrie dachu:

-dach ptaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe o
jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkoéw, wykuszy zadaszen wej$é i tarasow, werand i
ogrodow zimowych,

h) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?,
i) nakaz lokalizacji zieleni w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu,
J) zakaz lokalizacji budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego w granicy dzialki,



k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 7 i 8 oraz ust. 2, 1)
dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 6; 2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) Ustug wytacznie nieucigzliwych: na kondygnacji parteru budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub w
formie budynku wolno stojacego,

b)budynkoéw garazowych w granicy dziatki,

¢) budynkow garazowych mieszczacych miejsca postojowe w kondygnacji nadziemnej lub podziemnej,
d) miejsc postojowych dla samochodow,

e) utwardzonych dojs¢, dojazdow, placow manewrowych,

f) boisk sportowych,

g)placow gier i zabaw,

§17. W  zakresie  szczegOtowych  parametréw i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U:

1) ustala sie:

a)lokalizacj¢ budynkéw zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11,

b)lokalizacje wolno stojacych budynkow,
c) lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych,
d)maksymalna powierzchnig¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

g)wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych; w przypadku zastosowania dachu stromego nie wigcej
niz 10,0 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu ptaskiego — nie wigcej niz 9,0 m,

h) geometri¢ dachu:

- dach ptaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe o
jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy zadaszen wejs¢ i tarasow, werand i
ogrodéw zimowych,

i) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo- garazowych,
J) zakaz lokalizacji budynkéw w granicy dziatki,
k) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,
1) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 71 8,
m) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) miejsc postojowych dla samochodow,
b) utwardzonych dojs¢, dojazdow, placow manewrowych,
¢) boisk sportowych,
d) placow gier i zabaw,
e) realizacje parkow, skwerow i zielencow.

§18. W  zakresie  szczegdtowych  parametréw i wskaznikow  ksztattowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U/US:



1) ustala sie:

a)lokalizacj¢ budynkéw zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11,

b) lokalizacje¢ wolno stojacych budynkow,
c) lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych lub ustug sportu i rekreacji w formie kubaturowej i nickubaturowej,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

g)wysokosé: do dwoch kondygnacji nadziemnych; w przypadku zastosowania dachu stromego nie wigcej
niz 11,0 m, natomiast w przypadku zastosowania dachu ptaskiego — nie wigcej niz 9,0 m,

h) geometrie dachu:

- dach ptaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe o
jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy zadaszen wejsc i tarasow, werand i
ogrodéw zimowych,

i) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczo- garazowych,
J) zakaz lokalizacji budynkéw w granicy dziatki,
k) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,
1) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 7 i 8 oraz ust. 2,
m) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) miejsc postojowych dla samochodow,
b) utwardzonych dojs¢, dojazdow, placow manewrowych,
¢) boisk sportowych,
d) placow gier i zabaw,
e) realizacj¢ parkow, skwerow i zielencow.

§19.W  zakresie  szczegétowych — parametrow  iwskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDWp

1) ustala sie:

a) lokalizacje parkingu dla samochodéw osobowych w formie miejsc postojowych naziemnych lub
jednokondygnacyjnych budynkéw garazowych dla samochodow osobowych,

b)lokalizacj¢ budynkow zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 11,

c) lokalizacj¢ zespolonych budynkow garazowych w granicy dziatki,
d)maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 95% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,95 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 0%,

g)wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna; w przypadku zastosowania dachu stromego nie wiecej niz 4,5
m, natomiast w przypadku zastosowania dachu plaskiego — nie wigcej niz 3,0 m,

h) geometri¢ dachu:



- dach ptaski lub dach stromy dwu- lub wielospadowy, przy czym wszystkie potacie dachowe
0 jednakowym nachyleniu,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy zadaszen wejsé,
i) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 25,0 m?,
J) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 71 8, k)
dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 6; 2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) miejsc postojowych dla samochodow,
b) utwardzonych dojs¢, dojazdéw, placow manewrowych,

§ 20. W zakresie szczegétowych parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala si¢:

1) tereny komunikacji: drog publicznych — klasy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dla terenu 1KDL nie mniej niz 20,5 m,
b) dla terenu 2KDL nie mniegj niz 16,0 m,
¢) dla terenu 3KDL, nie mnigj niz 14,0 m,
d) dla terenu 4KDL nie mniej niz 12,0m;
3) dla terenow: przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu, co najmniej jednostronny chodnik,
4) dodatkowo na terenach 1KDL, 2 KDL nakaz lokalizacji miejsc parkingowych wzdtuz jezdni,

5) dodatkowo na terenie 3KDL nakaz nasadzenia jednego rzgdu drzew, zgodnie z rysunkiem planu;

6) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 21. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDD ustala si¢:

1) teren komunikacji: drogi publicznej — klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 12,0 m;
3) przekréj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;

4) co najmniegj jednostronny chodnik;

5) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1aKDW, 1bKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW ustala sie¢:

1) tereny komunikacji: drog wewngtrznych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 8,0 m;
3) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 23. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, sluzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw MN, MNw, MW/U, U, U/US, KDWp - 5%;
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zelazkow.



§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/49/2019
Rady Gminy Zelazkéw z dnia 9 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr 294/1 i nr 294/2 oraz cz¢Sci
dzialek nr 297/17, 297/30 i 298 obreb Kokanin, gmina Zelazkow — czesé¢ A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz.1945 tekst jednolity) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945 tekst jednolity) przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 17 stycznia 2019r. do 8 lutego 2019r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 25 lutego 2019 r.

§ 2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek nr 294/1 i nr 294/2 oraz czg$ci dziatek nr 297/17, 297/30 i 298 obreb Kokanin,
gmina Zelazkéw — cze$¢ A. W zwigzku z czym Rada Gminy Zelazkéw nie rozstrzygata o sposobie ich
rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/49/2019
Rady Gminy Zelazkéw z dnia 9 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu dzialek nr 294/1 i nr 294/2 oraz czeSci dzialek nr 297/17, 297/30 i 298 obreb Kokanin, gmina
Zelazkow — cze$é A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 tekst jednolity) Rada Gminy Zelazkow rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego. Projektowane
przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j, teren zabudowy ustugowej oraz teren zabudowy ustugowe;j lub
ushug sportu i rekreacji oraz teren parkingu, drog wewnetrznych i drog publicznych wymaga rozbudowy
gminnej sieciowej infrastruktury technicznej.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan zaktada poszerzenie i budowg gminych drog publicznych, co stanowitoby obcigzenie budzetu gminy
ze wzgledu na konieczno$¢ wykupu gruntow oraz budowg i utrzymanie.

1. Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie oraz zwigzanymi z nig
ewentualnymi wykupami terenow pod rozbudowe prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w w
§1 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

_§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiaScicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej
czescl.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR V1/49/2019
RADY GMINY ZELAZKOW z
dnia 9 maja 2019 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr 294/1 i nr 294/2 oraz cze$ci
dzialek nr 297/17, 297/30 i 298 obr¢b Kokanin, gmina Zelazkow — czes¢ A

1. Teren objety opracowaniem polozony jest w obrebie Kokanin, w miejscowosci Niedzwiady i obejmuje tereny
dz. nr ewid. 294/1, 294/2 oraz czgsciowo dz. nr ewid. 297/17, 297/30 i 298. Granica potudniowa
analizowanego obszaru stanowi jednocze$nie granicg obrgbu Kokanin z obrebem Kolonia Skarszewek i na
niewielkim fragmencie z miastem Kalisz. Od strony wschodniej obszar ogranicza row. W bezposrednim
sasiedztwie zlokalizowane sa budynki ustugowe, techniczne oraz budynek przemystowy firmy $wiadczace;j
przede wszystkim ustugi z zakresu utrzymania porzadku.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 294/1 i nr 294/2 oraz cze$ci
dziatek nr 297/17, 297/30 i 298 obreb Kokanin, gmina Zelazkéw, sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr
XXI11/219/2017 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 23 marca 2017 r. Przy czym ze wzgledu koniecznoéé
uzyskania dla czesci obszaru opracowania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nie rolnicze zostat
on podzielny na niniejszg czg$¢ A oraz cze$¢ B wymagajaca przejscia ww. procedury.

3. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow
(Uchwata Nr VIII/51/99 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 kwietnia 1999 r. z pézn. zm.), analizowany obszar
znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem M2 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej, na ktérym mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustlugowej, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym obstugujacym t¢ zabudowe.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 t.j. ze zm.), Rada Gminy Zelazkow stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow.

5. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,Prognoza oddzialywania na S$rodowisko na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek nr 294/1 i nr 294/2 oraz cze$ci dziatek nr 297/17, 297/30 1 298 obreb
Kokanin, gmina Zelazkow”,

- ,Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatek nr 294/1 i nr 294/2 oraz czgéci dziatek nr 297/17, 297/30 1 298 obreb Kokanin, gmina
Zelazkow”.

6. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 1. poz. 1073 tj. ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odr¢bnymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 294/1 i nr 294/2 oraz czg¢Sci dziatek nr 297/17, 297/30 i
298 obreb Kokanin, gmina Zelazkéw uzyskal wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane
zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym
zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Zelazkéw oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 31 stycznia 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwo$ci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 23 lutego 2018 r.,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Zelazkow oraz w sposob
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zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 9 stycznia 2019r. o wyltoZeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu w terminie od 17 stycznia 2019 r. do 8 lutego 2019 r., dyskusji publicznej w dniu 6
lutego 2019 r. i mozliwoséci skladania uwag do projektu planu w terminie do 25 lutego 2019 r. W
ustawowym terminie nie wptynely zadne uwagi.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 294/1 i nr 294/2 oraz czgéci dziatek nr
297/17, 297/30 i 298 obreb Kokanin, gmina Zelazkow, w ustawowym terminie wplyneto 11 wnioskéw od
instytucji. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lenie geometrii dachow, wykonczenia budynkow,
oraz okres$lenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnos$ci
zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieplowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo§¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorOw sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych. Ze wzgledu
na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego, w projekcie planu
nastepuje, m.in. uruchomienie terendow pod funkcje zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej blizniaczej i
szeregowej, mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej, mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;,
ustugowej oraz ustugowej lub sportu i rekreacji. Ponadto wprowadzono teren parkingu - garaze oraz tereny
komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celoéw publicznych, takich jak
budowa i rozbudowa sieci wodociaggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetycznej.
Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek
nr 294/1 i nr 294/2 oraz czeéci dzialek nr 297/17, 297/30 i 298 obreb Kokanin, gmina Zelazkow, wynikato z
woli uporzadkowania zapisow prawa miejscowego oraz stworzenia calo$ciowego rozwigzania
urbanistycznego oraz opracowania sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy wraz z elementami
infrastruktury technicznej oraz okresSlenie dla niego szczegdlowych 1 optymalnych rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, w tym zasad obstugi komunikacyjnej. Ponadto zapisy planu umozliwiag
realizacj¢ inwestycji w odpowiedzi na obecne potrzeby gminy.
Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo Kaliszem oraz z droga krajowa nr
25, ktora zapewnia dogodne potaczenie z miastem. Taka lokalizacja sprzyja rozwojowi funkcji mieszkaniowej
oraz towarzyszacych jej zabudowan ushlugowych. Ponadto przy drodze krajowej na wysokosci obszaru
objetego opracowaniem znajduje si¢ przystanek autobusowy, co $wiadczy o tym, ze teren objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma dostepnos¢ transportu zbiorowego.
Projekt miejscowego planu obejmuje w wigkszosci tereny jeszcze niezainwestowane, uruchamiajac je pod
inwestycje zwiazane z rozwojem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.
Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania terenu dziatek nr 294/1 i nr 294/2 oraz czgsci
dziatek nr 297/17, 297/30 i 298 obreb Kokanin, gmina Zelazkéw jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zelazkéw z 2010 r. dokonang w ramach ,,oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelazkow oraz
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr 1V/24/11 Rady Gminy Zelazkéw z
dnia 26 stycznia 2011 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelazkéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse publiczne, w
tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr
294/1 i nr 294/2 oraz czesci dziatek nr 297/17, 297/30 i 298 obreb Kokanin, gmina Zelazkow”. Zgodnie z
nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terendw zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy
bilans. Gmina uzyska potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje
zasadno$¢ realizacji planu, zarowno pod wzglgdem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

Wojt Gminy Zelazkéw, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktorych
mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 294/1 i nr 294/2 oraz
czesci dziatek nr 297/17, 297/30 i 298 obreb Kokanin, gmina Zelazkéw, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz
ustugowej, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementéw
srodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



