UCHWALA NR X1./214/13
RADY GMINY ZELAZKOW

z dnia 30 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w miejscowosci Wojciechdwka Gmina Zelazkéw, obejmujacego dziatki o nr ewid. 58/10 i 58/11.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), art.18 ust.2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594) - uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zelazkoéw? uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w miejscowosci Wojciechowka Gmina Zelazkow, obejmujacego dziatki o nr ewid. 58/10 i 58/11
-zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Integralnymi czg¢sciami planu miejscowego sa:

1) dokument graficzny — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 pt. ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki o nr ewid. 58/10 1 58/11 - zatacznik nr 17

2) zalgcznik nr 2 — dokument tekstowy pt. ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu”;

3) zalacznik nr 3 - dokument tekstowy pt. ,,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach”.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
§ 2. Plan nie ustala:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) zasad i granic przeprowadzania scalen nieruchomosci.
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych planem;



2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole poszczegolnych terenow, zawierajace litery i cyfry;

4) linie zabudowy.

§ 4. W rozumieniu niniejszej uchwaty okreslenie:

1) budynek garazowo-gospodarczy - oznacza budynek z pomieszczeniami garazowymi i gospodarczymi;

2) linia zabudowy obowigzujaca — oznacza lini¢ ustalong na rysunku planu, wyznaczajgca usytuowanie
frontowej $ciany budynku, z dopuszczeniem:

a) przekroczenia tej linii przez okapy, gzymsy, balkony, urzadzenia uzbrojenia terenu,
b) cofnigcia uskokami pionowymi fragmentow $ciany frontowej;

3) teren — oznacza cz¢$¢ obszaru objetego planem, wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi, okreslong
symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérej ustalono przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania; teren moze
obejmowac jedna lub kilka dziatek budowlanych;

4) wysokos¢ budynku — oznacza wysoko$¢ zmierzong od projektowanego poziomu chodnika przed
elewacja frontowa do najwyzej potozonej poziomej krawedzi elewacji frontowe;.

§ 5. W Rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegélowe” ustala sig:

1) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

2) parametry dziatek budowlanych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy.
§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczalnosé lokalizacji reklam na dziatkach budowlanych, informujacych o prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej na tych dziatkach;

2) zakazy:

a) budowy tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie trwania
realizacji przedsiewziecia,

b) budowy ogrodzen z pelnymi lub azurowymi zelbetowymi przestami.

§ 7. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakazy, dopuszczenia
i zakazy.

2. Nakazy:
1) zabezpieczenia przed dewastacja powierzchni biologicznie czynnej w trakcie realizacji inwestycji;

2) usunigcia gleby z powierzchni przeznaczonej do zabudowania lub utwardzenia i jej biologicznie
czynnego uzytkowania na dziafce, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny, lub w innym miejscu wskazanym
przez Wojta Gminy Zelazkow;

3) zagospodarowania nadmiaru gruntu powstatego w efekcie wykonywania robot ziemnych zgodnie ze
wskazaniem Wojta Gminy Zelazkow;

4) gromadzenie odpadow na dziatce, w odpowiednich pojemnikach, w miejscu do tego wyznaczonym i
przystosowanym, w celu ich wywozenia przez koncesjonowanych przewoznikéw do miejsc odzysku i
unieszkodliwiania, zgodnie z ustawg o odpadach i Regulaminem Utrzymania Czystosci i Porzadku na terenie
gminy Zelazkow;

5) zaopatrzenia w wodg z wodociagu;
6) odprowadzania $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

7) zastosowanie zabezpieczen dla nawierzchni przeznaczonych dla ruchu i postoju samochodow przed
infiltracjg zanieczyszczen wod opadowych i roztopowych do srodowiska gruntowo-wodnego.



3. Dopuszczenia:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, do ktorej whasciciel ma tytut
prawny:

a) powierzchniowo, pod warunkiem nie zalewania i nie podtapiania dziatek i terenéw sgsiednich,
b) do bezodptywowego zbiornika otwartego;

2) stosowania, do celow grzewczych, paliw ptynnych, gazowych lub statych (np. biomasa w postaci
ptynnej, gazowej, pelety, drewno) charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, lub
wykorzystania do tego celu alternatywnych zrodet energii.

4. Zakazy:

1) przekraczania dopuszczalnego poziom hatasu, okre§lonego w przepisach odrgbnych dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej mogacej — poza dziatkg budowlang, do ktérej podmiot
prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza posiada tytul prawny — powodowaé przekroczenie standardow jakosci
srodowiska, wynikajacych z ust. 2 pkt 1 i innych okreslonych przepisami odrebnymi;

3) budowy przydomowych oczyszczalni sciekoéw;
4) budowy konstrukcji wiezowych i masztow z urzadzeniami przetwarzajgcymi energie wiatru;
5) wytwarzania hatasu powyzej poziomu dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1;

6) lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej w pasie terenu
ochronnego pod istniejaca linig elektroenergetyczng 15 kV, w odlegtosci mniejszej niz 5 m, zmierzonej od
rzutu poziomego skrajnego przewodu tej linii — z zastrzezeniem dopuszczenia mozliwosci jej przebudowy, o
ktorej mowa w § 10 pkt 7;

7) lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej w pasie terenu
ochronnego pod istniejagca linig elektroenergetyczng 0,4 kV, w odleglosci mniejszej niz 3 m, zmierzonej od
rzutu poziomego skrajnego przewodu tej linii — z zastrzezeniem dopuszczenia mozliwosci jej przebudowy, o
ktorej mowa w § 10 pkt 7.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sie
nakazy:

1) wstrzymanie wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ przedmiot, na ktory natrafiono
w trakcie wykonywania robot ziemnych, jezeli zachodzi przypuszczenie, ze przedmiot ten jest zabytkiem;

2) zabezpieczenia przedmiotu o ktorym mowa w pkt 1 oraz miejsca w ktorym odkryto ten przedmiot;

3) niezwlocznego zawiadomienia o natrafieniu przedmiotu, o ktérym mowa w pkt 1, Wojewodzkiego
Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatury w Kaliszu, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy
Zelazkow.

§ 9. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala si¢ zakazy:
1) lokalizacji nosnikow reklamowych;

2) tymczasowych i statych obiektéw ustugowo-handlowych; w pasmie projektowanej drogi wewnetrznej
(teren o0 symbolu KDW).

§ 10. W zakresie zasad adaptacji lub modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworzy projektowana droga wewngtrzna na terenie oznaczonym symbolem
KDW:

a) 0 pasmach 12 m i 9 m szerokosci,
b) z jezdniag o szerokos$ci 5 m i obustronnymi chodnikami z nawierzchnig utwardzong o szerokosci 1,5 m;

2) potaczenie drogi wewnetrznej z istniejacg ul. Botaniczng w miejscu istniejgcego skrzyzowania z ul.
Olszowa,



3) lokalizacje obiektow liniowych, w tym: wodociagu, gazociaggu, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, linii elektroenergetycznej w pasie projektowanej drogi wewnetrznej;

4) nakaz zastosowania wiasciwych rozwigzan technicznych w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wodg oraz drog pozarowych;

5) potaczenie projektowanych obiektow liniowych z obiektami liniowymi przesylowymi i urzadzeniami
technicznymi infrastruktury technicznej istniejacej na terenie miasta Kalisza, w tym z: wodociggiem,
kanalizacjg deszczowa, kanalizacja sanitarng i gazociggiem — z zastrzezeniem ustalenia w pkt 6;

6) warunki przylaczenia projektowanych obiektow liniowych do istniejacej na terenie miasta Kalisza
infrastruktury technicznej:

a) zbudowanie komor pomiarowych na granicy z miastem Kalisz i zawarcie umowy o zaopatrzenie w wodg
i odprowadzanie $ciekow sanitarnych z zarzadca sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

b) zawarcie umowy z miastem Kalisz o0 odprowadzanie $ciekéw deszczowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

C) zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z Prawem Energetycznym, budowa gazociaggéow w pasie
projektowanej drogi wewnetrznej;

7) dopuszczalnos¢ lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych:
a) z pominigciem linii zabudowy ustalonych dla budynkow,
b) w miejscu wskazanym przez operatora Sieci;

8) dopuszczalnosé¢ przebudowy sieci elektroenergetycznej, ktéra utrudnia lub uniemozliwia optymalne
zagospodarowanie terenu, na warunkach okreslonych przez zarzadce ( operatora ) tej sieci.

Rozdziat 2.

Ustalenia szczegolowe
§ 11. 1. Dla terenu o symbolu 1.MN ustala si¢ przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) parametry dziatek budowlanych:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
b) powierzchnia:
- nie mniejsza niz 675 m?,
- nie wigksza niz 950 m?,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 85'— 90'
2) wskazniki zagospodarowania:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej —
nie nizszy niz 0,30,

b) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

- nie nizszy niz 0,5 i nie wyzszy niz 0,6 — na dziatkach budowlanych o powierzchni do 800 m?,

- nie nizszy niz 0,4 i nie wyzszy niz 0,45 — na dziatkach budowlanych o powierzchni powyzej 800 m?;
3) zasady ksztalttowania zabudowy:

a) linie zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych - nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od linii granicznej z terenem istniejace;j
ulicy Botanicznej i projektowanej ulicy wewngtrznej (teren o symbolu KDW),

- dla budynkow garazowo-gospodarczych - obowigzujace przy narozach linii granicznych nowo
wydzielonych dziatek budowlanych,

b) lokalizacja:



- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- jednego budynku garazowo-gospodarczego, dla kazdego lokalu mieszkalnego lub lokalu
mieszkalnego
i wydzielonego w tym budynku lokalu uzytkowego,

¢) wskazniki miejsc postojowych na parkingach i w budynkach na dziatkach budowlanych:
- co najmniej 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

- o najmniej 2 miejsca postojowe na jeden wbudowany lokal uzytkowy;

4) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ nastgpujace parametry:

a) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 6,5 m, wysokos$¢ kalenicy nie wigksza niz 9 m, dwie kondygnacje
nadziemne, z ostatnig kondygnacja w poddaszu,

b) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

) geometria dachow:

- kat nachylenia nie mniejszy niz 25°,

- dachy wielospadowe;

5) dla budynkéw garazowo-gospodarczych ustala si¢ nastepujace parametry:

b) powierzchnia zabudowy na jednej dziatce budowlane;j:

— nie wieksza niz 52 m? /1 mieszkanie,

— nie wigksza niz 52 m? /1 lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym,

C) gabaryty:

- szerokos¢ elewacji frontowej - nie wigksza niz 8 m,

- Wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ kalenicy budynku nie wigksza niz 6 m,
d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwu lub wielospadowe,

- kat nachylenia nie wigkszy niz 25°.

§ 12. 1. Dla terenu o symbolu 2.MN ustala si¢ przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) parametry dziatek budowlanych:

a) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

b) powierzchnia - 8 dziatek budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 685 m2,
C) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 85' — 90';

2) wskazniki zagospodarowania:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej —
nie nizszy niz 0,30,

b) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
- nie nizszy niz 0,5,

- nie wyzszy niz 0,6;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) linie zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych - nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od linii granicznej z terenem istniejace;j
ulicy Botanicznej i projektowanej ulicy wewngtrznej,



- dla  budynkow  garazowo-gospodarczych -  obowigzujace  przy  narozach  linii
granicznych ~ nowo
wydzielonych dziatek budowlanych,

b) budynki na dziatce budowlanej:
- jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

- jeden  budynek garazowo-gospodarczy dla kazdego lokalu  mieszkalnego lub  lokalu
mieszkalnego
1 wydzielonego w tym budynku lokalu uzytkowego,

¢) wskazniki miejsc postojowych na parkingach i w budynkach na dziatkach budowlanych:
- €0 najmniej 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

- CO najmniej 2 miejsca postojowe na jeden wbudowany lokal uzytkowy;

4) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ nastgpujace parametry:

a) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 6,5 m, wysokos$¢ kalenicy nie wigksza niz 9 m, dwie kondygnacje
nadziemne, z ostatnia kondygnacja w poddaszu,

b) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

) geometria dachow:

- kat nachylenia nie mniejszy niz 25°,

- dachy wielospadowe;

5) dla budynkow garazowo-gospodarczych ustala si¢ nastepujace parametry:

b) powierzchnia zabudowy na jednej dziatce budowlanej - nie wigksza niz 52 m? dla:
— jednego lokalu mieszkalnego,

— jednego lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym,

C) gabaryty:

- szerokos¢ elewacji frontowej - nie wigksza niz 8 m,

- wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna, wysokos$¢ kalenicy budynku nie wigksza niz 6 m,
d) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwu lub wielospadowe,

- kat nachylenia nie wigkszy niz 25°.

Rozdziatl 3.
Ustalenia koncowe

§ 13. Ustala sie 30% stawke stanowigca podstawe do okreslania oplaty,
o ktorej mowa W art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zelazkow.

§15.Uchwata  wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy
Zelazkow.



Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1./214/13 Rady
Gminy Zelazkoéw z dnia 30 lipca 2013 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI
WOJCIECHOWKA GMINA ZELAZKOW, OBEIMUJACEGO DZIALKI O NR EWID.58/10158/11

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci Wojciechowka Gmina Zelazkow,
obejmujacego dziatki o nr ewid. 58/10 i 58/11 wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko byl wylozony
do publicznego wgladu. Wylozenie do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Zelazkow trwato od
15.04 2013 r. do 7.05.2013 r. a w dniu 30.04.2013 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Zgodnie z pkt 11 w. w. ustawy ustalono dzien 21.05.2013 r.
jako ostateczny termin przyjmowania uwag do projektu miejscowego planu. W ustalonym terminie nie
whniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Zelazkéow nie podejmuje rozstrzygnigcia o
sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

Zaltacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/214/13 Rady
Gminy Zelazkoéw z dnia 30 lipca 2013 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCIJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH.

Zgodnie z przyjeciem przez Rade Gminy Zelazkéw wniosku o realizacje zadania publicznego w trybie
inicjatywy lokalnej, z mocy uchwaty Nr V1/35/11 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie
okreslenia trybu i kryteriow realizacji zadania publicznego w ramach inicjatywy lokalnej, zgtoszonego przez
Firm¢ Budowlang ,, MAREK ANTCZAK?” zainteresowang realizacja inwestycji celu publicznego, koszty
realizacji inwestycji z zakresu zapisanej w planie infrastruktury technicznej ponosi Firma Budowlana
-MAREK ANTCZAK” ul. H. Sawickiej 2B, NIP 618-000-56-10, REGON 250526197. Zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja: komunikacje, zaopatrzenie w wode, energie¢
elektryczng, gaz, odprowadzanie  $ciekéw  bytowych, wdéd  opadowych i roztopowych.

Podjecie uchwaty poprzedzito przyjecie wniosku o realizacj¢ zadania publicznego w trybie inicjatywy
lokalnej, z mocy uchwaty Nr V1/35/11 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie okreslenia
trybu 1 kryteridow realizacji zadania publicznego w ramach inicjatywy lokalnej zgloszonego przez Firme
Budowlang ,, MAREK ANTCZAK?” zainteresowang realizacjg inwestycji celu publicznego.



